Satzumn g

der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Nr. 31 (Geldinde derxr’
Erbengemeinschaft Venitz, gstlich des Mittelweges)

Aufgrund der §8 6 und Lo der Niedersichsischen Gemeindeordnung von

Ay, Marz 1955 (Nds. GVBl. Sb I S. 126} in der zur Zeit gliltigen Fassung
in Verbindung mit den 88 2 und 1o des BBauG vom 23. Juni 1960

(BGBL. I S 341) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26, November 1968

(BGB1. I &. 1237) hat der ‘Rat der Stadt am 26, § 76 = * folgende Satzung
beschlossen: ) .
§ 1
S . Geltungsbereich und Bestandteile

o 4. Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan Nr., 31" ist Bestand-
,}‘ . teil dieser Satzunge.

9. Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung verbindlich
gekennzeichnet worden.

§ 2

Bauland

Die gesamta Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung;
wit Ausnabme der offentlichen Verkehrsflichen, sind Bauland.

§3
Bauwvelse
';ﬁ Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt.
..,%E . . ‘ v
w § L :

Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die iiberbaubare Grundstﬁcﬁsflﬁche ist in der Planzeichnung.durch die
Testsetzung von Baugrenzen bestimmt wordens.,

S5

Art der baulichen Nutzung

Tm Geltungsbercich des Bebauungsplanes wird "Reines Wohngebiet" (wR) )
festgesetzt. Zulassig sind gemdf § 3 der Baunutzungsverordnung aqsschlioﬁ-
1ich Wohngebiudé. Die gemdf § 3 Abs. 3 als Ausnahme zulissigen baulichen

Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

Maﬁ§dgr baulichen Nutzung

Das Ma® der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundflichenzahl,
der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

$7

Garagen und Nebengebiude

1. Nebengebdude und Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen



errichtet werden.
5.Die Zahl der zulissigen Garagen wird durch die §§ 12 und 15 der

- o
Baunutzungsverordnung bestimmt.

§ 8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung gemdaft § 12 BBauG

in Kraft.
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Anlage

zu der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan
Nr. 31 (Geldnde der Erbengemeinschaft Venitz 8stlich des Mittel-

weges) vom 26.8.78 .

Begriindung

zu der Satzung der Stadt Nordenham betreffénd den Beﬁauungsplan
Nr. 31 (Geldnde der Erbengemeinschaft Venitz 0stlich des Mittel-

_weges)

1. Zweck u. Grundlagen des Bebauungsplanes

1.1 Das Gelinde der ehemaligen Girtnerei Venitz bildet eine grofere
Bauliicke innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles 6stlich
des Mittelweges.Die geschlossene Ortslage, die Nihe zum Stadtzentrum
sowie die glinstige ErschlieBungsmbglichkeit haben den Rat der Stadt
Nordenham bewogen, fiir das Gebiet einen Bebauungsplan aufstellen zu
lassen.

{.2 Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 u. Lo der Niedersidchsischen
Gemeindeordnung vom &, Marz 1955 in der zur Zeit giiltigen Fassung
jn Verbindung mit den 8§ 2 u. 1o des BBauG vom 23. Juni 1960 und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 26.11.1968 aufgestellt und vom Rat der Stadt
Nordenham am 26, 8. 76 beschlossen worden.

Aufgrund der durchgefiihrten Eingemeindungen ist der Flichennutzungs-
plan der Stadt Nordenham aufler Kraft getreten. Daher kann der
Bebauungsplan nicht aus einem Flichennutzungsplan entwickelt werden.
Die Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 2 Satz 3 des BBauG muft deshalb

in Anspruch genommen werden (RunderlaBl des Sozialministers vom

17.10.1974) .

Der zur Zeit in Aufstellung befindliche Flichennutzungsplan
fiir das gesamte neue Stadtgebiect weist im Entwurf den Geltungs-
bereich des Planes als''reines Wohngebiet"(WR) aus.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stiitzen sich auf den § 9
BBauG unter 2Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbildes fiir
die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung.

2. Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte i.M. 1:1000, aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet wordens

3. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3.1 Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Teile des
Stadtgebictes betroffen, die auf der Planzeichnung des DBebauungsplanes
inperhaldb des Geltungsbereiches liegen.
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Erschliefung, Versorgung und Entsorgung

Das Baugebiet wird iiber eine vom Mittelweg aus in ostlicher
Richtung verlaufende Stichstrafe mit Wendeplatz erschlossen.
Die StichstraBe erhdlt eine Fahrbahn von 5,50 m Breite.

Die Spur fiir FuBgidnger ist durch Materialwechsel in dieser
Fahrbahn besonders gekennzeichnet. Die Kraftfahrzeuge der
Anlieger sind grundsdtzlich auf den Baugrundstiicken selbst
unterzubringen. Vor den Garagen ist deshalb ein Stauraum von
mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen. Fiir die Wendemsglichkeilt
in der Stichstrafe sorgt ein Wendeplatz, dessen Abmessung
das Wenden auch z.B. von Miillfahrzeugen bei einmaligem
Zuriicksetzen zulidBt. Zur ausreichenden Beleuchtung werden
Aufsatzleuchten in ca. 30 m Abstand installiert.

Die nichste Haltestelle der Nahverkehrsverbindungen (Linienbus) f;j
befindet sich an der BEcke Mittelweg/BahnhofstraBe. Die Fufiweg- )
ent fernung zu der Haltestelle vom Wendeplatz der Stichstrafe
betrigt ca. Leo m. Die Versorgung des Bereiches mit Gilitern des
tiglichen Bedarfs ist durch die Nihe des Stadtzentrums (Ent-
fernung ca. 8oo m vom Zentrum des Baugebietes) sichergestellt.

Tm Geltungsbereich selbst kdonnen jedoch nur Wohngebiude errichtet
werden. Riume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibenden,;die ihren Beruf in dhnlicher Form

aus fiihren, sind in diesen Wohngebduden zuldssig.

St

Ver-u. Entsorgungseinrichtungen

Die Versorgung des Bebauungsgebietes‘mit Wasser, Gas u. elektrischem
Strom erfolgt durch das 6rtliche Netz der Versorgungsunternehmen,

Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden Unterflurhydranten in
ausreichender Zahl angelegt. L.B
Der auf der Nordseite des Bebauungsplanes verlaufende Schaugraben -
Nr. 2 bleibt zur Be-u. Entwidsserung erhalten.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 wird nach dem Trennsystemn
entwissert, d.h., in der neuen Strafle wird sowohl ein Regenwasser-—
als auch ein Schmutzwasserkanal verlegt. Jedes einzelne Grundstiick
wird an diese Leitungen angeschlossen. Als Vorfluter fiir die Regen-
wasserkanalisation wird der Schaugraben Nr. 2 genutzt. Der Schmutz-
wasserlkanal wird an die vorhandene Kanalisationsleitung im Mittelweg
angeschlossen,

o

Kinderspielplatz

Spielplidtze fiir Kleinkinder sind wegen der Art der Wohnungen
entbehrlich. Auf die Anlegung cines Spielplatzes fir Kinder

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird verzichtet.

In einer Entfernung von 6oo m soll auf dem Geldnde des ehemaligen
Kreiskrankenhauses ein offentlicher Spielplatz innerhalb von Griinanlagen
eingerichtet werden. Wegen der Uberschreitung der zuldssigen Bntfernung
un 200 m diirfte jedoch die Ausnahmemtglichkeit nach § 5 Abs. 3 des
Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielpldt=e zur Anwendung kommen, da
hierdurch die Eignung des Spielplatzes nichti wegsentliech beeintrichtigt
wird,
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Bauliche Nutzung und sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 38 sind auf den Bau

von Eigenheimen abgestellt. Auf der Nordseite der Stichstrafie
sind sowohl Einzelhiuser, Doppelhiuser u. auch Hausgruppen

mit einer Linge von hdchstens 50 m zuldssig. Auf der Slidseite
der StichstraBe sind in einem Teilgebiet nur Hausgruppen in
geschlossener Bauweise zuldssig. Vorgesehen sind eingeschossige
Wohngebiude mit einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof. Daher.
wurde auch das Mal der baulichen Nutzung entsprechend erhdht.

Die Beweggriinde der Planung werden auch durch den Bebauungsentwurf
(Funktionsplan) erliutert.

Bodenordnung

Das gesamte Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet sich im privaten Eigentum. Bodenordnende Malnahmen
gemiB § 45 - 122 BBauG sind nur vorgesehen,; sofern eine
Einigung auf freiwilliger Basis nicht zustande kommt.

Kosten

Fiir die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entstehen der Stadt Nordenham voraussichtlich
folgende Kosten:

Grundstiickskosten : DM 40.000,m;,ﬂ
StraBen-~-Eltanschlub u. _
Beleuchtung DM 100,000, ==
Kanalisation und EntwHdsserung DM 50,000, m=
insgesamt ‘ py 190000077,
TEDE SIS ISRIEIOD IR SN s Y

- Davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil;

Nordenham,; den 268 76 >
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