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01. Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in
der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (Bundesgesetzblatt Seite
2141), mit Berichtigung der Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches
vom 16.01.1998; und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in
der Fassung vom 22.08.1996 (Niederséchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Seite 382), aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 16.12.1999 als Sat-
zung beschlossen worden. '

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stlitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die
Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.19990 (BGBI. S.132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. S.466) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Teil 1 und 2
(verdffentlicht im Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5 vom
09.03.1994 sowie Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 16 vom
25.07.1994), enthélt keine Festlegung, die der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
96 widersprechen. Der Entwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes fiir den
Landkreis Wesermarsch befindet sich zur Zeit in Aufstellung, jedoch auch zum regio-
nalen Raumordnungsprogramm sind keine Widerspriiche zu erwarten.

Betrachtet man die Bevélkerungsentwicklung der Stadt Nordenham entsprechend
der Prognose im Baulandpapier 1999, werden im Jahre 2010 zwischen 27.100 und
30.100 Menschen in Nordenham leben. Hieraus ergibt sich unter Berticksichtigung
der wachsenden Pro-Kopf-Wohnflache und der abnehmenden HaushaltsgréRen ein
Bedarf von ca. 92 Wohneinheiten pro Jahr bei einer durchschnittlichen GréRe von ca.
140 m2,

Im Kernbereich der Stadt Nordenham stehen derzeit nicht ausreichend Flachen zur
Verfugung, so dass der Bedarf im peripheren Bereich gedeckt werden muR.

Der Wohnungsmarkt im Mehrfamilienhausbereich ist gedeckt, wahrend ein Nachhol-
bedarf beim Bau von Einfamilienhdusern im niedersachsischen Vergleich vorhanden
ist. Das Kommunalprofil der Stadt Nordenham, erstellt im Auftrag des Niederséchsi-
schen Sparkassen- und Giroverbandes und der Norddeutschen Landesbank, stellt
einen Anteil an Ein- bis Zweifamilienhdusern von 85,2 % gegentliber dem nieder-
sachsischen Anteil von 87,4 % dar.

Der Wohnflachenbedarf stellt sich gemal dem Baulandpapier 1999 der Stadt Nor-
denham wie folgt dar :

Jahr 2000 Jahr 2010

Wohnflache in m? je 40,0 42,3
Person
Differenz 0,0 2,3




Daraus ergibt sich folgender jahrlicher Bedarf an Wohneinheiten bis zum Jahr
2010 :

a) ohne Bevdlkerungszuwachs (Stand 1999 = 28.500 Einwohner)
- 25.500 x 2,3 =65.550 m?: 140 m? x 10 Jahre = 47 = WE / Jahr

b) Bericksichtigung des prognostizierte'h'Bevc’jlkerungszuwachses (1.500 Per-
sonen bis 2010) :

1.500x 42,3 m? =63.450 m?: 140 m? x 10 Jahre = = 45 WE / Jahr

Hieraus errechnet sich der Gesamtbedarf von 92 WE / Jahr flr das Gebiet der
Stadt Nordenham.

Fur die Eigenentwicklung des Ortsteiles Phiesewarden wird im aktuellen Bau-
landpapier ein bedarf von 2 Grundstiicken / Jahr errechnet, was einen Bedarf
von 20 WE bis zum Jahr 2010 ergibt. Im Plangebiet der 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Nordenham werden durch die verbindliche Bau-
leitplanung des Bebauungsplanes Nr. 96 nérdiich der Dritten-Bult-StraRe 37
Baugrundstiicke ausgewiesen.

Anzahl der Bau-
grundsticke
Planungsabsicht 37
Eigenentwicklung OG Phiesewarden bis zum Jahr 2010 20
Fdr den Fremdbedarf 17

Da der im aktuellen Baulandpapier prognostizierte Wohnbaulandbedarf fiir die
Stadt Nordenham mit 92 WE / Jahr trotz vieler Anstrengungen im Kerngebiet
auch nicht annahernd zu decken -ist, stelit das Bauland, welches Uber den Ei-
genbedarf des Ortsteiles Phiesewarden hinaus ausgewiesen werden soll, einen
Puffer dar. .

Die kuinftige Siedlungsentwicklung des Ortsteiles Phiesewarden der Stadt Nor-
denham wird durch den Bebauungsplan Nr. 96, der sich aus der 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes entwickelt, insoweit stadtebaulich geregelt, als
dass kein weiteres Bauland in den nachsten Jahren in Phiesewarden ausge-
wiesen werden wird.

03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung ( Flichennutzungsplan)

Gemaf § 8 Absatz 2 BauGB sind die Bebauungsplédne in der Regel aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln.




Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980
(genehmigt mit Verfugung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Akten-
zeichen 309.7-21101-6701) sieht im Planbereich ein allgemeines Wohngebiet ( WA )
Vor.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
(§8Absatz 3BauGB) zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 geéndert.




Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 27.03.1980
Bekanntgemacht am 06.03.1981
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04. Planunterlage / Katasterunterlage

Gemal den Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VVBauGB) in Verbindung
mit dem Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-Gesetz (NVermKatG) wurde
eine entsprechende Planunterlage / Lageplan im Mafistab 1:1000 von der Vermes-
sungs- u. Katasterbehérde Jade / Weser, Katasteramt Brake, erstellt. Die Planunter-

lage entspricht dabei dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und zeigt alle stadte- =

baulich behutsamen baulichen Anlagen auf. Die erforderlichen Vervielfaltigungser-
laubnis zum Zwecke der Bauleitplanung wurde erteilt.

05. Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung und
ist dartiber hinaus aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen :

Das Gebiet erstreckt sich nordlich von der Bebauung der dritten BultstraBe und reicht
ostlich an die Bebauung der RingstraBe. Es schlieRt an die nérdlich gelegene Weide
an.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96, betrifft die Flurstiicke
55/3, 102/1, 51/2 und 52/3. Und 265/56 tiw., der Flur 11 sowie die Flurstiicke 12/11
und 44/2 der Flur 1 in der Gemarkung Blexen.




06.

Angrenzende Bebauungspldane

Der Bebauungsplan grenzt im &stlichen Bereich an den Bebauungsplan Nr.: 60. Die
Lage der angrenzenden Bebauungsplane ist der nachfolgenden Ubersicht zu ent-

nehmen.
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Im &stlichen Bereich des B — Planes 96 schlie3t sich der Bebauungsplan Nr. 60
(Erste Bult) an. Hier ist ein aligemeines Wohngebiet ( WA ) mit einer GeschoRzahl
von | VollgeschoB und mit offener Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl
( GRZ) betragt 0,4, und die Geschol¥flachenzahl ( GFZ) 0,5.

Ostlich des B — Planes schlieRt sich der Bebauungsplan Nr. 48 an. Hier ist ein
reines Wohngebiet ( WR ) mit einer GeschofRzahl von | Voligescho und mit offe-
ner Bauweise festgesetzt. Die Grundflaichenzahl ( GRZ ) betragt 0,4, und die Ge-
schofflachenzahl ( GFZ) 0,5.

Im stdostlichen Bereich des B — Planes 96 schliefdt sich der Bebauungsplan Nr.
38 an. Hier ist ein reines Wohngebiet ( WR ) mit einer GeschoRzahl von Il Vollge-
schossen und mit offener Bauweise festgesetzt. Die Grundfidichenzahl ( GRZ )
betrégt 0,4, und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,8.




07. Stadtebauliches Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

In der Ortschaft Phiesewarden herrscht eine rege Nachfrage nach geeignetem
Wohnbauland. Bedarf besteht vor allem an Flachen, auf denen freistehende Einfami-
lienhduser und Doppelh&user in offener Bauweise errichtet werden kénnen.

Da die Bauflachen der bestehenden Bebauungspldne im Stadtgebiet Nordenham
vollstandig bebaut sind bzw. keine Grundstiicke mehr zur Verfiigung stehen, kann
die Nachfrage nach Bauplétzen gegenwartig nicht mehr gedeckt werden. Die Aus-
weisung von weiterem Bauland ist deshalb vordringlich notwendig.

Mit der Aufstellung bzw. Ausweisung einer weiteren Wohnbaulandflache soll nun-
mehr die hohe Nachfrage an Einfamilienhausgrundstiicken fir Familien kompensiert

werden.

Der Bebauungsplan 96 erfahrt somit eine értliche Anpassung und gewollte Abrun-
dung zur értlichen stadtebaulichen Situation.

Fur eine neuerliche stadtebauliche Fortentwicklung ist hiervon auch der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 96 jetzt betroffen.

08. Festsetzung im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

8.1 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des B — Planes Nr. 96 wird ein allgemeines Wohngebiet

(WA) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Das entspricht auch dem umliegenden
Gebietscharakter.

8.2 MaR der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet zwischen den Planstral3en A, B, C und D wird eine
Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschof¥flaichenzahl von 0,5 festgesetzt.
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen und Betriebe sollen ausnahms-
weise nicht zugelassen werden. Mit diesen Festsetzungen soll der grof3en
Nachfrage nach Grundstiicken fir freistehende Einfamilienhduser und Doppel-
hduser nachgekommen werden.

8.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
Innerhalb des B — Planes 96 wurde analog der vorhandenen naheren Umge-
bung allgemein eine offene Bauweise gemaf § 22 BauNVO festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Bau-
grenzen gemafl § 23 BauNVO bestimmt. Der Verlauf berlicksichtigt dabei den
Strallenverlauf sowie die zukiinftige Grundstlicksnutzung.

8.4 Sonstige Festsetzungen / textliche Festsetzungen




GemaD der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird festgesetzt, dal

auflerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache Garagen gemaR § 12 (6)
der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1), Satz 3 der BauNVO
nicht zuldssig sind.

Innerhalb der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird festgesetzt, dal’ im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) durch die
Grundflache der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anla-
gen um héchstens 30 % Uberschritten werden darf.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird festgelegt, dal die gemaR § 9 Absatz
1 Nr. 21 Baugesetzbuch mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
de Flache zugunsten der rickwartigen Baugrundstiicke und der Versorgungs-
trager belastet wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 setzt fest, da® im allgemeinen Wohngebiet

( WA ) Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 1-5 Baunutzungsverordnung (hier
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 6 und § 1 Abs. 9 Baunutzungsverordnung nicht zulassig sind.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird festgesetzt, da® entlang der Gra-
ben (Gewasser Il. Ordnung) Garagen gemal § 12 (6) der BauNVO und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 der BauNVO einen Mindestabstand von 10,0 m von
der Béschungsoberkante der Graben einzuhalten ist.

Zu vorhandenen und neuen Gewdassern [il. Ordnung ist mit baulichen Anlagen
ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von der Boschungsoberkante ein-
zuhalten.

09. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

VerkehrserschlieBung:

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes erfolgt ausschlieBlich ber die Planstra-
Re A, die im Siiden an die dritte Bultstralle, im Nord-Osten an die Ringstral’e an-
schlief3t. Die PlanstralRen werden je nach Bedeutung mit getrennter Nebenanlage
oder Mehrzweckstreifen ausgebaut.

Die Anbindung erfolgt durch die Haltestellen ,Phiesewarden” (Linie 403) und ,Phiese-
warden Grundschule® (Linie 407). Beide Haltestellen werden von den Verkehrsbetrie-
ben Wesermarsch (VBW) bedient.

Versorgung des Gebietes:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom erfolgt
durch die Versorgungsunternehmen. In den ErschlieBungsstralen sind entsprechen-
de Streifen fur die Versorgungstrager vorgesehen.

Das gleiche gilt fur den Anschlu an die Fernmeldeanlagen der Telekom.
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Entsorgung des Gebietes:
Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Oberflachenwassers dienen die im

Baugebiet bereits vorhandenen und neu anzulegenden offenen Wasserziige. Die
offenen Graben sind zu erhalten und Veradnderungen an den vorhandenen Graben,
wie Verfiillungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen usw., sind gemal § 10 Nieders.
Wassergesetz genehmigungspflichtig. Soweit eine Ableitung in Graben nicht méglich
bzw. unwirtschaftlich ist, ist hierfiir ein getrennt gefiihrter Regenwasserkanal vorge-

sehen.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird in gesondert geflihrten Leitungen an
die Kldranlage abgegeben. Jedes Grundstiick erhalt einen Schmutzwasserkanalisa-
tionsanschluf} einschliellich Revisionsschacht.

10.  Altlasten; Altablagerungen

Durch die entlang der Weser angesiedelten Industriebetriebe ist ein Teil des Norden-
hamer Stadtgebietes mit Schwermetallen belastet. Hierzu zahlen in erster Linie Blei,
Cadmium, Zink, Kupfer, Arsen und Quecksilber. Zur genauen Klédrung des Sachver-
haltes wurden verschiedene Gutachten bzw. Bodenuntersuchungen durchgefihrt.
Das Ergebnis dieser Untersuchung ergab, da® sich keinerlei nennenswerte Boden-
belastungen im innerstadtischen Bereich befinden.

Der Belastungsschwerpunkt befindet sich vielmehr im Bereich des Staditeils Fried-
rich-August-Hiitte.

11. Immissionsschutz / Lirmimmission

Das zukinftige Baugebiet ist im Osten und im Sliden von einem allgemeinen Wohn-
gebiet umgeben. Die 6stlich verlaufende Ringstrafie und die sudlich verlaufende
Dritte BultstraRe liegen in ausreichender Entfernung und werden zudem durch das
bestehende Wohngebiet abgeschirmt, so daR hier keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten ist. Durch die geplante Bebauungsergédnzung ist keine Verschlechterung der
Larmsituation zu erwarten.

12. Naturschutz und Landschaftspflege, AusgleichsmaRnahmen,
Umweltschiitzende Belange in der Abwidgung gemaR § 1a BauGB

Um die voraussichtlichen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu bewerten und ge-
eignete MalRnahmen zum Ausgleich festzulegen, wurde das Biiro PLF GbR Pla-
nungsgesellschaft Landschaft und Freiraum, Bremerhaven, beauftragt. Der Auftrag
umfal3t die Erstellung eines landschaftskologischen Gutachtens fiir die Aufstellung
des B - Planes und die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.
In diesem Gutachten enthalten ist eine Bestandserfassung und Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, eine Wirkungsanaly-
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se und die Eingriffsregelung, d.h. die Darstellung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Kompensation von Eingriffen (siehe Anlage).

Der MaRRnahmenplan legt detailliert die zum Ausgleich der eingriffe in Natur und
Landschaftsbild erforderlichen MalRnahmen fest. Er wird Bestandteil des Bebauungs-
planes. Neben MalRnahmen im Baugebiet selber, auf den Grundstiicken, im Bereich
der Straflen und aulerhalb des Geltungsbereiches sind KompensationsmalRnahmen
vorgesehen. Mit den insgesamt beschriebenen Manahmen erfolgt ein Ausgleich im

Sinne des § 1a BauGB.

Flachen und MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 werden sowohl
auf den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
als auch auBerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Fiachen festgesetzt.

Diese Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich werden den Baugrundstiicken im
Bebauungsplan zugeordnet.

Zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahme werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen. Insbesondere sind folgende Inhalte zu beachten:

Textliche Festsetzung Pflanzflachen bzw. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
-Ausbildung der Pflanzflachen an der Siidseite und innerhalb des Wohngebietes an
den neuen Graben als Baum-, Strauchhecken und mit gehélzfreien Abschnitten auf
max. 1/5 der Grundstiicksseiten fur Zugang zu den Graben, Bepflanzungen mit den
folgenden Arten:

Zur Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft,

Bepflanzung: - Heister 2 x v., MindestgrofRe 150 — 175 cm oder
- Stammbusch 2 x v., z. T. mit Ballen, Stu 14 — 16 cm.

Arten wie z. B.:

Acer spec. Ahornarten
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incarna Grauerle

Betula pendula Hangebirke
Crataegus monogyna Weilldorf
Frangula Alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus alba Silberpappel
Populus canescens Graupappel
Polulus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche

Salix spec. Weidenarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Keine Verwendung von Nadelgehdlzen

Unter Beriicksichtigung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 a
BauGB sind weitere erforderliche Ausgleichsmafnahmen an anderer Stelle als
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am Ort des Eingriffs erforderlich. Das Flurstiick 45, Flur 20 der Gemarkung Ble-
xen, und das Flurstlick 13/8 der Flur 10, Gemarkung Blexen, dienen dem Aus-
gleich der durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe im Sinne des §
1a (2) BauGB. Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt entsprechend den Vor-
gaben in der Begriindung des Bebauungsplanes sowie der Ergénzung des 6-
kologischen Gutachtens (Seite 14 und 15) in einem stadtebaulichen Vertrag
gemafl § 11 BauGB zwischen der Stadt Nordenham und einem ErschlieRungs-
trager. Mit der Umsetzung der MalRnahme ist spéatestens dann zu beginnen,
wenn die Grundstlicke nach § 30 BauGB'baulich genutzt werden dirfen.”

Textliche Festsetzungen Wasserflachen (Graben)

Einhaltung eines Mindestwasserstandes zur Sicherung einer dauerhaften Wasserfiih-
rung mit Mindestwassertiefe von ca. 0,5 - 0,75 m.

Naturvertragliche Grabenunterhaltung
- Kein Einsatz von Unkraut- oder Insektenvernichtungsmitteln

- Mahd der Ufervegetation nur in groBeren zeitlichen Abstanden nicht vor dem
15.06. (max. 1-2fache Mahd/a), Abtransport des Mahgutes.

- Grabenunterhaltung, - rdumung durch die Anlieger in Abstéanden von ca. 4 Jahren
jeweils einseitig, kein Einsatz von fahrbaren Maschinen

Die schadstofffreien Niederschlagswasser aus den Wohnbauflachen (Dachflichen
und Garten) sind in die offenen Vorfluter einzuleiten.

Textliche Festsetzungen Verkehrsflachen

Anpflanzungen von 16 Baumen (markante Einzelbdume) im Stralenraum.
Bepflanzung: Hochstamm 3 x verschult, z.T. mit Ballen, STU 14 — 16 cm.

Arten wie z.B.: '

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus Betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Textliche Festsetzungen Wohnbauflachen (WA)

Anpflanzung je Grundsttick von:

- je einem Gro3baum (Arten wie Pflanz- oder Verkehrsfldchen)
- oder 2 heimischen mittelgroRen Laubbdumen (Arten wie Pflanz- oder Verkehrs-

flachen) oder Obstbaumen
- oder statt eines Gro3- oder Obstbaumes Anpflanzung von 5 heimischen Strau-

chern

13




Arten wie z.B.:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera spec.
Prunus spinosa
Ribes spec.

Rubus spec.

Hartriegel

HaselnuR

WeilRdorn

Geilblatt

Schlehe

Stachel-, Johannisbeere (Obststraucher)
Himbeeré, Brombeere (Obststraucher)

Textliche Festsetzung fiir Ersatzflaiche am Blexer Tief, Flurstlick 45, Griinlandflache

Umwandlung in eine extensiv genutzte Grunlandflache mit den Auflagen zur Férde-
rung des Artenreichtums an Grasern und Krautern (Wiesenblumen)

Viehbesatzdichte vom 01.05. bis 15.06. eines Jahres max. 2 GroRvieheinheiten,
nachfolgend max. 3 GroRvieheinheiten/ha

Zur Vermeidung von Trittschaden und Beeintrachtigungen der Vegetationsdecke
keine Portionsbeweidung mit kurzfristig hoher Tieranzahl

Keine Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.

1. Mahd nicht vor dem 15.06

2. Mahd maéglich

keine 3. Mahd

Abtransport des Mahgutes

Kein Einsatz von Giille, Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger

Einsatz von Festmist, jahrlich ca. 0,5 kg/qm bzw. 50 dzt/ha erlaubt
Erfolgskontrolle

Bauliche MaRRnahmen als Abdammung der Griippen laut MaRnahmenplan

Die Abdammung der Grippen erhalten die Oberkante auf NN + 1,00 m, Lénge
ca. 20 m. An den Einmindungen in die Binnengraben wird eine Sohlschwelle auf
NN + 0,90 m angeordnet, Lange ca. 10 m. Ziel ist es, tiefliegende Griippenberei-

che bei entsprechenden Niederschlagsverhaitnissen zeitweise unter Wasser zu
setzen und das Eindringen von Zuw&sserungswasser zu verhindern.
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Diese Planung stellt eine Erganzung der durchgefiihrten landschaftspflegerischen
Ersatzmallnahmen entlang des Blexer Tiefs fir die Jarosit-Deponie Galing Il dar und
lehnt sich mit ihren baulichen MaBnahmen und den Stauhdhen an die Ausfilhrungs-

planung an.

Angrenzende Flacheneigentiimer sind von diesen MaRnahmen nicht betroffen, da
keine an Flurstiicksgrenzen verlaufende Binnengréaben betroffen sind.

Die Regelung soll iber stadiebauliche Vertragé-abgesichert werden.

Textliche Festsetzung flr Ausgleichsflache, Flurstiick 13/8, Griinlandfléche

Umwandlung in eine extensiv genutzte Griinlandflaiche mit den Auflagen zur Férde-
rung des Artenreichtums an Grasern und Krautern (Wiesenblumen)

- Viehbesatzdichte vom 01.05. bis 15.06. eines Jahres max. 2 GrofRvieheinheiten,
nachfolgend max. 3 GrofRvieheinheiten/ha

- Zur Vermeidung von Trittschdden und Beeintrachtigungen der Vegetatlonsdecke
keine Portionsbeweidung mit kurzfristig hoher Tieranzahl :

- Keine Bodenbearbeitung in der Zeit vom 15.03. bis zum 15.06.

- 1. Mahd nicht vor dem 15.06.

- 2. Mahd mdéglich

- keine 3. Mahd

- Abtransport des Mahgutes

- Kein Einsatz von Giille, Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger

- Einsatz von Festmist, jahrlich ca. 0,5 kg/gm bzw. 50 dzt/ha erlaubt

- Erfolgskontrolle

- Bauliche MaBnahmen als Abdammung der Griippen laut MaRnahmenplan
Die Abddmmung der Grlppen erhalten die Oberkante auf NN + 1,00 m, Lange
ca. 20 m. An den Einmiindungen in die Binnengraben wird eine Sohlschwelle auf
NN + 0,90 m angeordnet, Lange ca. 10 m. Ziel ist es, tiefliegende Griippenberei-

che bei entsprechenden Niederschlagsverhéltnissen zeitweise unter Wasser zu
setzen und das Eindringen von Zuwasserungswasser zu verhindern.
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13. Belange des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes

GemaR § 1 des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes (NSpPG) sind Spielplatze fiir
Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren und Spielplatze fir Kinder im Alter von 6 bis 12
Jahren anzulegen sowie zu unterhalten. '

GemaR § 3 NSpPG mul dabei die nutzbare Nettoflache eines Spielplatzes innerhalb
eines Wohngebietes mindestens 2 % der zuldssigen GeschoRfidche betragen. Fer-
ner ist eine Mindestspielplatzflache von 300 gm zu berticksichtigen.

Nach dem NSpPG ergibt sich fiir den Bebauungsplan folgende Bedarfsermittiung:
26.600 gm x 0,5 = 13.300x 2 % = 266 gm
Daraus ergibt sich der Mindestwert von 300,00 gm!

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine éffentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz festgesetzt.
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14. Historische Bodenfunde / Denkmale

Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die bei den
geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, meldepflichtig sind.

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauf-
tragten fiir die Archdologische Denkmalpflege zu melden.

15.Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und
Stédten der abwehrende Brandschutz. Sie haben hierfiir die erforderlichen Mittel und
Anlagen bereitzustellen. Dazu gehért auch die ausreichende Ldschwasserversor-
gung in den Baugebieten. Von der Erméachtigungsgrundlage des § 37 Absatz 1 Ziffer
5 Nieders. Brandschutzgesetz, die Léschwasserversorgung durch Erlal einer Ver-
ordnung zu regeln und dabei die fiir erforderlich gehaltenen Léschwassermengen zu
bestimmen, wurde kein Gebrauch gemacht. Zur Orientierung kann dabei bezlglich
der Léschwassermenge nur auf das Arbeitsblatt W 405 des DVGW zurlickgegriffen
werden. Danach wird der Mindestléschwasserbedarf zur Sicherstellung des Grund-
schutzes in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandaus-

breitung ermittelt.

Die Léschwasserversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch
die Anlegung von Hydranten mit einem Rohrleitungsquerschnitt von mindestens 100
mm sichergestellt. Die Anzahl und Lage der Einrichtung ist mit der Feuerwehr beim

Bau der Erschlieungsanlage abzustimmen.

16. Bodenordnung

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann zur ErschlieRung oder Neugestal-
tung bestimmter Gebiete bebaute und unbebaute Grundstiicke durch Umlegung in
der Weise neu geordnet werden, daR nach Lage, Form und GréRe fiir die bauliche
oder sonstige Nutzung zweckmaBig gestaltete Grundstiick entstehen. Die Umlegung
ist von der Stadt in eigener Verantwortung anzuordnen und durchzufithren, wenn und
sobald sie zur Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlich ist.
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17. Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 entstehen fiir Erschlie-
Rungsmalnahmen und sonstige MalRnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

a) StralRenausbau, Stralenentwésserung, ca. 1.154.200,00 DM
Strallenbegleitgriin und Beschilderung -
Stadtentwasserung (Schmutz- u. Regenwasser)
b) Strallenbeleuchtung ca. 16.000,00 DM
c) Grunderwerb ca. 470.000,00 DM

d) Sonstiges (z. B. Planungskosten, Gutachterkosten) ca. 64.000,00 DM

Gesamtkosten: ca. 1.703.200,00 DM

18. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschiuf

Der Verwaltungsausschu® der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
16.07.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes (19. Anderung) im Parallelverfahren beschlossen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Zur Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fand am 01.03.1999,
um 18.00 Uhr, im Ratssaal der Stadt Nordenham eine Informationsveranstaltung im
Rahmen der vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB statt. Zu der
Veranstaltung wurde durch 6ffentliche Bekanntmachung in den Tageszeltungen am
20.02.1999 eingeladen.

Es waren 29 Birger anwesend.
Den Biirgern wurde von der Verwaltung die Planung anhand von verschiedenen Pla-

nungsalternativen (2 Varianten) dargelegt. Von Birgern wurden im Gbrigen nach der
Darlegung AuRerungen vorgebracht und erértert.

- Die Planung des sudlich verlaufenden Grabens ist zu Uberdenken, hier stehen
insbesondere verschiedene groe Baume (Pappeln). Eventuell ist der Graben zu
verlegen.

- Der Spielplatz liegt ungiinstig am Rande des Bebauungsplangebietes. Die Kinder
muissen grundsétzlich die Fahrbahn queren. Es wird angeregt, den Spielplatz in
die Mitte des Bebauungsplanes an zentraler Stelle zu legen. Andere Anwesende
praferieren anstelle des Spielplatzes die Ausweisung von Spielstralen.

- Seitens einiger Anlieger wurde angeregt, das Bebauungsplangebiet zu verklei-
nern. (Geltungsbereich wie im Baulandpapier).

- Von den Eigentimern der stdéstlich angrenzenden Grundstiicke wurde darum
gebeten, diese Grundstiicke mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufzunehmen, da es sich um sehr groe Grundstlicke handelt, die einer Bebau-
ung zugefiihrt werden kénnten.

- Es wurde bemangelt, daR es zur Zeit noch keine Einigung zwischen der pla-
nungsbetreibenden Wohnungsbaugesellschaft und dem auch betroffenen stidli-
chen Eigentimer gibt.
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- Seitens des betroffenen stidlichen Eigentiimers wird gefordert, den in Nord-Sid-
Richtung geplanten Graben auf die nérdliche Flache zu verlegen.
- Vor einigen Anwesenden wurde angemerkt, dafl es glinstigere Lagen fiir ein

Baugebiet in Phiesewarden gibt.
- Von den anwesenden Biirgern sprachen sich 19 fir die Variante 1, keiner fur die

Variante Il und 7 fur keinen Bebauungsplan aus.
Fur eine kleinere Lésung 4 Biirger.

c) Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 24.03.1999 hat der Verwaltungsausschu® beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 96 und parallel dazu die 19. Anderung des Flachennutzungspla-
nes Offentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung fand statt vom 03.05.1999 bis einschlieRlich 02.06.1999.
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte gleichzeitig mit der &ffentli-
chen Auslegung nach § 4 Absatz 1 Satz 2 BauGB in der ab 01.01.1998 geltenden

Fassung.

Ergebnis:

In Abwéagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen steht die als Aus-
gleichsflache vorgesehene Flache auf den Flurstiicken 52 und 51 der Flur 11, Ge-
markung Blexen, fur einen Ausgleich nicht zur Verfligung. Die Ausgleichsflache wird
aulerhalb im Bereich des Flurstiickes 45 der Flur 20, Gemarkung Blexen, und der
Flurstiicke 173/14, 173/2 1/11, 14/1, 13/8, der Flur 10, Gemarkung Blexen, angelegt.
Den Anregungen des Entwasserungsverbandes wird Rechnung getragen und ein
R&aumstreifen im Bebauungsplan beriicksichtigt. Im tbrigen wird der Graben zwi-
schen der PlanstraBe B und der stdlichen Geltungsbereichsgrenze verlegt. Der neue
Verlauf ist jetzt in Anbindung an den westlichen Stichgraben in nérdlicher Richtung in
das Plangebiet hinein lber die Planstrafle C zum stidwestlich verlaufenden Stichgra-
ben zwischen der Planstralle B und D.

Private Eingaben im Zuge der ('3'ffentlichen Auslegung

Ein benachbarter Grundstiickseigentiimer weist, vertreten durch seinen Rechtsan-
walt, auf weitere folgende Bedenken hin:

1. In unmittelbarer Nahe seines Hauses befindet sich ein Storchennest. Laut
Untersuchungen 6kologischer Sachversténdiger ist ein erheblich gréRerer Ab-
stand einzuhalten, um die Stérche nicht zu vertreiben. Von einigen Sachver-
stéandigen wird ein Abstand von 5 Kilometern bei massiver Bebauung fur erfor-
derlich gehalten.

Fur diesen Bebauungsplan sind 48 Objekte vorgesehen.

Abwaégung:

Von dem beauftragten 6kologischen Biiro werden die geduRerten Bedenken nicht

geteilt.

2. Die Infrastruktur in Phiesewarden erlaubt jedenfalls an dieser Stelle eine der-
artige zusétzliche Belastung durch den Verkehr pp., der damit zwangslaufig
verbunden ist, nicht. Es wird auf die schmale Breite der DurchgangsstraRe, die
fehlenden Birgersteige bzw. Radwege und &hnliches verwiesen.
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Abwagung:
Planerisch 148t die Infrastruktur in Phiesewarden eine neue Bebauungsplaneinbin-

dung zu.

Wird ein Entwurf eines Flachennutzungsplanes u. Bebauungsplanes nach der Ausle-
gung geandert oder ergénzt, so ist er erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen.
GemaR § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz, kann bei der erneuten Auslegung bestimmt
werden, da Anregungen nur zu den geanderten oder ergédnzten Teilen vorgebracht
werden kénnen.

d) Erneute Offentliche Auslegung gemdR § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die erneute 6ffentlichen Auslegung der Bauleitplane fand in der Zeit vom 09.08.1999
bis 10.09.1999 statt.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung konnten nur zu den geédnderten Punkten

- Anderung der Ausgleichsfliche

- Festsetzung eines Raumstreifens anstatt eines Pflanzgebotes

- Verlegung eines 30m langen Grabenabschnittes von Flurstiick 102/1 nach Flur-
~ stiick 55/3

Anregungen vorgebracht werden.

Von Biirgern wurden wihrend der erneuten &6ffentlichen Auslegungen keine
Anregungen und Bedenken geduRert.

AuBer vom Landkreis Wesermarsch sind von den Tréagern éffentlicher Belange' keine
weiteren Anregungen und Bedenken vorgetragen worden.

Den stattgegebenen Anregungen des Landkreises wird durch Einarbeitung in die
Begrindung Rechnung getragen.

c) SatzungsbeschluB

In der Sitzung am 16.12.1999 hat der Rat der Stadt Nordenham nach Abwagung den
Bebauungsplan Nr. 96 (Gebiet nordlich der Dritten-Bult-Strasse als Satzung be-
schlossen.

O, 06. 2000

Nordenham, .....7.. pRebaiplel g el

Fugel, Stadtdirektor
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Manzberg, Blirgermeister




