Planzeichenerklarung

Praambel und Ausfertigung

Nachrichtliche Ubernahme (GemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieder- . . . . . .
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 123, 1. Sollten bei den gep_|_anten Bau- upd Erdarbcflten ur- und friihgeschichtliche Verkehrsflachen
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, StraRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
beschlossen. Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, -

- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

008

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemal
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchuG) meldepflichtig und
miissen der Archiologischen Denkmalpflege- oder der Unteren Denkmal- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
schutzbehérde der Stadt Nordenham unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Biirgermeister Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren

Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
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Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Parkfliche
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Verfahtansvarmerke die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Rad- bzw. Fusswege
2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen Verkehrsberuhigter Bereich
Aufstellungsbeschluss zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. _ _
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.03.2007 die Aufsteliung des 3. Zur Unterhaltung und Aufreinigung der Grenzgraben sind die jeweiligen [ oF
Bebauungsplanes Nr. 123, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.1 BauGB Grundstiickseigenttmer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat regelmafig zu [6] Offentliche Griinflache
am 07.12.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

erfolgen. Der Wasserabfluss ist jederzeit zu gewahrleisten.

Nordenham, den .2.5...AP[. 2008 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

{/ ‘1‘; ) und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

T S

h}f i j W\ }/ / 'yhj Hinweis

\{‘ ‘ . ,( , . . T

e, W oy VT rr o Die Festsetz i Beb A D | Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
e Biirgermeister ie Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 BauGB unter Abw.> serh - eitigung sowie fiir Ablagerungen

Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes lber die Aufstellung
von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt geadndert durch O Elektrizitat (Transformator)
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466)

Planunterlage

Liegenschaftskarte : 65 28 C Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Gemarkung : Nordenham Flur : 11 MaRstab : 1: 1000 Textliche Festsetzung

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Nieder-
sachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI.
2003, S. 5- VORIS 21160 01-).

1. Der Bezugspunkt fiir die zulia<in~n maximalen H6hen baulicher Anlagen bildet die

Straenoberkante (Schachtdeck | Mischwasserkanal) der Bremer Stral3e im Bereich Wasserflache (Graben/Grippen/Teich)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich zwischen den Hausern Nr. 6 und Nr. 8 (2,12 m NN).
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom . i
1.8.2007....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch 2. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfichen sind Stellplétze und Garagen SonStlge Planzeichen
einwandirei. : . ]
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei méglich. gem. § 12 Baunutzungsverordnung (BaHN\_/O) und Nebenanlagen in Form von 4 ) ' _
Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig. | Grenze des rauml. Geltungsbereichs des B-Planes
Brake, den .21.4.2008 Ausnahmsweise kénnen Stellplitze auf den nichtiiberbaubaren Flachen zugelassen |
werden. Im Bereich von Wasserflachen ist hierbei ein Abstand von mindestens 3 m —
&/ = »u diesen Wasserflichen einzuhalten. Abgrenzung_ unterschiedlicher Nutzung z.B.
ﬁ ——e—0— von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
Kestastaranit Braks Unfghrjs"sc'ﬁ'ﬂ 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zul. Grundflachenzahl durch der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
= die Grundflache derin § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 %
tiberschritten werden. ‘Oooo . Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche
Planverfasser : | 4.Diein §4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die GNSG-W rr:’bgu é-} ibH BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Art der baulichen Nutzung

Marktplatz 6, 26954 Nordenham. 'ohnbz |

, 2404 - o & o i 5. Bei der Ermittlung der Geschossflachen gemaR § 20 Abs.3 BauNVO sind die
Nordenham, den &..1.. S Tol, 03V e berroag - - _ Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss) Allgemeines Wohngebiet
Markiplatz 6, 25964 Norabibat ) einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und Umfassungswande
A ganz mitzurechnen.
3} , Mal der baulichen Nutzung
Offentliche Auslegung N 6. Je angefangenen 500 m? Baugrundstiick ist eine standortgerechte, einheimische )
o Laubgehélzart zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind in z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzanhl

gggaﬁi%ﬁgﬁ:: ﬁi“fié’f §§§:u§?f§§ 3ﬁ'gne§?.’$en§{eﬂt§é’ ggnﬁg 621‘f79.23ifl?£ Z\Sgggﬁg;w;:r:;i §3 der auf die Feriigstellung der Rohbaumafinahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen. .

Abs. 2 BauGB beschlossen. _ Die Qualitat der pflanzenden Baume sollten Hochstimme mit mindestens z.B.GFZ1,0 Geschossflachenzahl

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 01.10.2007 ortsiiblich bekanntgemacht. 10 — 12 cm Stammumfang sein. (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.10.2007 bis 09.11.2007 .

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. TH Traufhéhe

9% APR. 5008 _
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/ . / Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
W/h/\ W %/ 0 offene Bauweise
Birgermeister
2 a abweichende Bauweise - Einzelhduser mit einer
Erneute offentliche Auslegung "esamtlange von < = 80 m.

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.12.2007 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes fEE nur Einzelhauser zu[éssig
und der Begriindung zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit Einschrénkung gemaf § 4a
Abs. 3 Satz 2 i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ei | 4D Ih3 lssi
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.01.2008 ortstiblich bekanntgemacht. Der AS; nur einzel- un oppelhauser zulassig
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.01.2008 bis 15.02.2008 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. e
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Bebauungsplan Nr.123
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Satzungsbeschluss

"Gebiet westlich des Mittelweges,
zwischen Bahnhofstralde und

Bremer Stralie"

der Stadt Nordenham
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Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.03.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen. s
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am 02.08.%im Amtsblatt fiir
den Landkreis Wesermarsch 5 bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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