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1. Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bsbauungsplanes

Der im Jahre 19686 fiir das o. a. Gebiet

ungsplan ist aufgrund der in den letzt:

angestiegenen wirtschaftlichen Entwickl
Friedrich-Ebert-Strafe (KaufstraBe) nic
und hemmt somit die forderungswirdige I

ansdssigen Geschaftsleute,
Insbesondere die Art und das bishe“ fa )
baulichen Nutrzrung lassen eins winschens baulich
wicklung nicht mehr zu. Daher soll der Bebauungsplan . 9
in seiner jetzigen Fassung aufgehoben und durch einen meu-
en Plan ersetzt werden, dessen Galtungsbereich bis zur
St.=" lehad-Strafe erweitert wird.

Im Brgebnisz beriicksichtigt die vorgezogene Blirg

auch die Winsche verschiedener Bewohner von Zig

der Pestalozzistrale nach Verringerung der zulld

schofzahl. Damit soll auch dem Schutszbedirfnis

zungsart in sinem begrenzien Bereilch entsprochie

Bei der Beteiligung der TrHger Sffentlicher Belange er;
ben sich technische Hinweise, die bei dem Vollmug des
bauungsplanes Beachtung finden milssen. Zine besondere
;agunm verschiedener Intersssen war nicht erforderlich,
Die 8ffentliche Auslegung ergab keine Bedenken und Anregun
gen.

Im Geltungsbereich des neuen Besbauun
gend "Mischgebi (Mi) festgesetzt.
Hutzung richtet sich hinsichtlich de
schon vorhandener Bebauung und 1&8t

Gescholflichenzahlen die Hochstwerte
Aufgrund der vorhandensen Struktur un
biet sind Nebenanlagen und Zubehdr

ausgeschiossen (§ 14 Abs. 1 'ﬂuﬂVC).
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Desgleichen sind die ausnahmswel ise =
Zubehdr 7iir die speziellen im Gelitung

lissigen Wohngebiude (Kleinsisdlunge

o ~
nicht Bestandteil der Satzung (8 6 A
Nebenanlagen, die der Verseorgung und
dienen, sind ausnahmsweise zuld issig,
keine besonderen Flichen festgesezzt

e

gsplanes
Mal der haulic
r Geschobzahlen nach
beziiglich Grund 7

der BzaulMVO zu,

Das

3 Ao e a-
d der Lage im Stadigz-
L T 3 . ol N
fiir Kleintierhalitung

uldssigen St#dlle als
eshereich jedoch zZu-
n, Nebenerwerbsstellen
bs. 3 BaullVo).
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fassung und Gestal:
nrd e Festsetzung ''oon
der Arkaden aus dem alzlon
relungene Ansitze in der
zung als richtig erwiese
Die Geschoflzanl I sichert
Schulzentrum eine dominisz
Bereits im Bebauungsplan Hr. 9
siberwiegzende Teil des Tankstel
eclze des Parlzplatzes von Jjegli
Da sich dicse stédtebauliche Forderun
der Sichtschneise auf das Schulzentru
wird die entsprechende Festsetzung eb
Die freie Fliche kann als Stellplatsz
anlage genutzt werde
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Hr, & BBaul) erforderiich. degen der »
eine Festsetzung der Zin- und Ausfahr J
ann z. B. an der verlkehrsreichen Fri

eine Ein- und Ausfahrt nicht zugelass

Grundlacen des Bebauungsnlanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund dex 88 * Abs.
Bundesbhaugesctzes (BBauB) in der Fassung vom

(BGB1., I, Seite 2256 ber. Seite 3617) zuletz

duxrch d“s Gesetz zur Beschlsunigung von Verf
uVlﬂv,mtoruﬂ von Investitionsvorhaben im 5t

06.07.1979 (BGB1. I, Seite 949) und des § %0 der N

sdch 515 hen Gemeindeordnung (NGQ) in der Fassung von
18.10.1977 (Nds.GVB1l. Seite Lg7) zuletzt geidndert durch
das Gesetz vom 18.10.1980 (Nds.GVBL1L. Seite 235) aufgeho-
ben und neu aufgestellt und vom Ra+t der 3tadt Nordenham
amm 10. September 1981 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiizen gsich auf den
& 9 BBaulG unter Zugrundelegung des ir § 1 aufgezeigten
Leitbildes iiber die Aufstellung von Bauleitnlinen sowie
auch die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung .

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den Darstel-
lungen des im Parallelverfahren gednderten Flschennutzungs-
planes vom 10, September 1981 entwickelt worden.

Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im Mafistab 1 : 500
aufzestellt vom Katasteramt Brake verwendet worden.
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