Anlagqge

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebau-
ungsplan Nr. 72 (Gebiet westlich der Hansingstrafe zwi-
schen Reithfelder Strafe und Tongernstrafe)

Begrindung

zum Bebauungsplanes Nr. 72 der Stadt Nordenham (Gebiet
westlich der Hansingstrape zwischen Reithfelder Strafe

und Tongernstrafe)

1.

Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 wird
die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen, einen
Teil des notwendigen st&dtischen Wohnbedarfs zu decken.

Damit soll auch der dringenden Nachfrage nach Bauland
und Wohnraum nachhaltig entsprochen werden. Die Nutzung
in diesem Bereich bleibt jedoch ausschlieflich dem
Mietwohnungsbau bzw. der Bereitstellung von Eigentums-
wohnungen in Mehrfamilienhdusern vorbehalten. Entspre-
chend sind auch die zukiinftigen Festsetzungen im Auf-

stellungsbereich ausgelegt.
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Gleichzeitig erdffnet sich an der vorgesehenen Stelle
die stddtebauliche M&glichkeit, eine jahrzehntealte

Bauliicke zu schliefen.

Der Flédchenteil des Geltungsbereiches siidlich des
Erich-Lampe- Rad- und Wanderweges liegt - bis auf eine
kleine bebaute Flache - seit Jahren brach (Abbruch von

ehemaligen Betriebs- bzw. Wohngebduden 1973).

Die Bebauung in den anliegenden Wohngebieten ist nahezu

vollzogen.

Der Geltungsbereich wird:
im Norden durch die Tongernstrafe mit einer dreige-
schossigen Bebauung mit Mehrfamilienhdusern in Zeilen-

bauweise begrenzt.

im Osten durch die Hansingstrafe mit Einfamilienhdusern
begrenzt, nur unterbrochen durch den Erich-Lampe- Rad-
und Wanderweg.

im Siiden durch die Reithfelder Strafe mit Einfamilien-

h&dusern begrenzt.

im Westen in den Bereichen Tongernstrafe, Reithfelder
Strafe und siidlich des Erich-Lampe-Weges mit Einfami-

lienhdusern begrenzt.

Das Grundstiick weist hinsichtlich des Gel&ndeprofils
und seiner HShenlage keine besonderen 'Merkmale auf. Bei
einer Bebauung ist jedoch eine H6henangleichung an die
umliegenden 6ffentlichen Verkehrsstrafen durch Auffiil-
lung erforderlich.



Die Gemeinniitzige Nordenhamer Siedlungsgesellschaft
(GNSG) als Grundstiickseigentiimerin des siidlichen Gel-
tungsbereiches zﬁischen Reithfelder Strafe und Erich-
Lampe-Weg beabsichtigt, das Geldnde mit 2zwei Mehrfami-

lienhdusern zu bebauen.

Art der baulichen Nutzung:

Entsprechend der vorhandenen baulichen Nutzung im Nach-
barbereich mit ihrem méglichen Stérgrad wird ein allge-

meines Wohngebiet festgesetzt.

Da in mittelbarer Ndhe (Hochhaus) die im allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen
und Nutzungen zul#ssig sind und auch bereits angesie-
delt wurden und somit die Versorgung mit Giitern des
tdglichen Bedarfs erfiillen, sind diese Nutzungen im
Aufstellungsbereich nicht Bestandteil der Satzung,
letztlich um auch die Wohnruhe zu verbessern und die

allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes zu wahren.

Zugunsten des Flurstiicks Nr. 3 der Flur 15 Gemarkung
Nordenham wird eine Zuwegung mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) festgesetzt. Diese Zuwegung er-
schlieft das Flurstiick Nr. 3 von der Reithfelder Strafe

aus iiber das Flurstiick 6/4.

Maf der baulichen Nutzung:

Als gewollter sanfter Ubergang in Anpassung an die vor-
handene Bebaﬁung und mit Riicksicht auf den wohnpoli-
tisch ausgerichteten 2Zweck der zukiinftigen Bebauung
und der dadurch erforderlichen Verdichtung werden die

Geschofzahlen zwingend festgesetzt.



Zwingend ist eine zweigeschossige Bebauung ndrdlich des
Erich-Lampe-Weges festgesetzt, mit einer Grundfldchen-
zahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschoffldchenzahl (GF2Z)
von 0,6. -

Unmittelbar siidlich des Erich-Lampe-Weges ist eine
zwingend dreigeschossige Bauweise sowie an der Reith-
felder Strafe eine zwingend zweigeschossige Bauweise
festgesetzt, jeweils mit einer Grundfldchenzahl (GRZ)
von 0,3 und einer Geschopfldchenzahl (GFZ) von 0,65.

Die festgesetzten Geschoffldchenzahlen bleiben deutlich
unter den zuldssigen H®chstwerten, so daff eine mafige
Verdichtung nur in Anpassung an die vorhandene Bebauung

méglich ist.

Fiir das allgemeine Wohngebiet ndérdlich des Erich-Lampe-
Weges ist eine offene Bauweise festgesetzt. Fiir das
allgemeine Wohngebiet siidlich des Erich-Lampe-Weges
wird eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise
festgesetzt. Danach k&énnen von der Zeilenbauweise auf
der geraden Achse abweichende Gebdudeformen in Ldngen
iilber 50 m bis maximal 70 m in der sonst offenen Bauwei-

se errichtet werden.

Durch die abgewinkelt festgesetzten Baugrenzen im Be-
reich Hansingstrafe/Erich-Lampe-Weg wird bewuft die
bedeutungs- und reizvolle Eingangssituation des Rad-

und Wanderweges stddtebaulich unterstrichen.

Baugrenzen begrenzen die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete unter Beriicksichtigung der H&userfluchtab-
stdnde von den Strafenbegrenzungslinien der Reithfelder

Strafe, Hansingstrafe und Tongernstrafe.



Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (F-Plan)

In dem rechtskrdftigen Fl&chennutzungsplan der Stadt
Nordenham vom 27.03.1980 ist der Geltungsbereich als
"Wohnbaufliche bzw. allgemeines Wohngebiet" ausgewie-
sen.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.86
(Bundesgesetzblatt -BGBl. I Seite 2253) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt -Nds. GVBl.- Seite 229), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 13.10.86 (Nds. GVBl. Seite
323), aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am
18.10.1990 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BauGB unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes iiber die Aufstellung von Bauleitpldnen so-
wie auf die Bestimmungen der Neufassung der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I Seite
132). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den
Darstellungen des Flidchennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham vom 27.03.80 entwickelt worden.



Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im Mapstab 1 : 1.000,
aufgestellt vom Katasteramt Brake vom 20.04.1990, ver-
wendet worden.

. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist in der Planzeichnung gekennzeichnet worden. Er um-
fapt die Flurstiicke

4, 6/4, 20/1 tlw. und 21 der Flur 15 der Gemarkung Nor-
denham.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die &dufere verkehrliche Erschliefung erfolgt iiber die
Hansingstrafe und Reithfeldér Strape fiir den Teil des
Geltungsbereiches siidlich des befestigten Rad- und Wan-
derweges - genannt Erich-Lampe-Weg.

Fiir den Teil des Geltungsbereiches ndrdlich des Erich-
Lampe-Weges erfolgt die Erschliefung iliber die Tongern-
strafe.

Der Erich-Lampe-Weg als Fuf3-/Radweg (Wanderweg) dient
zur iberdrtlichen Verbindung zum Stadtteil Abbehausen

und weiter westwdrts in die freie Landschaft.



Die weitere Erschliefung innerhalb des Baugebietes
bleibt privaten Wohnstrafen und. Wegen vorbehalten. Die
Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des
Baugebietes unterzubringen und als Stellpldtze und
Garagen entsprechend den Bestimmungen der Nieders&chsi-

schen Bauordnung anzulegen und vorzuhalten.

Entsorgqung:

Zur Aufnahme und Weiterleitung des anfallenden Oberfla-
chenwassers, z. B. Dachentwdsserungen, dienen die bei-
derseitig des Erich-Lampe-Weges verlaufenden offenen
Wasserziige (Vorfluter, siehe auch unter 9.).

Die offenen Griben sind m&glichst zu erhalten. Verdnde-
rungen an den vorhandenen Gewdssern wie Verfiillungen,
Verrohrungen, Uferbefestigungen etc. sind gem&f § 10
Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG) genehmigungs-
pflichtig.

Das anfallende h#usliche Schmutzwasser wird iiber die
stddtische Kanalisation an die Kldranlage abgegeben.

Die Abfuhr und Beseitigung von Hausmiill erfolgt durch
den Landkreis Wesermarsch. An geeigneten Stellen sind

hierfiir gut erreichbare bauliche Anlagen zu schaffen.

Versorqung:

Die Versorqung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und
elektrischem Strom wird durch die Versorgungsunterneh-
men in den vorhandenen Erschliefungsstrafen vorgehalten
und bei Bedarf ausgebaut. Das gilt auch fiir den An-
schluf an die Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-

post.



Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse herge-
stellt. Die Haltestelle befindet sich in ca. 100 m Ent-
fernung an der Hansingstrafe. _

Die Versorgung mit Giitern des t&dglichen Bedarfs ist
durch Einkaufsm&glichkeiten in der Ladenzeile des Hoch-
hauses am Mittelweg gewdhrleistet (ca. 500 m Entfer-
nung) sowie innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 72 ndrdlich des Erich-Lampe-Weges.

Die ndrdlich gelegene Schule Siid mit ihrer Grundschule
und Orientierungsstufe ist fupldufig in einer Entfer-
nung von ca. 380 m zu erreichen. Hier befinden sich
auch Schulsportanlagen, Freifldchen sowie eine Schul-

sporthalle, die auch dem Vereinssport dient.

Immissionsschutz und Kennzeichnung von Altlasten

Im Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 72 zwischen der Reithfelder Strafe und dem
Erich-Lampe-Weg wurden 1lt. Bauakte vom Dezember 1919
Gebdude fiir die Steuerrad-Farbwerke genehmigt.

Es kann davon ausgegangen werden, daf diese Gebdude
dann im Jahre 1920 fertiggestellt wurden. Die Produk-
tion bzw. Lagerung in den Rdumen des Betriebes war
kurzfristig, weil er kurz nach Inbetriebnahme in Kon-
kurs ging - vor iiber 60 Jahren. Weiterhin kann der Akte
entnommen werden, daf dieses Anwesen bereits im Jahre

1931/32 zu Wohnungen umgebaut wurde.



Diese Gebdude wurden 1973 abgerissen. Seit dieser Zeit

liegt die Flache brach.

Da genaue Lagepldne der Gebdude der ehemaligen Farbwer-
ke Steuerrad vorliegen, wurden Bodenproben und Grund-
wasserproben im Bereich der ehemaligen Farbwerke (Flur-

stiick Nr. 4) gezogen.

Nach den vorgenommenen Boden- und Grundwasserunter-
suchungen und deren Beurteilungen durch die LUFA hat
sich eine Boden- und Grundwasserbelastung auf dem
Flurstiick Nr. 4 ergeben (siehe Anlagen 2, 3 und 4).

Die durchgefiihrte Bodenuntersuchung iiber Anorganische
Fremdstoffe (siehe Anlage 2) weist vor allem in der
oberen Schicht deutlich erhdhte Schwermetallgehalte
auf. Die erhebliche Bodenbelastung bezieht sich auf
die Schwermetalle Kupfer, Zink, Blei und Quecksilber.
Zu der Bodenuntersuchung hinsichtlich Organischer
Fremdstoffe wird ausgesagt (siehe Anlage 3), daf eben-
falls eine Belastung vorliegt.

Die in dem Bodengutachten iiber Anorganische Stoffe
getroffene Empfehlung einer ca. 50 cm starken Boden-
iiberdeckung mit unbelastetem Boden reicht nach Angabe
der LUFA auch fiir die Bodenbelastung durch Organische

Fremdstoffe aus (ndhere Erlduterungen s. Anl. 2 + 3).

Da im Bereich des Flurstiicks Nr. 4 ohnehin eine H6hen-
angleichung von ca. 80 cm an die umliegenden &ffentli-
chen Verkehrsstrafen durch Bodenauffiillung erforderlich
wird, ist eine ausreichende Uberdeckung mit unbelaste-
tem Bodenmaterial vorgesehen.

Durch diese Mafnahmen wird die Voraussetzung ge-
schaffen, die im Bebauungsplangebiet befindlichen Frei-
flichen girtnerisch zu nutzen und die Bewegungsfldchen
fiir Kleinkinder gem. NSpPG in dem erforderlichen Ausmap

u. a. als Kinderspielplatz zu nutzen.
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Die Grundwasseruntersuchung ergab:

Die Grundwasserbelastung an organischen Fremdstoffen
ist geringfiigiger Art. Dennoch muf auf Grundlage der
Mefergebnisse vorausgesetzt werden, daff dieses Wasser
nicht z. B. fiir gédrtnerische Zwecke oder gar als Trink-
wasser eingesetzt wird. Ein Risiko, daf aus dem Grund-
wasser gasfdrmige Stoffe in bedrohlichen Mengen auf-

steigen kdnnten, wird als relativ gering eingeschidtzt.

Der Rat der Stadt Nordenham beschlieft daher eine
entsprechende Kennzeichnung der Bodenbelastung fiir das
Flurstiick 4 der Flur 15 Gemarkung Nordenham und eine
entsprechende Kennzeichnung fiir den gesamten Geltungs-
bereich wegen der Konsequenzen, welche sich aus der
Grundwasserbelastung ergeben (siehe Anlage 4).

In der Mitte des Geldndes verlauft etwa parallel zum
dortigen ndrdlichen Graben des Erich-Lampe-Weg eine
Erdgas-Hochdruckleitung. Diese Leitung erfordert einen
Schutzstreifen, der sich 8,00 m - gemessen von der
Rohrachse - in ndrdlicher und siidlicher. Richtung er-
streckt. In diesem Bereich diirfen 2,00 m seitlich der
Leitungsachse keinerlei Baulichkeiten errichtet werden
und im restlichen Schutzbereich diirfen keine Baulich-
keiten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen die-

nen, errichtet werden.

8. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Die bisher zum Teil unbebaute Flédche siidlich des
Erich-Lampe-Weges im Geltungsbereich der Bebauungs-
planaufstellung wurde seit Herstellung der umliegen-
den Bebauung nicht mehr intensiv landwirtschaftlich
genutzt. B&Aume und Strducher fehlen auf der Fléche.
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Eine Pflege erfolgte nur gelegentlich durch Méhen und

Abridumen der frei wuchernden Pflanzen.

Auf der Teilfliche des ehemaligen Betriebswartungsge-
bdudes der Deutschen Bundespost befinden sich vier
Pappeln und eine Wiese. Diese Pappeln werden im Zuge
der Neubebauung entfernt sowie das Betriebswartungsge-
bdude mit seinen befestigten (versiegelten) Aufenanla-
gen.

Da die vorgenannten Flichen trockenliegen, bilden Sie
nur einen bedingten Lebensraum fiir Kleingetier, insbe-

sondere Insekten und Kleinsduger wie Igel.

Das Geldnde ist etwa mittig entlang des Erich-Lampe-
Weges durch einen beidseitigen offenen Wasserzug be-
grenzt, der jedoch nur wenige ufertypische Pflanzen
und Wasserpflanzen aufweist. Aufgrund der geschilder-
ten Gesamtsituation liegen zur Zeit keine giinstigen

Bedingungen fiir die Tier- und Pflanzenwelt vor.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung der Fla-
chen erfolgt jedoch ein Eingriff in den Naturhaushalt,
so dap Ausgleichsmafnahmen und Ersatzmafnahmen erfor-
derlich werden. Ein Teil der Ausgleichsmafnahmen sind
innerhalb des Geltungsbereiches lals Festsetzungen

vorgesehen.
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Innerhalb der Festsetzungen wurde vielfdltiges unter-

nommen, die Eingriffe in den Naturhaushalt auf das un-

vermeidbare Maf zu reduzieren, d. h. _

- geringe Baufldchen optimal nutzen durch Festsetzung
mehrerer Geschosse

- Minimierung der Versiegelung der Erschliefungswege
und Unterbringung des ruhenden Verkehrs durch kurze
An- und Abfahrtswege

- Maximierung der Grundwasserneubildung, welche durch
die Versiegelungsflichen beeintrdchtigt wird, durch
ausreichende Freiflichen, in denen eine Versickerung

gewdhrleistet ist.

Die Flidchen neben dem Erich-Lampe-Weg im Geltungsbe-
reich nehmen die festgesetzten offenen Wasserziige mit
ihren Ufern auf. Siidlich unmittelbar neben dem Erich-
Lampe-Weg ist eine Umgrenzung einer Fldche fiir Mapnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft festgesetzt. Hierin eingebettet ist ein of-
fener modellierter Wasserzug als Staustufe ausgebil-
det. Ihm wird die Oberfldchenentwdsserung als Frisch-

wasser zugefiihrt.

Der grdpere restliche Teil der Ausgleichsmafnahmen
wird als Ersatzmafnahme nach § 12 Nieders. Natur-
schutzgesetz (NNatG) am Erich-Lampe-Weg unmittelbar
Ostlich der Hansingstrafe auferhalb des Geltungsbe-
reiches auf der anderen Strafenseite der Hansingstra-
pe, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
72 8stlich begrenzt, erfolgen (siehe Anlage 1, &kolo-
gische Ersatzmafnahmen). Dazu gehért auch das drei-
eckige stddtische Flurstiick 119 unmittelbar am Erich-

Lampe-Weg.
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Hier sollen standortgerechte heimische Laubh&lzer und

Stauden angepflanzt werden (siehe Anlage 1, 8kologi-

sche Ersatzmafnahmen).

a) Die innerhalb der Flichen festgesetzten offenen

b)

c)

d)

Wasserziige sind so auszubilden, dap 6kologisch giin-
stige Bedingungen fiir die Tier- u. Pflanzenwelt
entstehen.

Das gilt insbesondere fiir die Profilierung und Ge-
staltung der Uferregion. Daher sind Uferbefestigun

gen nicht zuldssig.

Entlang der HansingstraPe ist an zwei Stellen ein
privates Pflanzgebot festgesetzt worden. Der inner-
halb der Flichen mit Pflanzgebot belegte Bereich
ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
zu bepflanzen.

Die Freiflidchen der Gemeinschaftsanlagen aufer
Stellfldchen und Flichen fiir Pflanzgebote sind zu
mindestens 20 % ihrer Flichen mit standortge-
rechten, heimischen Laubgehdlzen sowie heimischen
Stauden zu bepflanzen. Je 200 gm ist 1 Baum anzu-
pflanzen.

Mindestens 10 % der Stellplatzfldchen einschl.
Zufahrten sind mit standortgerechten, heimi-
schen Laubgeh®lzen und Stauden zu bepflanzen. Je

200 gm ist ein Baum anzupflanzen.

Fiir die Bepflanzung und Ausgestaltung im Bereich der

Pflanzgebote und der Uferzone hat der jeweilige Bau-

trdger einen Plan vorzulegen.
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. Anlequng von Spielpldtzen gemdf Nds. Spielplatzgesetz

Unter Berﬁcksichtigung'der Grundstiicksgrdfen von ins-
gesamt 5.998 gm und der festgesetzten Geschoffléachen-
zahl (GFZ) von 0,65 sowie einer Grundstiicksgréfie von
3.738 qm und der festgesetzten Geschoffldchenzahl
(GFZ) von 0,6 ergibt sich fiir den Geltungsbereich der
Bebauungsplanaufstellung eine erforderliche reine
Spielplatzgrdfe von rd. 123 gm (Mindestgrdfe = 300 qm
nutzbare Nettofldche eines Spielplatzes fiir Kinder 1t.
§ 3 Abs. 2 NSpPG).

Der Bedarf von rd. 123 gm wird durch den in zulédssiger
Entfernung an der Sachsenstrape festgesetzten Spiel-
platz nicht mehr gedeckt.

Innerhalb der umfangreichen und auf Dauer zur Verfii-
gung stehenden Freifldchen der Siidschule kann in zu-
lissiger Entfernung ein Spielplatz filir Kinder ausge-
wiesen werden. Die Freiflidchen haben folgende reine

Spielfeldgréfen:

Pausenhoffldche Orientierungsstufe Siid ca. 2.225 gm

" ' Grundschule Siid

ca. 1.840 gm

Zur Zeit stehen die Pausenhoffldchen der Siidschule
einer zeitlich eingeschrinkten Nutzung als Spielplatz
fiir Kinder zur Verfiigung. Das Geldnde der Siidschule,
somit auch diese Plitze, sind gefahrlos iiber den Biir-
gersteig der Reithfelder Strafe und den Fufweg zwi-
schen Reithfelder StrafBe und Siidstrafe zu erreichen
oder iiber den Fufweg Hansingstrafe und den Erich-
Lampe-Weg dann iiber den FufPweg zwischen Reithfelder
StraBe und Siidstrafe oder iiber den Biirgersteig der
Tongernstrafe direkt zu den Schulpldtzen der Siidschu-
le.
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Da Kinder im Alter zwischen 6 und 12 Jahren schul-
pflichtig sind, diirfte die zeitliche Beschrédnkung der
Benutzungsméglichkeit den Bestimmungen des Spielplatzé
gesetzes nicht entgegenstehen. Die erforderliche Aus-
nahmegenehmigung nach § 5 Absatz 2 Niedersdchsisches
Spielplatzgesetz (NSpPG) wird mit einem entsprechend
begriindeten Antrag gestellt, nebst Ubersichtsplan mit
der filir diesen Spielplatz innerhalb des Schulhofs

eingetragenen und bemafiten Flédche.
Ein privater Spielplatz fiir Kleinkinder (lt. § 3

Abs. 1 NSpPG) ist auf dem Baugrundstiick selbst anzule-
gen und wird im Baugenehmigungsverfahren bestimmt.

Brandschutz

Die L&schwasserversorgung ist in unmittelbarer Ndhe im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Unterflur-
hydranten mit Rohrleitungsquerschnitten von 100 und
150 mm (Tongernstrafe und Reithfelder Strafe) sicher-
gestellt. Sofern hinsichtlich Anzahl und Lage zusdtz-
liche Hydranten angelegt werden niissen oder ein L&ésch-
wasser-Flachspiegelbrunnen erforderlich wird, ergibt
sich dies durch die Beteiligung der Trdger O6ffentli-

cher Belange.
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Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so
sind diese historischen Funde nach dem Nieders&chsi-
schen Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBIL.
Seite 517) unverziliglich der zustdndigen Kreis- oder

Stadtverwaltung zu melden.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen gemdf §§ 45 bis 122 BauGB sind
nur vorgesehen, sofern eine Einigung auf freiwilliger

Basis nicht erzielt werden kann.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des B-Planes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ent-
stehen der Stadt Nordenham voraussichtlich keine Ko-
sten, da die #uferen Verkehrsanlagen bereits vorhanden
und die von dem Bebauungsplan Nr. 72 betroffenen
Grundstiicke im Rahmen der Stadtentwdsserung erschlos-

sen sind.

Es wird erwartet, wenn der Bebauungsplan Nr. 72
Rechtskraft erlangt hat, dap im unmittelbaren An-
schlup daran der Vollzug des Bebauungsplanes durch
Bebauung erfolgt.
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14. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 24. Sitzung
am 21.12.1989 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 72

aufzustellen.

b) Friihzeitige Biirgerbeteiligung und Ergebnis

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Nordenham hat in
seiner 73. Sitzung am 21.02.1990 die friihzeitige
Blirgerbeteiligung beschlossen.

Die Beteiligung der Biirger wurde gemdf § 3 Absatz 1
BauGB eine Woche im Planungsamt der Stadt Nordenham
vom 06.04. bis 12.04.1990 durchgefiihrt. Es wurden
keine Hinweise zu den geplanten Festsetzungen des

Bebauungsplanes gegeben.

c) Offentliche Auslequng (§ 3 Absatz 2 BauGB) und die
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
2 BauGB) und Abwdgung

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 26. Sitzung
am 19.04.1990 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf
und den Begriindungsentwurf &ffentlich auszulegen und
gleichzeitig die Beteiligung der Trédger &ffentlicher

Belange durchzufiihren.

Die o6ffentliche Auslequng wurde gemdpf § 3 Absatz 2
BauGB im Planungsamt der Stadt Nordenham vom
14.05.1990 bis 18.06.1990 durchgefiihrt.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden keine Bedenken und

Anregqungen von Biirgern vorgebracht.
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Gleichzeitig wurden die Trdger &ffentlicher Belange
gemdfy § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt.

Durch einen Trdger Offentlicher Belange wurde die
Forderung nach einer Bodenuntersuchung erhoben, da
vermutet wird, dap auf dem Geldnde der ehemaligen
Farbwerke Steuerrad (Flurstiick Nr. 4) der Boden mit
umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist. Dieser Forde-
rung wird durch den Rat der Stadt Nordenham stattgege-
ben und die Verwaltung beauftragt, ein entsprechendes
Bodengutachten anfertigen zu lassen (siehe auch Pkt.
7).

Ergebnis des Bodengutachtens:

Die Landwirtschaftliche Untersuchungs- und Forschungs-
anstalt (LUFA) Oldenburg hat auf dem Flurstiick Nr. 4
bei der vorgenommenen Bodenuntersuchung und Beurtei-
lung eine Bodenbelastung mit umweltgefdhrdenden Stof-
fen festgestellt (siehe Anlagen 2 und 3).

d 1) Erneute 6ffentliche Auslequng gemdf § 3 Abs. 3
BauGB in Anwendung der §§ 2 Abs. 2 und 3 des Mafnah-
mengesetzes zum BauGB aufgrund des Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetzes (WoBauErlG) und Abwidgung

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 29. Sitzung
am 30.08.1990 beschlossen, den Bebauungsplanentwurf
und den Begriindungsentwurf erneut auf 2 Wochen ver-

kiirzt 6ffentlich auszulegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde gemdf3 § 3 Abs.
3 (BauGB) in Anwendung der §§ 2 Abs. 2 und 3 des
Mafnahmengesetzes zum BauGB aufgrund des Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) wegen des dringen-
den Wohnbedarfs auf zwei Wochen verkiirzt im Planungs-
amt der Stadt Nordenham in der 2Zeit vom 11.09. bis
25.09.1990 durchgefiihrt.
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Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde aufgrund der
Kennzeichnung von Fldchen mit Bodenbelastung erforder-
lich. '

Wihrend der Auslegungsfrist konnten Bedenken und
Anregungen nur zu dem gednderten Teil vorgebracht
werden. Wihrend der Auslegungsfrist wurden von Biirgern
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

d 2) Anhérungstermin der beteiligten Trager O6ffentli-
cher Belange in Anwendung des § 2 Abs. 5 des Mafnah-
mengesetzes zum BauGB aufgrund des Wohnungsbau-Er-
leichterungsgesetzes (WoBauErlG)

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 29. Sitzung
am 30.08.1990 beschlossen, daf fiir die Trdger Sffent-

licher Belange ein Anhdrungstermin festgesetzt wird.

Am 25.09.1990 fand ein Anhdrungstermin der beteiligten
Triger Offentlicher Belange gemdf § 2 Abs. 5 des
Mafnahmengesetzes zum BauGB aufgrund des Wohnungsbau-
Erleichtéerungsgesetzes (WoBauErlG)) statt.

Der Anhdrungstermin wurde aufgrund der Kennzeichnung
von Flichen mit Bodenbelastung erforderlich. Daher
wurde die Erdrterung auf diese Kennzeichnung be-
schréankt.

Von den Trédgern O6ffentlicher Belange wurden vom 1.
Landkreis Wesermarsch und vom 2. Niedersdchsischen
Landesamt fiir Bodenforschung Bedenken und Anregungen

vorgebracht.

Zu 1.

Der Landkreis Wesermarsch fordert bei einem Bodenab-
trag von 30 cm der oberen Bodenschicht (belasteter
Boden) eine nachfolgende Bodenaufschiittung in 50 cm

H5he aus unbelastetem Boden.
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Zu 2.

Das Niedersichsische Landesamt fiir Bodenforschung hat
folgende Bedenken: -
"Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist
nicht ersichtlich, ob auch in ausreichendem Mafe
Untersuchungen iiber eine mégliche Grundwasserbelastung
durchgefiihrt wurden. Eine abschliefende Stellungnahme
ist daher aus unserer Sicht nicht mdglich. Bei einer
Kontamination des Grundwassers wdren bei einer Nutzung
als Wohngebiet weitere Gefdhrdungen (z. B. durch
Ausgasung fliichtiger Stoffe) nicht auszuschliefen.
Durch eine evtl.  notwendige Grundwassersanierung
kdnnten Einschridnkungen fiir die geplante Bebauung

entstehen."

Der Rat der Stadt Nordenham beschlieft:

"Der Forderung des Landkreises Wesermarsch auf eine
Bodenaufschiittung in 50 cm H6he aus unbelastetem Boden
bei einem Bodenabtrag von 30 cm der oberen Boden-
schicht wird nicht stattgegeben.”

Dem von der LUFA als Mafnahme vorgeschlagene Bodenaus-
tausch von 30 cm Stdrke oder eine Bodeniiberdeckung mit
50 cm unbelastetem Boden auf dem vorhandenen Grund

wird zugestimmt.

Die inzwischen von der Verwaltung veranlafte Grundwas-
seruntersuchung durch die LUFA beinhaltet im Ergebnis
lediglich Beschrdnkungen filir die Trinkwassernutzung
bzw. Nutzung des Grundwassers fiir gédrtnerische Zwecke

(siehe auch Anlage 4).

Der Rat der Stadt Nordenham beschlieft, trotz gering-
fiigiger Grundwasserbelastung aber wegen der sich
daraus ergebenden Nutzungseinschrénkungen eine ent-
sprechende Kennzeichnung filir den gesamten Geltungsbe-

reich vorzunehmen.
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e) Satzungsbeschlup

Der Bebauungsplan Nr. 72 wird als Satzung sowie die

Begriindung beschlossen.

Nordenham, 18.10.1990

1. stellv. Biirgermeisterin

Hat vorgelegen
Brake, den V. ¢ 0(4
Landkreis Wesermarsch

im Avfirag

Batdirekior



