Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieder-
stchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.7

5. Enderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den 30.09.2004

(Siegel) gez. Dr. Raffetseder

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Méngel der Abw&gung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung
nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ...................

(Siegel)

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwal tungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.09.2003 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.7, 5. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs.1
BauGB am 12.11.2003 ortsiblich bekanntgemacht.

Nordenham, den 30.09.2004

(Siegel) gez. Dr. Raffetseder

Biirgermeister

Planunterlage

: 6630 A und 6630 C
: Blexen Flur 3

Liegenschaftskarte

Gemarkung MaBstab : 1 : 1000

Die Vervielfdaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 5 Abs. 3 des
Niedersdchsischen Gesetzes iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,

Nds. GVBL. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaul ich
bedeutsamen baul ichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldatze vollstdndig nach (Stand vom
23.01.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Brake, den 30.09.2004

(Siegel)
gez. Wehrmann

Katasteramt Braoke Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch die GNSG-Wohnbau GmbH, Marktplatz B,
26954 Nordenham.
GNSG Wohnbau

Nordenham, den 30.08.2004 gez. Frenzel

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwal tungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 04.12.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 14.01.2004 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom 22.01.04 bis 24.02.04 gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Nordenham, den 30.09.2004

(Siegel) gez. Dr. Raffetseder

Biirgermeister

Erneute G6ffentliche Auslegung

Der Verwal tungsausschuBB der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.03.2004 dem gednderten

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung
mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs.3 Satz 1 zweiter Halbsatz / 8 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V. m. 8§ 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 07.04.04. bis 07.05.04

gemdB 8 3 Abs.2 BauGB i.V. mit 8 3 Abs.3 Satz 2 dffentlich ausgelegen.

Nordenham, den 30.09.2004

(Siegel) gez. Dr. Raffetseder

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2004 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Nordenham, den 30.09.2004

(Siegel) gez. Dr. Raffetseder

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 BauGB am 05.11.2004 im Amtsblatt
fir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den 17.11.2004

(Siegel) gez. Dr. Raffetseder

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ...................

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensschlussvermerk

Mit Rechtskraft des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7
treten
auBer Kraft.

fur diesen Geltungsbereich der Urplan und die bisherigen Anderungen

Gewdsserer— N\
oufreinigungSstreife

Darstellung der Kompensationsfldche M 1 : 10.000

Nachrichtliche Ubernahme

. GemdB dem Niedersdchsischen StraBengesetz ist das Anlegen von Anpflanzungen ( z.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Boden-
verfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,

so sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchuG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archdologische Denkmalpflege- oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Nordenham unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach i 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Varhandene offene Graben und Grippen missen gemdB dem Niedersdchsischen Wassergesetz in ihrem

Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Verdnderungen in und an den Gewdssern, wie z. B.
Verrohrung, Uferbefestigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verfiillungen sind nicht zuldssig.
Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehdrde.

. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Griippen und Grenzgrdben sind nach dem Niedersdchsischen

Wassergesetz die Grundstiickeigentiimer verpflichtet. Die Aufreinigung hat regelmdBig zu erfolgen.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise ouf Altablagerungen zutage treten, so

ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

B. Bdumen,
Strducher, Hecken etc.), Zdune, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstiick nicht fest

verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere
die Sicht in den Sichtdreiecken der StraBeneinmindung beeintrdchtigen.

. Es wird darauf hingewiesen, dass sich entlang der Kompensationsfldche der

Schaugraben 13 befindet. Lt. Satzung des Entwdsserungsverbandes Butjadingen
ist ein Gewdsserunterhaltungsstreifen von 5§ m, gemessen von der Boschungs-
oberkante, von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Textliche Festsetzung

1.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen
gem. 8 12 Baunutzungsverordnung (BauNV0O) und Nebenanlagen gem. 8 14

BauNVO nicht zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zul. Grundfldchenzahl durch
die Grundfldche der in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 50%
Uberschritten werden.

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. 8 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der Geschossfldchen gemdB § 20 Abs.3 BauNVO sind die
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss)
einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und Umfassungswdnde
ganz mitzurechnen.

Oer Grinordnungsplan zum Bebauungsplan NR. 7, 4 Anderung, wird
rechtsverbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Es werden folgende MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt

—-1. Zur rdumlichen Gliederung und Gestaltung des Wohngebietes sind je
Baugrundstiick eine standortgerechte, einheimische Laubgehdlzart zu pflanzen
und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung
der RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen. Die Qualitdt der zu
pflanzenden Bdume sollten Hochstdmme mit mindestens 14 - 16 cm Stammumfang
in 1,0 m Stammhohe sein.

Vorgeschlagene Gehdlzarten: RoBkastanie (Aesculus hippocastanum), Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Spitzahorn [(Acer platanoides]), Bergahorn (Acer pseudo-
platanus]), Sand-Birke (Betula pendulal, Esche (Fraxinus excelsior], WalnuB
(Juglans regia), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Salweide
(Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische Obstgehdlze

-2. Das Regenwasser von Dachfldchen und von Fldchen anderer Nutzung, von denen
kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist in das vorhandene offene Graben-

system abzufiihren (s. Oberfldchenentwdsserungsplanung).
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-3. Die im Planungsgebiet vorhandenen Grdben sind, mit Ausnahme von

Querungsmagl ichkeiten zur ErschlieBung der Baugebietsfldchen, zu erhalten und
u sichern (8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB Erhaltung von Gewdssern). Eine nachteilige
Verdnderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zuldssig.
Die aus entwdsserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Grdben ist
unter Berilicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen.

=4, Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Es werden MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des i 1a Abs.3 Bau GB auf den Grundstiicken
auf denen Eingriffe in die Natur und Landschaft zu erwarten sind, als auch an anderer
Stelle zugeordnet.

Es sind Ersatzmassnahmen auf einer Kompensationsfldche in Hohe von 1,694 ha ausserhalb des
Plangebietes auf einem sich im Besitz der Stadt Nordenham befindlichen Grundstiick in der
Gemarkung Abbehausen, Flurstiick Nr. 67 tlw. und Flurstiick 66 tlw. der Flur 7 belegenen
Grundstiick entsprechend dem Grinordnungsplan, zusdtzlich zu den AusgleichsmaBnahmen

auf den Grundstiicken anzulegen. Dies entspricht je m® zu versiegelnder Fldche einer
Kompensat ionsflédche von 0,7463 m? .

Zur Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nutzungsauflagen

zu beachten:

a. Vom 15. Mdrz bis 15. Juni sind maschinelle BearbeitungsmaBnahmen jeglicher Art
wie Walzen, Schleppen, Mdhen und Diingen der Fldche unzuldssig.

b. Die Mahd ist friihestens nach dem 16. Juni zuldssig. Sie soll nach weitgehendem
AbschluB von Bliite und Samenreife der Grdser und Krduter erfolgen. Sie erfolgt
i.d R.1-2mal pro Jahr. Das Schnittgut ist abzufohren, um eine Nohrstoff-
anreicherung zu vermeiden. Sonderregelungen sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde grundsdtzlich moglich.

c. Die Beweidung ist bis zum 15. Juni auf eine maximale Besatzdichte von 2 GVE/ha zu
beschrdnken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung mit Pferden, Schafen und Jungvieh.
Nach dem 15. Juni ist eine intensive Beweidung erwiinscht, eventuell auch ein
Pflegeschnitt. Eine Portionsweide ist nicht zuldssig.

d. Eine Umwandlung in Ackerland ist nicht zuldssig.

e. Die Dingung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt.

f. Die Bearbeitung der Fldche mit chemischen Behandlungsmitteln wie Pestizide,
Fungizide, Insektizide usw. ist untersagt.

Mit der Umsetzung der ErsatzmaBnahme auBierhalb des Geltungsbereiches ist spdtestens
mit dem Eingriff zu beginnen.

Hinweis

1.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den 8 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in 8 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes iber die Aufstellung
von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

vom 22.04.1993 (BGBI.I S.4B6)

Lageplan

Planzeichenerklarung

(GemdB Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniber

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

M

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Grinflachen

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

—~——— Wasserfldche (Gr&ben/Griippen/Teich)
e ——— (siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4
und Textliche Festsetzung 5.2 u. 5.3)
Sonstige Planzeichen

Grenze des rauml. Geltungsbereichs des B-Planes
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Nutzungsbeschrdnkung mit Geh-,Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Nordenham

fir Entsorgungsanlagen.

Art der baul ichen Nutzung

/i

Allgemeines Wohngebiet

Mal3 der baul ichen Nutzung

Z.

Z.

Z.

B. GRZ 0,3 Grundfladchenzahl

GeschoBfldachenzahl
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2]

B. GFZ 0,4

B. TH 4,50m Traufhohe

Bezogen auf die ndchstgelegene Verkehrsfldche

Z.

B. FH 10,00mFirsthohe

Bezogen auf die ntchstgelegene Verkehrsfldche

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

O 0ffene Bauweise

O\

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

EBRUUNGSPLAN NR. 7

5.

Anderung des Bebauungsplan Nr. 7/
der Stadt Nordenham

“Gebiet nordlich der Allensteiner

S

trasse sudlich/Bunzlauer Strasse”

M 1:5000

Ubersichtsplan des Bebauungsgebietes

M 1:1000
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