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. Allgemeines

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 34. Sitzung am
14.02.1991 den geidnderten Planentwurf und den Begriin-
dungsentwurf fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 A beschlossen. Der Bebauungsplan soll im verein-
fachten Verfahren gemdf3 § 13 Baugesetzbuch gedndert
werden. Die betroffenen Grundstiickseigentiimer und die
betroffenen Tridger 6ffentlicher Belange sind zu betei-
ligen.

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake er-
stellte Lageplan im MafBstab 1 : 1.000, Stand 22.05.1990.

Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist aus
der Planzeichnung ersichtlich. Er umfaft das Flurstiick
Nr. 159/64 teilweise.

. Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Fl&chennutzungsplan der Stadt
Nordenham sieht fiir den umliegenden Bereich eine WA-
Flache vor. Dies gilt auch fiir die n6rdlich gelegene
Fliche, die im Verfahren zur 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Genehmigung der Bezirksregierung Weser-Ems
vom 04.10.1990, Aktenzeichen 309.7-2120161007/7) in eine

WA-Fldche umgewandelt wurde.



ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung/derzeitige
Situation

Fiir das Baugebiet 06stlich des Mittelweges und siidlich
der ehemaligen Butjadinger Bahnlinie wurde im Jahre 1968
der Bebauungsplan Nr. 3 A der Stadt Nordenham (Gebiet
sliidlich der Butjadinger Bahnlinie und &6stlich des Mit-
telweges) rechtsverbindlich. Im Bereich der jetzt beab-
sichtigten Anderung ist eine &ffentliche Parkplatzfléche
ausgewiesen. In der ndheren Umgebung ist ein allgemei-
nes/reines Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb der 1., 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde die ausgewie-
sene Parkplatzflidche nicht verdndert. Erst durch die
4. Anderung im Jahre 1983 erfolgte eine teilweise Um-
wandlung der Parkplatzfldche in ein allgemeines Wohnge-
biet. Der ndrdlich unmittelbar angrenzende Bereich wurde
teilweise umgewandelt in eine Gemeinbedarfsflache fiir
Schule und Freizeit.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes lag auferhalb der in
Rede stehenden Parkplatzfliche. Innerhalb dieser Ande-
rung wurde die Gemeinbedarfsfldche Schule und Freizeit
zuriickverwandelt in eine WA-Fliche. Diese Anderung war

méglich, da die Schulerweiterung nicht mehr geplant war.

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 A
soll nunmehr die nicht mehr bendtigte restliche Park-
platzflidche (ca. 200 gm) in ein allgemeines Wohngebiet
umgewandelt werden. Die Festsetzungen sollen analog der
5. Anderung lauten; die 6. Anderung soll sich unmittel-

bar an die 5. Anderung r&dumlich angliedern.



Rechtliche Grundlage der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplandnderung ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3,
10 und 13 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl. I
Seite 2253) in der Fassung der Bekanntmachung aufgrund
des Artikels 3 des Gesetzes iiber das Baugesetzbuch vom
08.12.1986 (BGBl. I Seite 2191), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.09.1990 - Einigungsvertragsgesetz -~ (BGBl.
I Seite 885), und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung in der Fassung vom 22.06.1982, zuletzt gedn-
dert durch Gesetze vom 17.12.91 (Niedersdchsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 363 und Seite 367),
aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 01.10.92
als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich insbe-
sondere auf den § 9 BauGB unter Zugrundelegung des in
§ 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes iiber die Aufstellung
von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBl. I
Seite 127).

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Aus den Planungsvorgaben und den Zielsetzungen der Stadt
Nordenham wurde die vorliegende 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 A entwickelt. Die Festsetzungen werden
nachfolgend detailliert erl&utert.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen baulichen Nutzungen im
Nachbarbereich mit ihrem mdglichen Stdrgrad ist ein
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.



Da in unmittelbarer Nd&he (Hochhaus) die im allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise =zuldssigen baulichen Anlagen
und Nutzungen zuldssig sind und auch zweckmdfigerweise
angesiedelt werden sollen, sind diese Nutzungen im
Anderungsbereich nicht Bestandteil der Satzung, letzt-
lich um auch die Wohnruhe zu verbessern. Die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt jedoch gewahrt.

6.2 Maf3} der baulichen Nutzung

In Anpassung an die vorhandene Bebauung ist eine zweige-
geschossige offene Bauweise festgesetzt. Das gleiche
gilt fiir die Grundfldchenzahl und Geschoffldchenzahl.
i, Auch hier bildet die Umgebung den Mafstab.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 (Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig) dient einem stddtebaulichen Ordnungsprinzip.
Danach soll im wvorderen Bereich eine Art Vorgarten
verbleiben.

7. Griinordnerische und landschaftspflegerische Belange

Belange der 1landschaftsgerechten Eingliederung und
Einordnung sowie der Gestaltung des Ortsbildes werden
nicht beriihrt, da die in Rede stehende Flache von Wohn-

gebduden umschlossen ist.

Hinsichtlich des Eingriffs in den Naturhaushalt (Die
Fldche wird derzeit als Abstellfldche fiir die ndrdlich
gelegene Baustelle genutzt.) sind zus&dtzliche Mafnahmen
vorgesehen. An der Siidseite ist gemdp § 9 Abs. 1
Nr. 25 a ein 3 m breiter Pflanzstreifen (siehe textli-
che Festsetzung Nr. 3) vorgesehen. Dabei sind mindestens

6 heimische Striucher oder ein Baum pro 10 gm Pflanzge-



botsfldche zu pflanzen. Des weiteren ist gemdf textli-
cher Festsetzung Nr. 4 das Anpflanzen von zusdtzlichen
heimischen Laubgeh8lzen in Abhdngigkeit zur Stellplatz-
grofe und Zufahrtsgréfe geregelt.

Angesichts der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes wer-

den die beschriebenen Mafnahmen - auch im Hinblick auf
den Nachbarschutz - filir ausreichend gehalten.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und
elektrischem Strom ist gesichert. Eine Anbindung erfolgt
im Bereich der Sachsenstrafe. Gleiches gilt fiir den
Anschluf an die Fernmeldeanlage.

Das anfallende hdusliche Schmutzwasser wird iiber die
stddtische Kanalisation an die Kl&ranlage abgegeben. Das
anfallende Oberflidchenwasser wird durch das vorhandene

Rohrnetz in der Sachsenstrafe abgefiihrt.

Die Versorgung mit Gilitern des t&glichen Bedarfs ist
durch Einkaufsmdglichkeiten in der Ladenzeile des Hoch-
hauses am Mittelweg sowie in unmittelbarer Nachbarschaft
der Einmiindung des Erich-Lampe-Weges in die Hansing-
strape sichergestellt.

Dem anfallenden ruhenden Verkehr wird durch vorhandene
Langsparkstreifen im Bereich der Sachsenstrafe Rechnung
getragen. Die erforderlichen privaten Stellplédtze sind
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf dem Bau-

grundstiick selber nachzuweisen.
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10.

11.

Der Brandschutz ist durch Unterflurhydranten gesichert.

Das Plangebiet ist an die zentrale Abfallbeseitigung
des Landkreises angeschlossen.

Die Nahverkehrsverbindung ist durch einen Linienbus

hergestellt. Die Haltestelle befindet sich ca. 400 m
entfernt.

Immissionsschutz

Der gesamte Anderungsbereich ist von Wohnvorhaben umge-
ben. Der entsprechende St6rgrad entspricht einem allge-

meinen Wohngebiet gemdff § 4 Baunutzungsverordnung.

Kinderspielplatz gemdf Nds. Spielplatzgesetz

Aufgrund der geringen Gr&fe des Anderungsbereiches wird
eine zus&dtzliche Spielplatzausweisung fiir nicht erfor-
derlich gehalten. Auf die 5. Anderung wird in diesem
Zusammenhang verwiesen.

Historische Bodenfunde

Sollten bei den Erd- und Bauarbeiten im Bebauungs-
plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, so sind diese Funde gemdf3 Niedersdch-
sischem Denkmalschutzgesetz (in der jeweils giiltigen
Fassung) unverziiglich der Denkmalschutzbehdrde oder der

Stadt Nordenham anzuzeigen.



12.

13.

14.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen sind im Rahmen der Realisierung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 A nicht
erforderlich.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des ge&dnderten

Bebauungsplanbereiches

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 A entste-
hen der Stadt Nordenham keine Kosten.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner 34. Sitzung
am 14.02.1991 den gednderten Planentwurf und den Be-
griindungsentwurf fiir die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 A beschlossen (vereinfachtes Verfahren gemdf
§ 13 Baugesetzbuch).

Das Beteiligungsverfahren der Trdger Offentlicher
Belange und der betroffenen Grundstiickseigentiimer wurde
zwischen dem 29.07.1992 und 31.08.1992 durchgefiihrt.
Seitens der betroffenen Grundstiickseigentiimer wurden
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Von den
Trdgern Gffentlicher Belange wurde lediglich vom Land-
kreis Wesermarsch eine Anregung vorgebracht. Danach ist
die bestehende Richtfunktrasse in den Bebauungsplan zu
tibernehmen. Die Richtfunktrasse beginnt in einer H&he

von 40 m iiber NN, in einer Breite von jeweils 100 m.
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Im Bebauungsplan wurde die Richtfunktrasse nachricht-

lich iibernommen.

Unter Beriicksichtigung der vorgebrachten Anregungen und
Bedenken ist der Bebauungsplan Nr. 3 A, 6. Anderung, am
01.10.1992 als Satéung mit der dazugeh&rigen Begriindung
vom Rat der Stadt Nordenham beschlossen worden.

Nordenham, den 01.10.1992

gel
Stadtdirektor




