Textliche Festsetzungen Planzeichenerklirung !

(gemaR Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

A) Allgemeine textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, hier Sondergebiet Sportboot- Art der baulichen Nutzung

hafen I, darf die zuldssige Grundflache (GR) durch die Grundflache der in l 5 ‘
B E BA U U N G S Pl A N N R 8 9 519 Absatz 04" Baunutzungsverordnung  bezeichneten Anlagen um EEQS'O Sondergebiet Sportboothafen | und Il
" hochstens 50 % Uberschritten werden. / (siehe textliche Festsetzungen Pkt. A7 + A8)

‘§portboothafen| +

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (hier Sondergebiet Sportboot-
hafen Il) darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflache

der Stadt Nordenham der in § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten Anlagen um Mal der baulichen Nutzung

héchstens 30 % Uberschritten werden.

C : z. B. GRZ 0,5 Grundflachenzahl
(Gebiet westlich des Sportboothafens GroRensiel) 3. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Ga- (siehe textliche Festsetzung Pkt. A2)
“ ragen gem. 8 12 Baunutzungsverordnung und Nebenanlagen gemafR § 14
T Baunutzungsverordnung nicht zulédssig. Von dieser Regelung ausgenom- z. B. GR 125 m? Maximale Grundflache mit Flachenangabe
men sind die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzflichen St 1 - 3. (siehe textliche Festsetzungen Pkt. A1)
. 4. Die Sondergebiete Sportboothafen | + Il befinden sich in einem Bereich, .
5 deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Es z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafl3
Z sind nur solch bauliche Anlagen bzw. Nutzungen zuldssig, welche die
‘\(/ — MalRnahmen zum Schutz gegen schédliche Bodenbelastungen (siehe Hohe baulicher Anlagen bezogen auf NN
) - ' T " Punkt D) erfullen. als Hochstmal:
: T " ' S ) (siehe textliche Festsetzungen Pkt. Ab)
5. Im Sondergeblet Sportboothafen I. unq Il ist die Flrst.— und Traufhohe aller 2. B.FH 14 m maximale Firsthéhe tiber NN
: baulichen Anlagen begrenzt. Die in der Planzeichnung angegebene iiber NN
maximale Héhe bezieht sich dabei auf Normalnull (NN).
: ' 6. Die geméR § 9 Absatz 1 Nr. 21 Baugesetzbuch mit einem Geh-, Fahr- und z. B. TH 1m maximale Traufhohe tber NN
> Leitungsrecht zu belastende Flache (hier: GFL 1) wird zugunsten des Uber NN

Flurstlickes 8/3 belastet.
' Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L 91, Die gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 21 Baugesetzbuch mit einem Geh-, Fahr- und
: Leitungsrecht zu belastende Flache (hier: GFL 2) wird zugunsten der o) Offene Bauweise
Flursticke 8/3, 15/10, 12/7, und 9/5 belastet. -
1 —_—— Baugrenze

Die gemé&l § 9 Absatz 1 Nr. 21 Baugesetzbuch mit einem Leitungsrecht
zu belastende Flache (hier: L 3) wird zugunsten der Flurstiicke 8/3,
15/10, 9/5 und 12/7 belastet.

7. Das Sondergebiet Sportboothafen 1, als sonstiges Sondergebiet nach & 11 , !
Baunutzungsverordnung (BauNVO), dient vorwiegend der Unterbringung |

q )
T i von nicht wesentlich stérenden baulichen Anlagen/Nutzungen, die dem Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen u. Flachen |
C dstlich gelegenen Sportboothafen dienen. Zuléssig sind fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung :
: Lo Hafengebaude/Hafenhaus mit folgender baulicher Nutzung: 7 !
' i 1 '
. . - Aufenthaltsraum und Blroraum fur Hafenpersonal, jedoch ohne wohn- von Natur und Landschaft ;
S liche Nutzung . !
P I - WC-Anlagen und Duschanlagen : RO RNORo) Umgrenzung"von Flachen zum Anpflanzen von |
t ol - Schulungs- und Vereinsraum b6 6 o Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
! e - untergeordnete Abstell- und Technikrdume j PZ 153 (siehe textliche Festsetzung Pkt. B1 - B3) ’
7 ) ; 8. Das Sondergebiet Sportboothafen II, als sonstiges Sondergebiet nach ) !
oo § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO), dient vorwiegend der ‘ C:) Anpflanzen:  Stréucher |
[L ] L Unterbringung von nicht wesentlich storenden baulichen )
by T Y Anlagen/Nutzungen, die dem Boot- und Sportbootgewerbe dienen. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
LT e | Zulassig sind: : [z:j Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, |
¢ ] — , ) I ‘ f [ - Lagerhalle fir Sportboote und sonstige Kleinbogte . ' Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie !
/ il — =3y - gewerbliche Betriebe des Sportboot- und sonstigen Kleinbootbereiches, von Gewassern (siehe textliche Festsetzung Pkt. B4) -
; - j X j jedoch ohne wohnliche Nutzung .
B Ef T ~ ' C:D Erhaltung: Straucher L
= , , } ) . s
r [ H ~- ' B) MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwickiung von Natur i
‘ o und Landschaft | _ _ B
i S ERT /S Sonstige Planzeichen
{ ] 'jj E 1. Innerhalb des Sondergebietes Sportboothafen | und Sportboothafen I
) E, dirfen Neuanpflanzungen nur aus Blschen/Strduchern bestehen. r‘-""': Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
| IS . ' ‘ ' (I | platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
I J ! / 2. Die mit einem Pflanzgebot gemalR § 9 Absatz 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch |
‘ i / festgesetzte -Fléche ist ausschlieRBlich mit standortgerechten heimischen St Zweckbestimmung Stellplatze |
| # TR Strauchern (in- der Regel 2 x verschult) zu bepflanzen (z. B. Roter |
) R/ / Hartriegel, Wald-Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhlitchen, Sanddorn, Liguster, . — ) .
S }‘ / Trauben-Kirsche, Hundsrose, Wilde Brombeere, WeiR-Weide, Sal-Weide, ' I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
: t Aschweide, Purpurweide, Hanfweide, Schneeball und Kornelkirsche). Flaphenh(SIGIhe tgf‘t“ﬁhe Festsetzungen Pkt. A6)
Jf “v\ ! Andere standortgerechte Gehdélzarten (jedoch nur Blsche/Straucher) sind — bei schmalen laCi en | .
| 1 vl dartiber hinaus zuldssig. Das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanz- Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
} I } ‘J“ schema ist einzuhalten, insbesondere der hier aufgezeigte Pflanzabstand. halten sind
it
i e . .
E #‘J o 4 Esenshamm 3. Insgesamt missen 2 % des Baugrundstlickes mit standortgerechten " Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
f o Uni\ (10 heimischen Bischen/Strduchern (in der Regel 2 x verschult) bepflanzt | XXX Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
| ' u H (] | . . .
I { ‘ werden (Pflanzarten siehe Punkt 2).. Andere standortgerechte Bulsche/ ‘ X Stoffen belastet sind (siehe textliche Festsetzungen
f e Straucher sind darliber hinaus zuléssig. Der Pflanzabstand der Pflanzen ! PZ 15.12 Pkt. Ad+D1)
— | | untereinander betragt bei Neuanpflanzungen 1,00 x 1,50 m. )
— : y N .
| 3 4. Die mit einer Pflanzbindung gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 25b Baugesetzbuch TR Umgrenzung der Flachen, bei q_eren BeEt')aUL'mkg besonddere ;
L festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten, Abgang ist durch Neu- X XXX XX bauliche Vorkehrungen gegen dulere Einwirkungen oder |
| | anpflanzung zu ersetzen. . PZ 1511 bei denen besondere bagllche Slcherungsm_afz.nahmen :
f gegen Naturgewalten (hier Hochwassergebiet) erforder-
B} T C) MaRnahmen zum Schutz vor Naturgewalten/Hochwasser lich sind (siehe textliche Festsetzungen Pkt. C1)
. ' i ich im U hwem- —— . .
= SO |FH FH 1. Das Sondgrgeblet Sportboothafen. I und Il beﬁ.ndet sich im Uberscd. ‘ Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
— ) . mungsgebiet der Weser. Der Bereich aller baulichen Anlagen bzw. die mit unasolanes
- Sportboot- {14 M U.NN Sportboot - 13m uNN dem -Planzeichen 15.11 umgrenzten Flachen sind mindestens auf 6,170 m gsp
P hafen I |TH 1im i.NN hafen I |TH10mUNN Gber NN sturmflutsicher aufzufiillen. Ferner sind alle Versorgungsleitungen
& — \GRZ 05 ya / \GR max125 ./ / - und Einrichtungen, wie z. B. Strom, Gas, Wasser, Abwasser und Telefon,
R— f | T sturmflutsicher auszufthren. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den |
" 0 I 0 I ‘ Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses |
H ? D) MaRnahmen zum Schutz gegen schéadliche Bodenaltlasten ‘ . ‘
I 3 , Zweckbestimmung !
i 1. Das Sondergebiet Sportboothafen | + 1l befindet sich im Bereich einer Wasserflache (Graben/Grippen) ‘
] Mﬁlldepgnie be‘stehend aus Asbestbegleitgestein. Bei der Errichtung ( nachrichtl. Planzeichen) ;
“_—_~ genehmigungpflichtiger sowie genehmigungsfreier baulicher Anlagen jegli- |2
[ cher Art muBl ein ,besonderer Schutzbereich” (unangetasteter Bereich) !
A gegeniber der Grindung/ Leitungen und sonstigen baulichen Anlagen von
' mindestens 50 cm gegentiber dem Asbestgestein verbleiben. Ferner muf®
R die Gesamtaufflllung an jeder Stelle (gesamte Schutzauffiillung) minde-
/ ’ ' I ! stens 1,50 m betragen. Abweichungen bediirfen der besonderen Genehmigung. Pl l Sch
. , " , anzpilan - >chema
| Nachrichtliche Ubernahme v
= ’72 1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung 19980 vom *jf:cm“%: ) : Stuckzahi Pflanzenart . Qualitit
2 = 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132) zugrunde, zuletzt geédndert . . cczi , :; gornlus sang‘;uinea(RoterHartrlegel) Str,2xv.,08,h,100-150 |-
1£ . ops . e .. | orylus avell Waid- A ., 0B,h,
2 = durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes w ol w]wlwlwlelelelololole N 5 cmM 3 Craxlegusm:::g(yn:(\/\}.'{;:!::m ) 3::3323213&322
9 vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466). ; 0 RUpsP sk (RO 52 _5’ ::Jonyn:‘useluropaeus( Pfaffenhiitchen ) Str,2xv.,08,h,60-100
n : ppophae rhamnoides ( Sandd v, -
¢ . . . e | e fvo ke len | salee {calm|cs|me)mmle|ca 5 Lv. &  Ligustrum "“'9“""”9"5':: ) o z'zjo\;? 5':78::5;2-0801
2 2. Der gesamte Bebauungsplan befindet sich im Bereich eines Hochwasser- SALS PP §  Prunus padus ( Trauben - Kirsche ) S3jv.0B h8o-120
g2 schutzdeiches. Die Bestimmungen des Niedersdchsischen Deichgesetzes Sp‘ ] st o W' T ) | :Z : :Lusr;urzszr;tlr(ﬁ:((r];ri;l:lalép’;,Kln§ghe ) $2).v.0Bh80-120
- (NDG) in der Neufassung vom 07.02.1990 (Nieders. GVBI. S. 53) sind zu LM PP ISA PSSV PR ESK | (MI SV PSS | SF E e o Rubus'?u"cosu:s(ov\;l.d-,e_:;em)bem) fif;l’fzvj."l??,'?ﬁm
' beachten SA 3 Salixalba (Well - Weide ) Hel,2xv.,0B.h, 150-200 >
S ) WREE|Ps o iR | cs|co|vo|pr|vofiR]sy pslm g | R] o :i 2 Sallx caprea ( Sal - Weide ) Str,2xv.,08,h,100-150 |’
. - - _ 4 Salix cinerea ( Asch - Welde ) Hel,2xv.,0B,h,125-15
3. GemailR den Vorschriften der Wasser- und Schiffahrtsverwaltung des Bun- l“’ vl oo sv | s Lo sl s oy Lo W’RF ol e :\F; 140 Sa::xplurpurea(Purpurwelde) Sti.z’x\;l..:s,h‘.wo-w:
. . . . Salix viminalis { Hanfweld .,0B,h,
des darf eine 9ventuel|e Ausleuchtgng der im "Plangeblet vprgesehenen S A L VO 3 Viburnum opuius?:c‘::le:b)nu) :::2:3:::3:12:2
‘ : Parkplatze/baulichen Anlagen etc. nicht dazu flihren, dal3 die Schiffahrt CO 5  Cornusmas( Kornelkirsche ) S3jv.oB hB0-120
auf der BundeswasserstraRe Weser gestort wird. Inshesondere durfen |
| keine Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen entstehen bzw. ist eine .
Blend- und Spiegelwirkung auszuschlieRen. ‘,
; _ | , _ Ubersichtsplan |
Priaambel und Ausfertigung Planverfasser | ‘ Anzaige : | M 1 . 5000 |
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder- : | Der Entwurf des Bebauungsplanés wurde ausgearbeitet vom Hochbau- und Stadtplanungsamt der - | Der Bebauungsplan ist geméR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am I{QXK“'Y?' angezeigt worden. » -
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Stadt Nordenham. ' * | Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB - Miﬁ -
N 83 , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen 25 /‘r'\’zﬁg g7 . /77 /Q ' mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: ............. e ) mit-MaBgabenrmit-Ausnahme
Festsetzungen als Satzung beschlossen. Nordenham, den .............. 0 S ' ST T ~.. derdureh——————————kenntlich-gemachtenTeile nicht geltend gemacht.
A, Aug, 97 Planverfasser / 73
Nordenham, den ... 8 4 P | grako, deon b {0 %t B e b auu ng Sp[ an N r 89

ﬁf.fé;n‘t[liche A,u_,slégﬁng

der

Der Ret / Verwaltungsausschufl der Stadt hat in seiner Sitzung am /812,196 .. dem Entwurf Aufsichtsbehérde:
................................... | des Bebauungsplanes und der Begrindung i’ugestimmt_ und seine 6ffentliche Auslegung gemaR Al /C/ Sfad'l' Nordenhum
Stad{direktor - § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Yo, "'3 9 Landkreis Wesermarsch glsrgglnterschrift . )
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wirden am ..23:12:.1996, ., ortstiblich bekanntgemacht. Baudirekior (Geb[e‘l‘ WESﬂ. Sporfboofhafen / GfOBEﬂSlel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
/ vom 06.01.199.7.. bis .07.02,1997..... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Verfahrensvermerke Nordenham, den .....0.0.00 a0

Inkrafttreten

Die Durchﬁfphrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gemaR § 12 BauGB
am “ (,-n ;,\,;.yu..f',';e;‘.. im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am Q‘?{\' (ﬂ? rechtsverbindlich geworden.

ﬁr\ 5 as ﬂ]‘;\;’ ° K

Nordenham, den ........... T

Aufstellungsbeschiuf®

Der #e+ / VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner Sitzung am .14.06,1995, .. die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. .89.........ccccceunes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 09.02:19%..... ortsublich bekanntgemacht.

2 5, Aug, 97

Nordenham, den ............. 2. %,

Stadtdjrektor

.......................................

Erneute 6ffentliche Auslegung Stadtdirektor

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und_efé erneute -&ffentliche

Der Rat / Verwaltungsausschuf3 der Stadt hat in seiner Sitzung am .............. <~ dem geanderten \
catz / § 3 Abs. 3 Satz 1 Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ./

Auslegung mit Einschrankung gemiR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
...................................... erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Stadtglirelftor : Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...t .........

ortsiiblich bekanntgemacht. - | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindu
t VOM tovvviieenn, IS vrieeiiiiire e 5 s. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. worden. . }
) e,
Planunterlage Nordenham, den .................... Nordenham, den \‘09 ......... SS
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung AbbehausenFlur 11, Gemarkung Esenshamm Flur 10 (Si
’ iegel)

MaRstab: L1000 e
Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8§ 13 Abs. 4 des| Stadtdnrektor """""
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,] .
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). i
Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich . . J
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom \ Satzungsbeschiuf Méngel der Abwégung
..... 12.02.96....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen| ° ~ .
geometrisch einwandfrei. 3 Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwaégung
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. f Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 186.04.197......... als Satzung (8 10 BauGB) sowie die nicht geltend gemacht worden.

Begrundung beschlossen. e 18. 06, 12

Brake, den ..29.04,1997 Nordenham, den ..}..70. 52 i&

2 5, bug. 97

Nordenham, den ....................

Vi nessungs - pnedl .
Katasirbehbrde Jade[Weser
Katasteramt Brake '

Depon e ;o

Stadtdirgktor

Unterschrift




