Anlage

zur Satzung zur 4. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betref-
fend den Bebauungsplan Nr. 3 A (Gebiet dstlich des Mittelweges und
siidlich der Butjadinger Bahnlinie) Bereiche 1 und 2

Begrindung

der Satzung zur 4. Anderung der Satzung der Stadt Nor-
denham betreffend den Bebauungsplan Nr. 3 A (Gebiet 8stlich des
Mittelweges und siidlich der Butjadinger Bahnlinie)

1. Zlele, Zwecke und Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes

Flir die Aufnahme der Grundschiiler und der Schiiler der Orientie-
rungsstufe aus den Wohnbereichen etwa slidlich der BahnhofstraSe

., ist die Schule Siid zustdndig. Die starke bauliche Entwicklung

¢ . im slidlichen Stadtbereich hat bereits vor Jahren mit zu einer
umfangreichen Erweiterung dieser Schule und Errichtung einer
Sporthalle gefiihrt. Unglinstige Verhdltnisse im ndrdlichen Stadt-
bereich werden zwangsliufig dazu flihren, die Entwicklung weite-
rer Wohnbaugebiete auf den Sliden des Stadtgebietes zu konzen-
trieren. Aufgrund dieser Erkenntnisse hat der Rat der Stadt
Nordenham das im ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 A liegende und der Schule Sid benachbarte stiddtische Wohn-
baugebiet vorsorglich flir eine Wohnbebauung nicht mehr zur Ver-
figung gestellt.

Un die Brweiterungsmdglichkeit der Schule Siid und die Schaffung
von Freizeiteinrichtungen planungsrechtlich abzusichern, wird

die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich 2 mit dem Ziel durch-
gefilhrt, den ndrdlichen Teil als Gemeinbedarfsflidche "Schule -
Freizeit" festzusetzen.



Mit der Bestimmung einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Ge-
schoBflichenzahl von 1,0 wird eine hohere bauliche Verdichtung
als bisher festgesetzt nicht angestrebt.

Zur Abschirmung gegeniiber den umliegenden Wohngebieten wird ein
Gebot zur Anlegung eines 8 m breiten Pflanzstreifens erlassen.

Zur besseren Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtun-
gen sollen flir den Randstreifen ndrdlich der Reithfelder Strafe
Festsetzungen zur Errichtung zweigeschossiger Hauszeilen (Rei-
henhsiuser) getroffen werden. Damit wird eine Abstufung zwischen
den mehrgeschossigen Hauszeilen im Osten und dem Hochhaus im
Westen einerseits und den freistehenden Eigenheimen im Slden
andererseits vermittelt. Desgleichen ist eine Bebauung mit zwel-
geschossigen Hauszeilen im westlichen Teil des Anderungsberei-
ches zwischen SachsenstraBe und NeckarstraBe vorgesehen.

Im Bereich 1 der Bebauungsplaninderung erfolgt eine Korrektur
der GeschoBflichenzahl von 0,4 auf 0,3 zwecks Anpassung an die
festgesetzten GeschoBflichenzahlen im Ubrigen Bereich der ein-
geschossigen Bebauung. Dadurch wird eine gerechte Veranlagung
zur Zahlung von Anliegerbeitriigen mdglich. Mit Inkrafttreten
der Bebauungsplaninderung werden entsprechende Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes und dessen Anderungen fir

£

den Bereich der 4. Anderung aufgehoben.

Grundlagen der Bebauungsplaninderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bun-
desbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.08.76 (BGB1. I S.
2256 ber. S. 3617) zuletzt geidndert durch Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stidtebaurecht vom 06.07.79 (BGBlL. I S. 949) und des

§ LO der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.06.82 (Nds. GVBl. S. 229) gedndert und vom Rat der Stadt
Nordenham am % 7. April 1983 beschlossen worden. ¥umd 9.6.83,

Die Festsetzungen im gednderten Bebauungsplan stltzen sich auf
den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leit-
bildes iiber die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf die Be-
stimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVQ). Die Festsetzungen
im Bebauungsplan werden aus den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplanes vom 27.03.80 entwickelt. Dazu ist jedoch ein Ver=-
fahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes ?Parallelverfahren)
erforderlich.



5. Elenunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000 vom Kataster-
amt Brake verwendet worden.

Von den Anderungen des Bebauungsplanes werden die Teile betroffen,
die gemdB Planzeichnung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes liegen. Es sind dies die Bereiche 1 und 2, und zwar die
Flurstlicke

29/105, 159/9, 29/10k, 159/26, 159/27, 159/28, 159/29, 159/1L,
159/15, 159716, 159/1%, 159721, 159/22, 159/23, 159/20, 159/18,
159/19, 159/25 tlw., 29/103 tlw.

der Flur 16.2

Gemarkung Nordenham.

5. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

'« Die Ver- und Entsorgung im Geltungsbereich der Bebauungsplangnde-

rungen ist durch die Einrichtungen des bereits ausgebauten Wohn-
baugebietes im Bebauungsplan Nr. 3 A sichergestellt. Der ruhende
Verkehr ist auf den Baugrundstiicken und auf den innerhalb der Ver-
kehrsflidchen festgesetzten Parkpldtzen unterzubringen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektrischem Strom
erfolgt liber das Sffentliche Netz der Versorgungsunternehmen.

Zur Sicherung des Brandschutzes sind Unterflurhydranten heranzu-
ziehen.

Die Entwisserung des Bereiches erfolgt im Trennsystem im AnschluB
an die biologische Klidranlage der Stadt Nordenham.

Die nichste Haltestelle der Nahverkehrsverbindung (Linienbus) be-
findet sich in naher FuBwegentfernung am Mittelweg. In dieser Ent-
fernung befinden sich auch Einrichtungen zur Versorgung mit Gltern
des tidglichen Bedarfs.




Das dortige Wohngebiet ist ausreichend mit Spielpl&tzen versorgt.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Entlastung
durch Verminderung der geplanten Wohndichte. Ein Spielplatz fir
Kinder mit einer nutzbaren GréBe von ca. 1.100 ff befindet sich in
einer Entfernung von ca. 270 m zur entferntesten Wohneinhelt der
geplanten Hauszeilen (SachsenstraBe).

Der Einzugsbereich dieses Platzes wird durch den Spielplatz an
der Elsisser StraBe entlastet, da eine wesentliche Uberschneidung
der Bereiche zu beriicksichtigen ist. AuBerdem steht den Jugendli-
chen noch ein Teil des Gelindes der Schule Siid flir Spiel und Sport
zur Verfligung, der ebenfalls im Einzugsbereich liegt.

Die nachfolgende Untersuchung - bezogen auf den Spielplatz fur
Kinder an der SachsenstraBe - befaft sich daher mit einem Bereich
zwischen der Grenze des Geltungsbereiches im Norden, der Pommern-
straBe im Siiden, dem Mittelweg im Westen und der OstpreuBenstrale
im Osten.

GroBe dieses Einzugsbereiches ca. 160.000 di.

#

1,2 = ca. 10.500 ff zul. GeschoBfliche
1,0 = ca. 6.600 of zul. GeschoBfliche
0,6 = ca. 4.600 f zul. GeschoBfldche
0,3 = ca. 41.000 of zul. GeschoBfl&iche

8.800 of mit GFZ
6.600 of mit GFZ
7.700 of mit GFZ
136.900 of mit GFZ

|

insgesamt ca. 62.700 B zul. GeschoBfl#che

2 % gem. NSpPG § 3 = 1.250 it erforderliche nutzbare
: Fl&che
GroBe des Spielplatzes = 1.100 of vorhandene nutzbare Fliche

. - Die fehlende Fliche wird durch die o. g. Uberschneidungen und den
Spielplatz im Bereich der Schule Slid gedeckt. Die Anlegung eines
Platzes flir Kleinkinder ist wegen der Art der Wohnungen (Reihen-
hiuser) und deren Grundstiicke entbehrlich. Ein Sandkasten befindet
sich jedoch auf dem Spielplatz an der SachsenstrafBle.

Es ist eine Ausnahmegenehmigung gemd8 § 5 NSpPG erforderlich.



7.

Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen gemdB §§ 45 ~ 122 BBauG sind nicht vor-
gesehen.

Kosten, Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungsplanes

Durch die Verwirklichung des geinderten Bebauungsplanes entstehen
der Stadt keine zusitzlichen Kosten. Uber den Zeitraum der Ver-
wirklichung im Bereich der Gemeinbedarfsfliche k6nnen keine Aus-
sagen gemacht werden, da er von der weiteren Entwicklung der Wohn-
baugebiete im slidlichen Stadtbereich abhingt. Die Bgugrundstlicke
im Anderungsbereich sollen nach Inkrafttreten umgehend an Bauge-
sellschaften verduBert werden.

9. Ergebnis der Beratungen Uber vorgebrachte Bedenken und Anregungen

Den technischen Anweisungen (§ 2(5))

a) der Oberpostdirektion Bremen
auf nachrichtliche Ubernahme der Trasse einer Richtfunkver-
bindung mit Hohenbeschrinkung von 40 m Uber NN

b) des Entwisserungsverbandes Butjadingen

auf Erhaltung des siidlichen Bahngrabens der ehemaligen Butja-
dinger Bahnlinie als Stauraum fir die Oberflidchenentwidsserung

. ¢) der Energieversorgung Weser-Ems

auf Festsetzung eines Schutzstreifens im Bereich der Erdgas-
nochdruckleitung (10 m beiderseits der Leitungsachse);
Nebengebiude sind zuléssig.

wird stattgegeben.
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Die Befiirchtung einiger Biirger auf Verstdrkung der Schallreflek-
tionen (Hochhaus) ist unbegriindet. Durch die Bebauung des freien
Raumes zwischen Hochhaus und Grode-Hiusern werden die Verh#lt-
nisse maBgeblich verbessert.

Die Vorhaltung groSer Freiflidchen als Spielfléchen, wie von
einigen Blirgern gewlinscht, ist mit einer rationellen Bodenbewirt-
schaftung nicht zu vereinbaren. Spielplédtze sind ausreichend vor-
handen.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Bedenken und An-
regungen vorgebracht, so daB keine weitere Abwdgung erforderlich
wurde.

Nordenham, den 4. 08 83
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