Stadt Nordenham

Bebauungsplan Nr. 124 "Gebiet zwischen Werftstrale und Johannastrafl3e"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes (G) gem. § 2@ BauNVO sind die ausnahmsweise zu-

tassigen Nutzungen wie Batriebsleiterwohnungen o. &. gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO und Anlagen fir
kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sporttiche Zwecke gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVQ).

2. Innerhalb des Mischgebietes (M1} gem. § 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem.

§ 6 (2) Nr. 6 und Nr. 7 BauNVQ sowie Vergniigungsstétten gem. § 6 {(2) Nr. 8 BauNVO und im Sinne
von § 6 (3) BauNVO nicht zuléssig. {§ 1 (5) und § 1 (8) Nr. 1 BauNVvO).

3. Innerhalb des industriegebietes (GI) gem. § @ BauNVO sind nur solche Betriebe und Anlagen zulasslg,

deren immissionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundstiicksfidiche die in der Planzeichnung
den jeweiligen Flachen zugeordneten flachenbezogenen Schallieistungspegel (FSP) in dB(AYm?
{Tag- und Nachtwert) nicht Uberschreiten.

Die Anforderung gilt gemaf Larmgutachten als erflllt, wenn der Schallleistungspegel {(LWA) der Anlage des
Betriebes den dem Anlagen-/ Betriebsgrundstiick entsprechenden Schallleistungspegel (LWA, zul) nicht
Uberschreitet.

Schallpegelminderungen, die bel konkreten Einzeivorhaben durch Abschirmmafnahmen geplant werden,
kénnen in der H6he des Schirmwertes in Bezug auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des
flachenbezogenen Schallleistungspegel zugerechnet werden.

1. Bauweise

5. Inder gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie

in der offenen Bauweise, jedoch ohne Lingenbegrenzung. Die Grenzabstande regein sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ).

IV. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. Die gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGb festgesetzten Fiachen zur Regelung des Wasserabfiusses (Entwas-

serungsgriben) dirfen fir die Anlage notwendiger Grundstlickszufahrten Uberquert und abschnittsweise
verrohrt werden.

V. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7. Innerhatb der festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasserm gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind die
vorhandenen Gehdlzstrukturen zu schitzen und dauerhaft zu erhaiten.

8. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind ca. 20,00 ha erforderlich (Wertveriust ca.

380.000 WE). Die Kompensation der insgesamt ca. 6,4 ha Waldverluste arfolgt durch Neuanpflanzungen
von standortheimischem Laub-Mischwildern auf den folgenden Flurstiicken, die von der Stadt Nordenham
bereltgestellt werden und Bestandteil des Bebauungsplanes sind (siehe Ubersichtskarten):

Flurstiick Flur Gemarkung| Ersatzfliche Aufg?égurngs- Qg‘;whgﬁ\lfvg?t
1/7tiw. 18 Blexen 25.024 mv? 2 50.048
2 thw. 18 Blexen 29.301 m? 2 58.602
2 thw. 18 Blexen 10.429 m? 1 10.429
3 18 Blexen 10.267 m? 2 20.534
10571 tiw. 20 Blexen 10.000 m? 2 20.000
250/ 1 tiw. 20 Blexen 5.000 m? 2 10.000
Summe 90.021 m? 170.042

Die Kompensationsmalnahmen fiir die Verluste der Gbrigen Bictoptypen erfolgt z. T. auf dem folgenden
Flurstlick der Fidchenagentur des Landkreises:

. . Aufwertungs-| Aufwertung
Flurstiick Fiur Gemarkung| Ersatzfliche faktor Flachenwert
19/1 9 Altenesch 25.000 m? 2 50.000

Bisher stehen als Ersatzmalnahmen ca. 11,5 ha fest. Die weiteren erforderlichen Flachen

(insgesamt ca. 8,15 ha) wird die Stadt Nordenham (iber die Flachenagentur des Landkreises
Wesermarsch bereitstellen. In einem stadtebaullchien Vertrag zwischen der Stadt Nordenham und
Airbus wird sichergestellt, dass bei Eingriifen In Natur und Landschaft gem. § 12 (1) und (2) BNatSchG
die Kosten durch Airbus bernommen werden. In diesem Vertrag wird sbenfalls die
Gesamtkompensation geregelt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE
1. Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen

u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Asbeit gestattet.

2. Das oberflichennahe Bodenmaterial im Plangebiet ist aufgrund von Schwermetallverunreinigungen (Biei,

Cadmium Zink) nach abfalirechtlichen Kriterien als nicht verwertungsfahig einzustufen. Bodenmaterial aus
tieferer Bodenschicht ist vermutiich eingeschrénkt verwertungsfahig. Sofern im Zuge der Baumalnahmen
Bodenmaterial anfillt (z. B. bei Aushub fiir Fundamente, Pfahigrindungen, Bau von Ver- und Entsorgungs-
leitungen), ist dieses in jedem Fall vor elnem Abtransport einer Laboruntersuchung und Bewertung zuzu-
flihren, um den gesetzlichen Bestimmungen zu geniigen. Soliten bsi den geplanten Bau- und Erdarbeiten
weltere Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbshdrde zu be-
nachrichtigen.

3. Bel den Flachen innerhatb des Geitungsbereiches handelt es sich um Verdachtsfiachen, in denen

Kampfmittel bis in eine Tiefe von 10 m vorhanden sein kdnnen. Vor Eingriffen in das Erdreich (z. B. bei
Tiefengrindungen o. &.) ist eine Sondierung des Bauplatzes hinsichtlich potenziell vorkommender
Kampfmitte! erforderlich. Dieses wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens geregelt.

4. Innerhalb des Plangebietes verlauft eine Gashochdruckleitung DN 100 der EWE inklusive

einschilefllich Fernmeldekabei. Entlang der Gasleitung DN 100 der EWE Ist eln 4,00 m breiter,
mittig zur Leitungsachse anzuordnender Schutzstreifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhaiten.

5. Innerhalb des Fiurstlicks 2, Flur 18 der Gemarkung Blexen {(Kompensationsflache) verlauft eine

Gashochdruckleitung DN 200 der EWE elnschliefdlich Fernmeldekabel. Entlang der Gasleitung
DN 200 der EWE ist ein 4,00 m breiter, mittig zur Leitungsachse anzuordnender Schutzstreifen von
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein nach dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz geschiitztes Kulturdenkmal (historische Deichlinie, Blexen, FStNr, 43), das gem.
§ 8 NDSchG geschiitzt ist. Gemdal § 13 NDSchG ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbehtrde
erforderdich, wenn Erdarbeiten an disser Stelle vorgenommen werden.

2. Innerhalb des Geitungsbereiches des Bebauungsplanes liegt sine als Bahngelande planfestgestelite
Flache der Deutschen Bundesbahn (Flurstick Nr. 7).

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham den Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 124 "Gebiet
zwisghen Werftstrafle und Johannastrae" bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden
en.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte {(ALK) MabBstab: 1:1.000

Die diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Nds. Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. 2003, Seite 5). Die Ver-
wertung fir nichteigene Zwacke und die 6ffentliche Wiedergabe st nur mit Edaubnis der Vermessungs-
und Katasterbehérde zulassig.

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege tirid Piatze vollstandig nach (Stand vom 08.08.2007).
Sle ist hinslchtlich der Darstellung der Grenzgﬁﬁ und-der baulishen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bitdenden }ﬁFeFE@#I die Odlf_ ikeit ist einwandfrei maglich.
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PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 "Gebiet zwischen Werfistrale und Johannastrafe" wurde
ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann & Mosebach. Ty

Rastede, 77004 .0 4/_\“ .....
ipl. ing. ©. Mosebach
{Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat In seiner Stizung am 11.072007 die Aufsteliung
des Bebauungsplanes Nr. 124 "Gebiet zwischen Werftstralle und Johannastraffé" beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 Bag@%@ﬂ%{}?.%ﬂ? ortsiiblicd bekanntgemacht. ;
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG Yan ‘-j;./'

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 27.09.2007 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 124 und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a Abs. 3 Satz 11. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.10.2007 ortslblich durch die Tageszeitung bekannt

gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 und der Begriindung haben vom 10{0.2007 his zum
09.11.2007 &ffentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. !
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SATZUNGSBESCHLUSS ‘ﬁqét“hcy/
Der Rat der Stadt Nordenham hat den Bebauungsblgﬁ'ffw*éﬁ "Geblet zwischen YJ_erftstraBe und
Johannastraie”" nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in sejner Sitzung am 20/12.2007
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung hesehlossen. Lo o i
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Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr.“124"*Gebiet zwischen Werftsifalle und Johannastralte"
ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am #5.07.0%.. im Amtsblatt Nr. {%.. bekannt gema tworden. Der Bebaliungs-

pan ist damit am 48.04.05... in Kraft getreten. .~ I
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- Uhﬁq ) \‘%)RSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 124 "Gebiet zwischen Werfistralle und
Johannastrale" ist die Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften belm Z?ngndekom Aen des Bebau-
i

ungsplanes und der Begrlindung nicht geltend gemachi worden.
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BEGLAUBIGUNG

&nl -
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 124 "Gebiet zwischen Waerftstrall /und Johannastralle”
stimmt mit der Urschyift Uberein. ek i '
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FLACHEN FOR KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Gemarkung Blexen, Flur 18 , Flurstiick 250/1 tlw., 105/1 tiw. .
Gesamtgrofie: 32.776 m? (anteilig werden fiir Ersatzmalthahmen 15.000 m? bendtigt)

Gemarkung Blexen, Fiur 18, Fiurstlick 2 tiw., 3, 1/7 tlw.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

@ Industriegebist (G1)
@- Mischgebiet (M1}

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 zuldssige Grundfiachenzahl (GRZ), z. B. 0,8
GFZ 0,6 zulissige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,8

BMZ 13,0 zuldssige Baumassenzahi (BMZ), z.B. 13,0

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzungen
o offene Bauweise
N PR I TRpa Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen

privater ErschlieRungsweg

Bahn, hier: ptanfestgestelites Bahngeladnde

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—<>—<>—<>— Gashochdruckieitung, Femmeldekabel der EWE (unterirdisch)

6. Griinflachen

private Grinflachen

7. Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

E RRB) ¢ Flache zur Regelung des Wasserabfiusses, hier: Riickhalteflichen + Graben
e

8. Planungen, Nutzungsregeiungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

== Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
f @ | Denkmalschutz unteriiegen, hier: historische Deichiinie (Blexen,
i | FStNr. 43)

10. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstragers zu belastende Fléchen

| |
Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[ ]

FSP

tE,'ﬁ gg :,’E [ﬁ} f,aa%sm Flachenbezogener Schallleistungspegel (FSP), Tag- und Nachtwerte

Fsp;"{gﬁ@ FSP, Abgrenzung der Teilflichen 1-20 geméal Larmgutachten

G—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. Larmemissionskontingente

Stadt Nordenham

Landkreis Wesermarsch - Urschrif

Bebauungsplan Nr. 124
"Gebiet zwischen Werftstrale und Johannastraf3e"

Ubersichtsplan unmafstéblich
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Gesamtgrofe: 100.831 m? {anteilig werden fiir Ersatzmalnahmen 75.021 m? bendtigt)

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- und Landschafisplanung
Entwlcklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strate 211 26180 Rastede Tel. {04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
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