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der Stadl Noerdenham betreffend den Bebauungsplan Nr. 25
{Gebiet westlich des Mittelweges zwischen Albert-Schweitzer-
Strafie und Gut Tongern) vom 26. AUgUSt»197

Auferund der §§ 6 und lo der Niedersichsischen Gemeindeordnung vom

% gnk

I, Marz 1955 {(Nds. GVBL. SB. I S. 126) in der zur Zeit giltigen

Fassung in Verbindung mit den §& 2 und 1o des BBauG vom 23. Juni

1960 (BGBlo I S BHT) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26,

November 1968 (BGBl. I S. 1237) bhat der Rat der Stadt am 26.876 . —

folgende Satzung beschlossent

§ 1

Geltungsbereich und Bestandteile

1, Die Planzeichnung "Bebauungsplan 25" ist Bestandteil dieéer
Satzung. .

Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung ver~
pindlich gekennzeichnet worden.

§ 2

@aulang
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Die gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung,
mit Ausnahme der offentlichen Verkehrsflichen, Grinflichen und der
Flichen, fiir die das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern fest-
gesetwnt wird, ist Bauland. :

§ 3
Art der baulichen Nutzung

1. Reines Wohngebiet (WR 1)

Zuldssig sind gemidl & 3 der Baunutzungsverordnung ausschlieflilich
Wohngebiude. Die gemél § 3 Abs. 3 als Ausnahme zulHssigen bau-
1ichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

2. Reines Vohngebicet (WR 2)
Allgemein muldssig sind neben Wohngebiuden auch die gemif § 3
Abs. 3 als Ausnahme zuldssigen baulichen Anlagen.

3. In den Reinen Wohngebieten, in denen die offene Bauweise fest-
gesetz ist, sind nur Wohngeb#dude mit nicht mehr als 2 Wohnungen

zuldssigo

i, Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulissig sind neben Wohngebéudén auch die gemsdB § 4 Abs. 2
zulissigen sonstigen baulichen Anlagen. Die gemif & L Abs. 3
als Ausnahme zulédssigen baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil

dieser Satzung.

§ 4

Mafl der baulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundfléchen~
zmahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in
der Planzeichnung festgesetzt worden.

2. Im Gebiet, in dem die GeschoBzahl I festgesetzt ist, kann die Zeahl
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der Vollgeschosse als Ausnahme durch ein zusédtzliches Staffeldach-
geschofl erhdht werden. Seine Grundfléche darf 50% der {iberbauten
Pliche des darunterliegenden Geschosses nicht iiberschreiten.

§ 5

Bauweise
1., Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt worden.,

2., Im Gebiet, in dem die GeschoBzahl I festgesetzt sind, sind nur
Binzel-u. Doppelhiuser zulédssig.
§ 6
Uberbaubare Grundstlicksfliche o
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist in der Planzeichnung durchi”
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt worden. “E
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2. Im Gebiet mit offener Bauweise dﬁrfen(?auliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfliéichen
sulidssig @%ﬁ@,(G&rag€Z%é§§ur innerhalb der iiberbaubaren Flichen
errichtet werden. i

Im Gebiet mit geschlossener Bauweise sind Garagen nur innerhalb
der dafir festgesetzten Flichen zuldssig.

§ 7
Garagen

Die Zahl der zulissigen Garagen wird durch die §§ 12 und 15 der
Baunutzungsverordnung bestimmt,

§ 8

Anpflanzungen von Biumen und Strduchern

e
o

L

S

Die in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Flichen sind mit
standortgerechten Biumen und Strauchern, wie z.B., Erlen, Weiden,

Ahorn, Eichen, Wildstrduchern, sachgemidl aufzuforsten.
Die Planzungen sind zu erhalten. Bei Holzungen und Auslichtungen
ist Torstgerecht vorzugehen.,

§ 9

Inkrafttreten

~t

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung gemih § 12 BBauG
in Xraft. ‘

-
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Anlage

su der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan

Nr, 25
( Gebict westiich des Mittelweges zwischen Albert-Schweitzer-5Strafie und

Gut Tongern) vom 26, August 1976.
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or Sotwzing der Stadt Nordenham betreffend den Bebauvungsplan

Ny, 25 der 5tadt Nordenham (Gebiet westlich des Mittelwveges zwischen
Alhert-Schucitmer-Strale u. Gut Tongern) .

1Q‘Zweck 1. Grundlagen des Bebauummgsplanes

[o-a el

1.1 Der Eantwurf des Bebauungsplanes wurde bereits im Jahre 1973 auf-
o

gestellt und im HMai 1973 als Satzung beschlossen. Die damals vor-
gesehencn Festsetzungen liefen neben ciner Bebauuny wit Eigenheinen
auch dic FErrichtung einer nicht unerheblichen Anzahl von Mehi-
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Das sbzchliefende Planaufstellungsverfahren wurde zuriickgestellt,
da die Stadt Nordenham zunichst das Ergebnis eines inzwischen auil-
gestellten Stadtontwicklungsgutachtens abwvarten wollte.
Frironntnisse asus diesem Gutachten und necue techtvorschriften

Die E
waren Veranlassung, die Satzung aufzuhebon und zu iberarbeiten,
wobeli die Grundasiige der Plapung nicht wveridndert wvurden.

Dagz grobe Interessc von Baugesgellschaften und Finzelinteressenten
an Bigenheimen im siidlichen und wostlichen Randgehiet des Stadt-
zentyrwas fihrte dazu, die Fesisctzungen in diescm Bebauungsplan
noch tichr auf den Bau von ¥igenheinen auszurichten. Die
Nachfrage nach Bauplitzen in dicsen Gebiet ergibit sich in der
Hauptsnche durch die Tnbetrichnahme des in der Nihe errichieten
Kreislranizenhauses.
et

Der Nebauunasplan dient weiterhin der Sichergstellung der sthdtebaulichon

Oronong und Entwicklung des Stadtgehietos.
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Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und Lo der Nieder-
sHchsischen Gemeindeordnung vom L, Mirz 1955 in der mur Zeit
giiltigen Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 1o des BBauG
vom 23. Juni 1960 und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 auf-

Daher lann der Bebzuungsplan nicht aus einem Fldchennutzungs-~
pian entwickelt werden. Die Ausnahmeregelung des 8 8 Abs. 2,

Der im Aufitrage der Stadt durch die Firma "Intertraffic Dissel-
dorf! aufgestellte Stadtentwicklungsplan bezeichnet das Gebiet
GroBensiel zwar als Standort zweiten Ranges, erkeunt jedochy
daB3 die volle Deckung des Wohnbedarfs im Standort crsten Ranges
{(Innenstadt) nicht mdglich ist, oder dab Nachfragekategorien
bestehen, die in der Innenstadt nicht zu verwirklichen sind.

Die Fesltsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9
BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezcigten Leitbildes
fiir die Aufstellung von Bauleitplidnen sowie auf die Bestimmungen

Als Planunterlage ist eine Karte im Mafistab 1ilooco, aufgestellt

51/6, 51/5, 51/7, 51/8, 51/9, 51/10, 51/11 tlw.; 52 tlw., 53 tlw.,

Der Bobauungsplan grenzt im Norden an den rechtsverbindlichen

102
gestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 22, Juni 1976
beschlossgen worden.
Der Flichennutzungsplan der Stadt Nordenham ist aufgrund
der durchgefiihrten Eingemeindungen auber Kraft getreten.
Satz 3 des BEauG,muf deshalb in Anspruch genommen werden
Rd. Brl. d. MS v. 17.10.1974).
Der auBer Kraft getretene Flichennutzungsplan als auch der
im Entwurf vorliegende neue Fldchennutzungsplan weisen den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als reines YWohngebiet
(VR) aus.
(2. B. Villenbebauung).
der Baunutzungsverordnung.

2. Planunterlage
vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

3.4 Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Teile
des Stadlgebictes betroffen, die aufl der Planzeichnung des
Bebauungsplanes innerhalb des Geltungsbereiches liegen.
Be gind dices die Flurstiickes:
S5h tlwe., 57 tlw. der Flur 17, Genmarkung Nordenham.

3.2
Pebauungsplan Nr. 19 der Stadt FNordenhanm.

"

del

T Siidosten grenzt der Geltungsherecich des Bebauungeplanes an eine

Tandwircschaltlichen Hotstelle.
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Bregchliepbung, Versorgung u. Jnts ornung

Loa
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13533

Vegen der stindig wachsenden Verkehrsbedeutung des Mittclweges
(Nordsiidachsc) und der deswegen beabsichtigten mahlenmidfiigen
Einschrinkung von cinmiindenden Strafien wird das Baugebicet
fiber die Albert-Schweitzer-Strafe eorschlossen. Die mit A)
hezeichnete Wohnstrafe {(v. Helmholtz~Strafc) hat cine
Sammelfunktion im Bezug auf dic in sie einmiindenden Wohn-
strafen und soll der spiteren ErschliefBung von westlich und
slidlich gelegenen Fléchen dienen.

Die Straben im Bebauungsgebiet erhalten eine Fahrbahn von 5,50 m
Breite, bei kurzen StichstraBen von 4,50 m Breite. Beiderseitige
3ﬁrgerste1qb sind nur in den WYohmstrafen A), B) u. C) vorgeschen,
sonst einseitige Bilirgersteige. Die Stichstrafe G) erh#lt lediglich
cine Markierung filr Fufgidnger. Der ruhende Verkehr ist grundsdtzlich

. auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Vor -den Garagen ist

leshalb ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe vorzusehen. Fiir
Besucher werden ausreichend Parcplai/e in Langsaufstellung durch
Verbreoiterung der Fahrbahn eingerichtet. (Ym Mittel entfillt auf

etwa 2 Baugrundstiicke ein far}p]uta) Im Bereich der geschlecgsenen
Bavweise sind Sammelgaragen und Stellplitze festgesetzt. Unbefahrbare
Vohnwege werden in 3,0 m Breite ausgefihrt und befestigt. Flir die
Wond@mﬁglicbkmit in verschiecdenen WohnstraBoen sorgen Wendehdmmer,; deren
Abmessung das Wenden, auch z.B. von Millfahrzcugen, bel einmaligem
Zuruc&setxcn zulabt. Zur ausreichenden Beleuchtung wcrden Autsabs-

lcuchten in ca. 30 m Abstand installiert.

Die uichste Haltestelle der Nahverkehrsverbindung (Linienbusse)
befindet sich an der Ycke Albert-Schweitzer/ Wohnstralah) (v.
Holmholtz-Strafe). Die FuBwegentfernung zu der Haltestelle vom
giidlichen Geltungsbereich betrdgt max. 380 m.

Die Versorgung des Dereiches mit Giitern des tHglichen Bedaries

ist durch das DBinkaufzentrum am Hittelweg (Entfernung iiber dic
Albert-Schweitzer-Strale bis zum Zentrum des Baugebictes ca. 8oo m)
sichergestollt. AuBerdem kdnnen im Geltungsbereich Lidewn, niclt
st8rencde Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beharbergungs-
gewerbes eingerichtet werden. Ridume flir die Berufsausbildung frei-
beruflich Thdtiger und solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf

in dhniicher Art ausfihren, sind wulidssig. :

Ver- u. Intsorgungseinrichtungen

Nie Vcrwurqunq des Bebauungsgebietes mit Wasser, Gas u. elektrischem
Strom er oqu durclh Gag oritliche Netz der Versorgungsunternebmen.

ur Si cherstellung des Brandschutzes werden Unterflurhydranten

in ausreichender Zahl angelegte. .

. N

Die Bntwisserung des Bebauungsplanes Nr. 25 crfolgt nach dem
Trennsystem, d.h. das Schmutz- u. Regenwasser wird in getrennten
Leitungen gesammelt und abgefiihrt.
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Dic vorgeschenen Grabenverfilllungen werden durch dic Regen-
vasserkanalisation ersetzt. ’

Jodes Grundstiick orhdlit ein Regen- ue. Schmutzwasseranschiufl
einschl. Revisionsschacht, an die dic Grundstiicksentvisserungs-~
anlagen angeschlossen werden kinnene

Die vorgenannte Regelung der IEntwidsserung wurde in einom Kanal-
rohrnetzplan M 1:1oco im November 1973 aufgestellt. Dieser Plan sowie
der Erliuterungsbericht hierfiir wurden inzwischen vom Landkreis -

als untere WasserbehSrde =~ mit Schreiben vom 14:.40.1975 genehmigt.

5, Kinderspiclpldtze u. Griinanlagen

Im Geltungsberei ich des Bebauungsplanes ist ein‘Spielplatz fir Kinder
festgesetzt worden. Die Entfernung zu den Wohnpldtzen im Geltungs L
bereich betrdgt in keinem Falle Uber 300 m. Zum LBinzugsbereich gehﬁren '
auch die unmittelbar anschliefenden vorhandenen VWohnungen an der
Albcrt~Schweitzor-Strafbe. Spielplitze fir Kleinkinder sind wegen der
Avt der Vohnmungen im Bereich dex offenen Bebauung entbehrlich, Im
Bereich der geschlossenen Bebauung ist auf dem Grundstiick ein privater
Spiclplatz enteprechend den Begtimaungen des Niedersichsischen Spiel-

-

platzgesetzes anzulegen.

Nachweis der erforderlichen Spielplatzgrobe
(Niedersichsisches Gesctz liber Spielplitze
vom 6. Februar 1973 §3 Abs. 2)

Grundstiicksflichen (§ 19 Abs. 3 Baunutzungs
verordnung)

rd. 7900 m? zul. Geschoﬁfl&?

i/
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a) 13.200 m? ~ GIFZ 0,6

ii

b) 24.208 me - GFZ ol rd. 9700 1 n?"zul° Gcscho%f?ﬁcha

c) 7.875 m2 ~ GFZ 1,0

1t

rd. 7900 m? zul. Coxc“<ﬂx"& e

insgesant = rd. 25500 m“‘zu]_° GesgchofRilicne
2 % = rd. 510 m? erforderliche
, Grofie
2 o
festgesetzt = rd. 880 m=

tuf dem Flacheniiberhang kenn cine Spieleinrichtung fir Kleinkinder mit
Sitzgelogenheit fur Mitter, getrennt vom iibrigen Batrieb, angelcgt werden.
Die Ausstazttung des Spielplatzes erfolgt mit funktionsgercchten Spiel-

("Cl" it e

Im Bereich der geschlossenen Bebauung besteht Anpflanzungsplflicht fiir
den Bigentiimer auf ciner festgesetzten I"liiche entlang des Mittelweges.

6. Bauljiche Nutzung und sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen iw Bebauungsplan Nr. 25 sind {iberwviegend auf den Bau
von Bigenheimen abgestellt und zwar sind im Gebiet der offenen Bebauung
nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebiiude zuldssige Im Gebiet WR 1 kdnnen
nur Einzel - oder Doppelhiuscex errxrhtot werden. Dle Diffe~
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renziervng in YR 1 u. WR 2 1dnt dic unter 4.2 bereilts genannten
Nutzungen in cinem Teilbereich des Baugebictes zue

Die Zulassung von Staffelgeschossen im Gebiet mit der Gegcholzmahl
1 soll der sonst =u erwartenden Eintdnigkeit von eingeschossigen
Hiusergruppen mit Flachdichern entgegenvirken. Passclbe gilt auch

fiir cen Bereich der geschlossenen Bebauung, wo eine Staffelung
mit 2 u. 3-geschossigen !Husern miglich ist.
Die Beschrinkung, daf im Dereich der offenen Bauwcise sidmtliche

hatuiichen Anlagen nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
werden kdnnen, dient der Sicherstellung von ausreichenden
n (Grinzonen) hinter den Gebiduden.
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Dic Beweggriinde der Planung werden auch durch den Bebauungsentwurf
<*unk%ionsplan) erlautexrt.
7..Bodenovdnung -

PDas gesamte Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplances befindet
gich im privaten Eigentum. Bodenordnende MaByahmen gemdah § &5 ~ 122
sind nur vorgeschen, sofern eine Einigung auf freivwilliger Basgis nic

Fiir die ErschliecBuncsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

entstehen dar Stadt Nordenhanm voraussichtlich folgende Kosten:

Grundstiickskozsten D 222:99%:7
Straden, Elt-Anschluf u.

Belcuchtung pid73:329¢7-
Kanalisation und Entviisserung E&Léﬁg&gﬁgg;f
insgesant D2, 18023205~

Qaven irigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.

Hordenham, den 2,6 @,?@ ‘ /////
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