Préaambel und Ausfertigung

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) | V. m. § 40 der Niedersachsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Mordenham diesen Babauungsplan Nr. 73, 1 Anderung,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlcssen,
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Venwaitungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.02.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 73, 1. Andefung beschlossen Der Aufstelungsbeschiull ist gemal §2 Abs 1 BauGB am 08.03.2009
ortslblich bekanntgemacht.
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Planunterlage
Kartengnundage:
Lisgenschaftskarte. ALK

Gemarkung: Blexan Flur;, 27 Malstab: 1. 1000
t (55 Abs.3 des MNedersdchsischan

2002,

Die Vervielfsligung ist nur fr eigenae, nichtpewerbliche Zwacke ge
Gesetzes (ber das amiliche Vermessungswasen (NvVermG) vom
MNds. GVEI 200355 - VORIS 21180 01-).

Die Planunterlzage entspricht dem Inhalt des Liegensch tasters und weist die stddlebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und PlaE« vollstandig nach (Stand vom ... Sle ist
hinsichilichder Darstedlung der Grenzen und der ichen Anlagen geomelrisch einwandfral.
Die Ubertraghbarkeit der neu zu bildenden Grpefen in dar Ortlichkait |st elnwandfrel maglich
(Siegel)
Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fir Stadi- und VWirtschaftsentwickiung
der Stadt Nordanham, . .
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Planverfasser
Vereinfachte Anderung

Der Verwaltlungsausschuss der Stadt hat In seiner Sitzung am 19.02.2009 dem vereinfacht gefnderten Entwirf
des Bebauungsplanes und der Bagriindung zugestimmt

Den Betalligten im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGE wurde mit Schrefben vom 18.02.2008 Gelegenhalt zur
Stallupgrahmea bis zum 17.04.2000 gageben,
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Erneute tffentliche Auslegung

Der Vamvaltungsaussohuss der Stadt hat In selner Sizung am 11.06.20089 dem ge3nderten Entwurl der
1.Anderung des Babauungsplanes Nr. 73 und der Begrandung zugesimmt und dis erneute offentliche Auslegung
mit Einschrankung gemsl § 4a Abs. 3L V. m. § 3 Abs. 2 BauGE beschloszen.

Ort und Dauer der Gffentlichan Auslegung wurden am 31.08.2009 ortsiblich bekanntgemacht

Oer Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrindung haben

vom 08.09.08 bis 08102009 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Nordenham, den 2.8 11.. .09
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Satzungsbeschluss

Der Ral der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prafung der Bedenken und Anregungen gemsl § 3 Abs. 2
1 BauGB} sowie dis Begrindung beschlossen
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den Landkrels Wesermarseh bekanntgemacht wardan.

Der Bebauungsplan ist damit In Kraft gatreten,
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalt eines Jahres nach Inkesftreten des Bebsuungsplanes ist die Vefrletzung von Vorschiften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
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Bebauungsplan Nr. 73 -1. Anderung -

der Stadt Nordenham

- vereinfachtes Verfahren -
(Bereich Werftstral3e /Premium AEROTEC GmbH)
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Textliche Festsetzungen C}) Grilnordnung

Das Gewerbegebiet ist gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert. Die Nutzung der Gewerbefls-
che ist geman § 1 (5) BauNVO wie folgt eingeschrinkt. Im Gewerbegehiet GE=1 und
GEe2 (eingeschrinktes Gewerbegebiet) sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, deren Emis-
sionen das Wohnen nicht wesentlich stéren. Folgende VWerte sind dabei einzuhalten;

Im GE1-Gebiel dirfen die flachenbezogenen Schallleistungspegel (L™ WA) 60 dB (A)
tagsiber und 45 dB (A) nachts nicht Uberschritten werden.

Im GE2-Gebiet dlrfen die flachenbezogenen Schallleistungspegel! (L' WA) 60 dB (A)
tagslber und 45 dB (A) nachts nicht Uberschritten werden.

Im GE3-Gebiet dirfen die flichenbezogenen Schallleistungspegel (L' WA) 85 dB (A)
tagslber und 50 dB {(A) nachts nicht (iberschritten werden.

Folgende Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

a) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmalRe erreicht
werden, kdnnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z. B. gemaly VDI 2720)
bezlglich der malgebenenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels
zugeordnet werden,

b) Erhéhte Luftabsorptions- und Bedendampfungsmale (frequenz- und entfernungs-
abhéngige Pegelminderungen gemal VDI 2714) undloder zeitliche Begrenzungen der
Emissionen kénnen bezlglich der makgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachen-
schallleistungspegels zugerechnet werden.

B) Fldchen fir Nutzungsbeschrinkungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schidliche Umwelteinwirkungen

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Urmwelteinwirkungen sind wie folgt auszubilden:

Larmschutzwand A Hbohe: 4 m, beidseitig schallabsorbierend, im Einfahrtsbereich zum
Parkplatz aus verkehrstechnsicher Sicht in der Hohe abgestuft,
Gesamtlange: 80 m (B0 m bei einer Hidhe von 4 m).
Lamschutzwand B Hohe: 3 m, beidseitig schallzbsorbierend, im Kreuzungsbereich
WerftstraRe, An den Wurten und Bergstirale in der Hohe aus ver-
kehrstechnischer Sicht abgestuft,

1. Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind 24 hochstdmmige Baume (50 % Esche, 50

% Silberweide) anzupflanzen, Stammumfang 18 - 20 cm in 1 m Hbhe. Die vorgenann-
ten B&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupfianzung zu
ersetzen

Entlang der Werftstralle sind in einem Abstand von ¢a. 15 m Straenbdume (Esche,
Faxinus excelsior, Hochstarmm, dreimal verpflanzt, 18-20 cmin 1 m Hdhe)
Anzupflanzen. Bei der Standortwahl sind die Ein- und Ausfahrten zu berlicksichtigen
Die vorgenannten BAume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

D) Sonstige textliche Festsetzungen

Flr das Gewerbegeblet GE1 - 3 ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Absatz 4
BauNVO festgesetzt. Dabei darf eine Gebaudeldnge von 100 m nicht dberschritten
werden. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,

Flr das Gewerbegebiet GE1 - 3 wurde die Hohe baulicher Anlagen gemal § 16 Ab-
satz 3 BauNVO begrenzt, Danach darf die Traufhdhe {Schnittpunkt Aufenwand/Dach-
oberfldche) 20,00 m, gemessen ab Oberkante Strallenniveau Werfistrale, welches
bei 1,71 m Uber NN angenomimen wird, nicht dberschreiten.

Im Bereich der Gemeinschaftsstellpldtze sind nur Pkw zuldsslg.

Ausnahmsweise sind auf den nichtiberbaubaren Fldchen Stellpldtze gem. §
zuléssig,

Planzeichenerklarung

Nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
Art der baulichen Nutzung

| e}

GE,

Gewerbegebiet

eingeschranktes Gewerbegeblet

Mal der baulichen Nutzung

0,8 GeschoBfiachenzanl
0.8 Grundflichenzahl

1 Zahl der Voligeschosse
TH 20.00m Hohe baulicher Anlagen

als Hichstiman (gemessen an der Traufe)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

d Abwelchende Bauweise
S ——— Baugrenze
Verkehrsflachen

[ Strallenverkehrsfiache

Strallenbegrenzungslinie, auch gegenliber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

‘ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- brw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die
Varkehrsfidchen ,2.B. Einfahrt bzw. Ausfahrt

Grunflachen

| Grunfiache
2weckbestimmung: private Grinflache

Wasserfiachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (Graben)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Lanschaft

O,

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen von Baumen

GST ! Umgrenzung von Fldchen flr Gemeinschaftsstellpldtze

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungshereiches das
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des Males der Nutzung

Fldchenbeuzogener Schallleistungspegel

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde
{das kdnnen u, a. sein; Tongefilscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
aufféllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, so sind diese gemdfl § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mlssen der unteren Denkmal-
schutzbehdrde der Stadt Nordenham, Telefon; 0 47 31/8 42 00 und dem MNiederséchsi-
schen Landesamt fir Denkmalpflege - Stiltzpunkt Oldenburg, Telefon: 04 41/7 &8 21-20
bzw. 22 unverzlglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der Arbel-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw.
fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Vorhandene offene Graben und Grippen milssen geman dem Niedersidchsischen Was-
sergeselz in ihrem Bestand dauerhaft arhalten bleiben. Jegliche Verdndsrungen in und
an den Gewdssem, wie z. B, Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreite-
rungen und Verflllungen sind nicht zuldssig Ausnahmen bedlrfen einer Genehmigung
der unteren \Wasserbehborde.

3. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgraben sind nach dem Nie-
dersachsischen Wassergesetz die Grundstiickseigentimer verpflichtet. Die Aufreinigung
hat regelmifig zu erfolgen,

4. Gemal den Vorschriften der Wasser- und Schifffahrtsverwallung des Bundes darf eine
eventuelie Ausleuchtung der im Plangebiet vorgesehenen Parkplétze/Gewerbebetriebe
efc. nicht dazu fihren, dass die Schifffahrt auf der Bundeswasserstralie Weser gestirt
wird, Inshesondere diirfen keine Verwechselungen mit Schifffahriszeichen entstehen bzw.
ist eine Blend- und Spiegelwirkung auszuschlielen.

5. Ostlich des Plangebietes verlduft die Il Deichlinie. Die ||, Deichlinie ist in ihrem Bestand
zu erhalten und darf nicht abgetragen werden. Fur die Neugestaltung der Verkehrsan|la-
gen auf dem Deich ist vor jeder Baudurchflihrung eine deichbehérdliche Ausnahmege-
nehmigung zu beantragen. Die Bestimmungen des Niedersachsischen Deichgesetzes in
der Neufassung vom 07.02,1980 (Nds, GVBI. Seite 53) sind zu beachten.

Hinweise

1. Diesemn Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionser|eichter-
ungs- und Wohnbaulangesetz vom 22.04.19893 (BGBI.] Seite 466) und der sonst relevan
ten Rachtsvorschriflen zugrunde

2. Bei den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches handelt es sich um Verdachtsflachen
in denen Kampfmittel bis in eine Tiefe von 10 m vorhanden sein kénnen, Vor Eingriffen in
das Erdreich (z. B, bei Tiefengrundungen u. a.) ist eine Sondierung des Bauplatzes hin
sichtlich potentiell varkommender Kampfmittel erforderlich. Entsprechende Auflagen wer
den im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geregeit.

3. Im Planbereich ist ein Mindestidschwasserbedarf von 3.200 imin Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherstellung des Grundschutzes vorzuhaiten
(s. Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Verelnigung des Gas- und Wasserfaches
a.V.(DVGW).

Flache Geltungsbereich 1. Anderung : 2,55 ha
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