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Bebauungsplan Nr. 36, 3. Anderung

1. Vorbemerkungen

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 aufgrund des § 1 Abs.
3 BauGB beschlossen, fiir das Plangebiet die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
im Parallelverfahren mit der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes aufzustellen.

2. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. | S. 576), Artikel 1 des Gesetzes vom 7. Dezember 2021 (Nds. GVBI. S. 830),
aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 06.07.2023 als Satzung beschlossen
worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf den § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von
Bebauungsplanen. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 und der sonst relevanten Rechtsvor-
schriften, zugrunde.

3. Plangrundlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVermKatG) vom
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg, im Mal3stab 1:1.000 angefertigt.

4. Geltungsbereich

Die Plangebietsflache befindet sich im sudlichen Bereich des Stadtgebietes an der
GroRensieler StralRe und umfasst eine Flache von 85.722 m?. Betroffen sind folgende
Flursticke der Flur 10, Gemarkung Abbehausen:

715,717, 8/2, 8/12, 8/16, 8/18, 8/21, 8/28, 8/30, 8/31, 8/32, 8/33, 8/37, 8/38, 8/39, 8/40,
8/41, 8/42, 8/43, 8/44, 8/45, 8/46, 8/47, 8/48, 8/49, 8/50, 8/52, 8/53, 8/54, 8/55, 8/56, 8/57,
9/9, 9/15, 9/18, 9/20, 9/21, 9/25, 9/27, 9/34, 9/35, 9/36.

Der Geltungsbereich ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.
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5. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nordenham in der
Neubekanntmachung vom 17.05.2019 stellt fir den Anderungsbereich Gewerbe- und
Sondergebietsflachen, sowie eine kleine AuRenbereichsflache im stiidwestlichen Bereich
dar. Die Gewerbeflachen werden unverandert Ubernommen. In Teilen des Sonder-
gebietes soll dagegen zukiinftig eine gewerbliche Nutzung moglich sein, daher werden
diese Bereiche entsprechend geandert. Die Aullenbereichsflache sowie Teile des
Sondergebietes sollen darliber hinaus als Mischgebietsflachen dargestellt werden. Dem
Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB wird somit entsprochen.

Flachennutzungsplan 2019, Bereich Plangebiet:
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6. Veranlassung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 36 zur Ausweisung von Gewerbe- und Sondergebietsflachen ist
am 03.11.1978 rechtskréftig geworden. Die 1. Anderung wurde am 27.09.1991 rechts-
kraftig, die 2. Anderung am 22.05.20009.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist die Festsetzung von Gewerbe- und
Mischgebieten auf Flachen, die bisher einer Nutzung als Sondergebiet fir grofl3flachigen
Einzelhandel mit Mobeln vorbehalten waren. Zudem soll die direkt an den Planbereich
angrenzende Aulenbereichsflache mit einem Mischgebiet Uberplant werden, um den
Eigentimern der dort bestehenden Immobilien ggf. eine adaquate Nachnutzung zu
ermoglichen.
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Das bisher ausgewiesene Sondergebiet soll von derzeit rd. 2,8 ha auf zukunftig rd. 1,2
ha verkleinert und die freiwerdenden Flachen als Gewerbegebiete ausgewiesen werden.
Dadurch kann die Ansiedlung von neuem Gewerbe auf den bisher nicht genutzten
Sondergebietsflachen im westlichen Bereich des SO ermoglicht werden. Daruber hinaus
sollen auch Teile des Mobelhaus-Gebaudes einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt
werden, die aus planungsrechtlichen Grunden derzeit nicht moglich ist. Dartber hinaus
wird das Gebaude Nordseestralle 16 aus dem Sondergebiet herausgenommen und
diese Flache als Mischgebiet festgesetzt. Die Gebaude GrolRRensieler Stral’e 118 und 120
werden daran anschlieBend ebenfalls mit einem Mischgebiet Uberplant, um diesen
zurzeit im AulRenbereich gelegenen Hausern eine planungsrechtliche Arrondierung an
das Gewerbegebiet zu ermoglichen. Hierbei werden die zulassigen Nutzungen im
Hinblick auf die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente gem. Gutachten der
CIMA aus dem Jahre 2016 angepasst. Das CIMA Gutachten wurde vom Rat der Stadt
Nordenham als stadtebauliche Konzeption entsprechend beschlossen.

Die Griinde fiir die die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 sind vielschichtig: Zum
einen |asst sich ein geringeres Flachenbedurfnis fur den Mobelhandel mit dem auch in
der Wesermarsch stattfindenden demografischen Wandel und den sich damit
verandernden Umsatzpotentialen feststellen. Zum anderen muss man sich aber auch die
allgemeine Veranderung in der Branche des Mobeleinzelhandels hin zu filialisierten
Grof¥flachenanbietern in Oberzentren und zu spezialisierten, vielfach inhabergefuhrten
Fachgeschaften in grof3en aber insbesondere in mittleren Stadten vergegenwartigen. Ein
weiterer Aspekt ist der Druck auf den stationaren Handel durch Online-Anbieter und die
mit den vorgenannten Aspekten einhergehenden betriebswirtschaftlichen Zwange
zwischen Verkaufsflache, Gebaudegrofie und Unterhaltungskosten. Der Inhaber des
ansassigen Mobeleinzelhandels muss daher das Konzept fur seine Immobilie den neuen
Rahmenbedingungen anpassen, damit der Betrieb auch zukunftig wettbewerbsfahig
bleibt. Fur Nordenham als industriell gepragtes Mittelzentrum ist das Angebot an
spezialisierten, Kunden orientierten und Arbeitsplatz schaffenden mittelstandischen
Betrieben von grof3ter Wichtigkeit, da hier viele nicht industrielle Arbeitsplatze vorhanden
sind. Der Verlust von industriellen Arbeitsplatzen durch Schlie3ung einer der wenigen
GrolRRbetriebe wirde Nordenham uberproportional hart treffen.

Die beantragte Anderung, insbesondere die Verkleinerung des Sondergebietes, ist
planungsrechtlich moglich und stadtebaulich aullerst sinnvoll, damit sich das Gewerbe-
gebiet insgesamt an die sich stark verandernden Bedingungen im Einzelhandel anpassen
kann. DarUber hinaus werden an strategisch gunstiger Stelle zusatzlich attraktive
Gewerbeflachen geschaffen, fur die es bereits eine Nachfrage gibt.

Bebauungsplan, Urplan (s. nachste Seite):
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7. Aufstellung eines Bebauungsplanes - Verfahren

Die Stadt Nordenham fiihrt die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
im Verfahren gem. § 1 Abs. 3 BauGB durch. Die Offentlichkeit wird entsprechend
frlhzeitig von den Planungen unterrichtet und hat anschliel3end im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung (§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) die Mdglichkeit zur Stellungnahme.

8. Art und MaR der baulichen Nutzung/Festsetzungen

Fir den Anderungsbereich werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 36 mit seinen Anderungen -soweit erforderlich-
ubernommen.

Analog zu den bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 wird in den
Gewerbe- und Sondergebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bei einer hochstens
zweigeschossigen Bauweise festgesetzt. Fur eine bessere Ausnutzung der Grundstucke
wird die Geschossflachenzahl (GFZ) geringfugig von 1,4 auf 1,6 erhoht sowie eine
abweichende Bauweise (a1) mit Gebaudelangen bis hochsten 75 m Lange in den
Gewerbegebieten und bis zu héchstens 125 m (a2) in den Sondergebieten festgesetzt.
Diese Festsetzungen orientieren sich an den bereits vorhandenen Gebauden im
Plangebiet.

In den Mischgebieten werden eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 bei einer offenen,
zweigeschossigen Bauweise festgesetzt. Auch diese Festsetzungen dienen einer
optimalen Ausnutzung der teilweise relativ kleinen Grundstucke.

Fur den Anderungsbereich werden folgende textlichen Festsetzungen zusétzlich zu den
Ubernommenen Festsetzungen aus der 1. und 2. Anderung aufgenommen:

Festsetzung Nr. 4:
Nebenanlagen gemall § 12 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen unzulassig.

Diese Festsetzung stellt sicher, dass keine Nebenanlagen im Lichtraumprofil der
Verkehrsflachen errichtet werden. Die verfugbaren Bauteppiche sind auf allen
Grundstucken ausreichend grof3zigig bemessen, damit Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden konnen.

Festsetzungen Nr. 5:

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO vorgesehene Ausnahme ist allgemein zulassig,
wenn die Betriebsleiterwohnungen unmittelbar mit einem Betriebsgebaude baulich
untrennbar verbunden sind.

Hierdurch soll den Betriebsinhabern ermoglicht werden, selbst vor Ort zu wohnen oder
leitende Fachkrafte durch die Moglichkeit des Wohnens am Arbeitsort (sehr kurzer
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Arbeitsweg, kein Zeitverlust durch Pendeln etc.) fur den Betrieb zu gewinnen. Allerdings
soll durch die Einschrankung verhindert werden, dass sich in den Gewerbe- und
Sondergebietsflachen frei stehende Einfamilienhduser entwickeln, die der eigentlichen
Zweckbestimmung dieser Baugebiete widersprechen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

9. Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits abzweigend von der GrolRensieler Stral’e Uber die Nordsee-
stralle voll erschlossen. Die vorhandenen Versorgungsleitungen sind ausreichend
bemessen und konnen die Ver- und Entsorgung des Gebietes auch zukulnftig sicher-
stellen.

10. Belange des Umweltschutzes

Mit der Neuorganisation der Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind auch kleinere
Anpassungen im Bereich der Grunflachen am westlichen und sudwestlichen Rand des
Geltungsbereiches erforderlich. Die Gesamtflache der Gruanflachen mit den
entsprechenden Festsetzungen bleibt dabei unverandert erhalten (s. a. nachfolgende
Plane).

Bebauung

7, - 3
L 22, |-
7 o

Cropensoje, -
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Verlegung der festgesetzten Grunflache westlich des Wendehammers an die westliche
Grenze des Geltungsbereiches und Anpassung der sudwestlichen Grinflachen

11. Schallschutz

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Gewerbegebiete und
Sondergebiete festgesetzt (§ 8 BauNVO). Die Festsetzungen sehen keine
Einschrankungen der allgemein zulassigen Betriecbe vor. Es gelten die
Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der DIN 18005 von 65 dB(A) tags und 50(A)
nachts. Eine Gliederung der Betriebsanlagen nach ihnrem Emissionsgrad istim westlichen
Randbereich des Gewerbegebietes erforderlich. Aufgrund der nahegelegenen
Allgemeinen Wohngebiete im Stadtteil Abbehausen wird hier die Festsetzung fur ein
Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEe) aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 Ubernommen. Wegen des begrenzenden Butjadinger Zu- und Ent-
wasserungskanals bildet dieser eingeschrankte Bereich gleichzeitig den westlichen
Abschluss des Gewerbe-gebietes. Zulassig ist hier ein aquivalenter Dauerschallpegel fur
ein Mischgebiet von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. Auf diese Abstufung wird im
ostlichen Randbereich verzichtet, da entlang des Mittelweges nach der mittelfristigen
Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) ein abschirmender Gringurtel angelegt werden
soll.

12. Altlasten und Bodenbelastungen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine bekannten Altlasten oder Verdachts-
flachen fur Bodenkontaminationen durch Schwermetalle o. a.

13. Kampfmittel

Der Planbereich ist bereits 1978 Uberplant und Uberwiegend bebaut worden, dabei
wurden keine Hinweise auf Kampfmittel entdeckt. Dartber hinaus sind keine
Bombentreffer etc. in diesem Bereich dokumentiert, daher ist das Vorhandensein von
Kampfmitteln nicht zu erwarten.

14. Brandschutz

Im Plangebiet ist eine DN100 Wasserleitung mit insgesamt drei Unterflurhydranten sowie

ein Loschbrunnen vorhanden, die eine Loschwasserversorgung des Gebietes sicher-
stellen (Ubersicht s. nachste Seite).
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Ubersichtsplan Léschwasserversorgung (dunkelblau: Hydrant/hellblau: Léschbrunnen):

15. Kosten des Bauleitplanverfahrens

Der Stadt Nordenham entstehen durch das Bauleitplanverfahren Kosten in Hohe von ca.
2.500,- € brutto. Hierin enthalten sind die Kosten fur Vervielfaltigungen, Bekannt-
machungen, Portokosten etc.

16. Stadtebauliche Kenndaten (Flachenanteile)

GroRe des Plangebietes: 85.722 m*=_100%
Sondergebiete: 12.190 m?* = 14,2%
Gewerbegebiete: 54.251 m*= 63,3%
Mischgebiete: 3.640m* = 4,2%
Verkehrsflachen: 6.703m*=7,8%
Grunflachen: 7841 m*= 9,2%
Wasserflachen: 680 m*= 0,8%
Geh,- Fahr- und Leitungsrecht: 467 m*=  0,5%
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17. Verfahrensvermerke

17.1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 den
Aufstellungsbeschluss firr die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 gemaf § 2 Abs.
1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.08.2022
ortsublich bekannt gemacht worden.

17.2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Biirger (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger wurde nach Bekanntmachung in den 6rtlichen
Tageszeitungen am 05.09.2022 durchgefiihrt. Der anwesenden Offentlichkeit wurde die
Moglichkeit zur Information und Stellungnahme gegeben.

17.3. Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 08.08.2022 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert,
bis zum 12.09.2022 ihre Stellungnahme abzugeben.

17.4. Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09.01.2023 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 hat zusammen mit
der Begriindung vom 17.01.2023 bis zum 17.02.223 offentlich im Rathaus der Stadt
Nordenham ausgelegen.

17.5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 12.01.2023 (iber die Planung unterrichtet und aufgefordert,
bis zum 17.02.2023 ihre Stellungnahme abzugeben.

17.6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Nordenham hat nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung
am 06.07.2023 die 3. Anderung des Bebauungsplans 36 als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

17.7. In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Nordenham ist am ZSAUGZUB im
Amtsblatt fir den Landkreis Wesermarsilp. bﬁh?%?emacht worden. Die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 36 ist dami it e rechtsverbindlich geworden.

Siemen
Burgermeister
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Umweltbericht
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind unterschied-
liche Belange zu berucksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes
Wohnen und Arbeiten zu gewahrleisten.

1. Immissionsschutz (Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Umwelteinwirkungen)

Menschen sind ebenso wie die ubrigen Schutzguter gem. Bundes-Immissions-
schutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschatterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen) zu schitzen.
Aktuell sind bezogen auf die Punkte Luftverunreinigungen, Licht, Warme, Strahlen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen bekannt, auf die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
reagiert werden misste. Mit Umsetzung des B-Plans Nr. 36, 3. Anderung, sind keine
negativen Veranderungen diesbezuglich zu erwarten.

2. LAarmschutz

Eine planbedingte Zunahme des Verkehrslarms fur Grundsticke innerhalb und
auRerhalb des Plangebietes ist durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 nicht
zu erwarten, da mit der Planung keine Veranderungen in Bezug auf die verkehrliche
Situation des Plangebietes verbunden sind. Die larmimmissionsbedingten Einschran-
kungen auf der nordwestlichen Teilflache des Gewerbegebietes (GEe) bleiben unver-
andert erhalten.

Der Larmschutz in den festgesetzten Mischgebieten muss im weiteren Verfahren naher
untersucht werden, sowohl im Hinblick auf die angrenzenden Gewerbegebiete wie auch
hinsichtlich des Verkehrslarms durch die Grol3ensieler Strale.

3. Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 die Grundflachenzahl von 0,8
beibehalten wird, bleibt der von Bebauung freizuhaltende Anteil der Grundsticke
unverandert bestehen. Die Erhohung der GRZ von 0,5 auf 0,8 in den Sonder-
gebietsflachen und auf den Gewerbegebietsflachen, die zuvor als Sondergebietsflachen
festgesetzt waren, deckt sich mit der urspringlichen Kompensationsberechnung fur
Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8, die im Urplan festgesetzt waren. Eine
Verschlechterung der Bedingungen fur Flora und Fauna ist durch die Plananderung daher
nicht zu erwarten. Die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 festgesetzte
Grunflache im westlichen Teil des Plangebietes, zwischen Wendehammer und Graben,
wird flachenmalig 1:1 als Verbreiterung des bestehenden Grunstreifens entlang des

11
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westlichen Grabens hergestellt (Verbreiterung von 6 m auf 10 m mit entsprechendem
Pflanzgebot It. textlichen Festsetzungen).

4. Schutzgut Boden / Flache

Das Planungsgebiet befindet sich im Siden von Nordenham an der Grol3ensieler Stralle
(K 190). Das Gebiet ist bereits voll erschlossen und entsprechend bebaut, nur im
westlichen Bereich sind noch unbebaute Gewerbeflachen vorhanden. Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind bezogen
auf das Schutzgut Boden nicht erforderlich.

5. Schutzqut Wasser/Grundwasserschutz/Niederschlagswasserbeseitigung

Im Planbereich und seinem Umfeld befinden sich keine Wasserschutzgebiete oder
Trinkwasserschutzzonen. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind bezogen auf den Grundwasserschutz nicht
erforderlich.

Die Entsorgung des im Plangebietes anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers
erfolgt wie bisher Uber das bestehende Kanalisationsnetz. Da mit der Planung keine
Veranderung des Versiegelungsgrades im Plangebiet vorbereitet wird, sind negative
Auswirkungen auf die Entwasserungssituation nicht zu erwarten.

6. Schutzqut Luft und Klima

Ausgepragte Kaltluftentstehungsbereiche oder Flachen, die als bedeutende Frisch-
luftproduzenten fungieren, sind u.a. auch aufgrund der Eigenart des Gebietes nicht
vorhanden. Eine wesentliche Veranderung der Ilufthygienischen und klimatischen
Situation ist durch die Planung nicht zu erwarten. Auch wird durch die Planung keine
besondere Anfalligkeit des Plangebietes durch die Folgen des Klimawandels
hervorgerufen. Das derzeit bestehende Klima bleibt auch mit Umsetzung der Planung
voraussichtlich erhalten. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft oder Klima sind nicht erforderlich.

7. Schutzqut Landschaft

Die Landschaft des Planungsgebietes ist aufgrund der Eigenart des Gebietes
uberwiegend bebaut. Freiflachen, die besonders schitzenswert waren, liegen im
Planungsgebiet nicht vor. Das Plangebiet ist bereits deutlich vorgepragt, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen. Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind aufgrund der starken Vorpragung des Planungsgebietes nicht
erforderlich.
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Bebauungsplan Nr. 36, 3. Anderung

8. Schutzqut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Denkmaler oder sonstige schutzenswerte Sachguter bekannt.

9. Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgltern

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Wechselwirkungen, die Uber die bei den einzelnen Schutzgutern bertcksichtigten
Funktionszusammenhange hinausgehen, ergeben sich nicht. Es bestehen keine
Wirkungszusammenhange, die eine negative Kumulation von erheblichen Auswirkungen
erwarten lie3en.

10. Zusammenfassung:

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 werden die Belange des
Umweltschutzes nicht negativ beruhrt. Die urspriunglichen Festsetzungen zum Umwelt-
schutz und zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wurden im Plangebiet
bereits umgesetzt und werden unverandert in den geanderten Plan aufgenommen.

Lediglich eine kleine festgesetzte Grunflache westlich des Wendehammers wird nun mit
Gewerbegebieten Uberplant, aber in gleicher Qualitat und GroRe an anderer Stelle wieder
festgesetzt und hergestellt. Da es sich um eine derzeit nur mit Rasen bewachsene Flache
handelt, mussen bei einer spateren Bebauung keine Baume oder Straucher etc. entfernt
werden.
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