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Grundlagen des Bebauungsplanes

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen in den zum Aufstellungsbe-
schluss jeweils aktuellen Fassungen zugrunde:
e Baugesetzbuch (BauGB),
e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Niedersachsische Bauordnung (NBauO),
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO),
Niedersachsische Naturschutzgesetz (NNatG),
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),
Niedersachsisches Deichgesetz (NDG)
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDenkmSchG)
Niederséachsisches Raumordnungsgesetz (NROG)
Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

e & o » o © o o ® @

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der § 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung vor. Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt die Ziele des Landes-
Raumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen von 2008 und des Regionalen
Raumordnungsprogrammes (RROP) des Landkreises Wesermarsch von 2003.
Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm liegt das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 126 ,An der Weser, nordostlich des Fahranlegers in Blexen® inner-
halb des Ordnungsraumes Nordenham, der als Mittelzentrum mit einem Seehafen
dargestelit ist. Ferner ist die Weser als Schifffahrtsstrale und Natura 2000-Gebiet
gekennzeichnet. Im nordlich angrenzenden Weserbereich sind Grenzen des Natio-
nalparks Niedersachsisches Wattenmeer sowie der Ausschlusswirkung fur die Er-
probung der Windenergienutzung auf See verzeichnet. Ferner grenzt an das Plan-
gebiet im Westen die Landesgrenze von Bremen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch
legt Nordenham als Mittelzentrum und Bremerhaven als Oberzentrum fest. In den
Mittelzentren sind gemaR RROP die zentralen Einrichtungen zur Deckung des hé-
heren und gehobenen taglichen Grundbedarfs sowie eine gesicherte Entwicklung
von Wohn- und Arbeitsstétten bereitzustellen.

Dargestellt sind ferner ein Vorranggebiet fiir hafenorientierte industrielle Anla-
gen sowie die Beseitigung erheblicher Bodenbelastungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden als Industriebrache vorhandene Flé&-
chen uberplant. Durch den Bebauungsplan Nr. 126 ,An der Weser, nordéstlich des
Fahranlegers in Blexen“ werden Industriefliachen zur Verfigung gestellt.

Stand der vorbereitenden Bauleitplanung

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan von 1981 bereits als gewerbliche Bau-
flache (G) bzw. als Industriegebiet (Gl) dargestellt.
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Planunterlage

Der Plan wird auf einer vom Katasteramt Brake zur Verfugung gestellten Karten-
grundlage sowie unter Verwendung des vom Vermessungsbiro Kallus und Kohls
aufgenommenen Datenmaterials im Ma3stab 1 : 1.000 gezeichnet.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 126 ,An der Weser, nordéstlich des
Fahranlegers in Blexen“ befindet sich auRendeichs am 6stlichen Rand der Ortschaft
Blexen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Ziel und Zweck der Planung

In der Stadt Nordenham besteht seit geraumer Zeit eine erhebliche Nachfrage nach
industriellen Bauflichen. Diese Nachfrage resultiert aus der Ansiedlungsabsicht
neuer Industriebetriebe.

Aus diesem Grund plant die Stadt Nordenham an einem verkehrsginstig gelegenen
Standort mit Anschlussméglichkeiten an die Weser, ggf. an die Bahntrasse Norden-
ham - Hude sowie an die B 212, bedarfsgerechte Industriegebiete zur Verfligung zu
stellen. Dabei sollen u. a. Betrieben die Mdglichkeiten geboten werden, an einem
Standort, der tber die notwendigen infrastrukturellen Voraussetzungen verfigt, ei-
nen innovativen Produktionszweig (z. B. die Produktion von Windenergieanlagen)
zu etablieren. Ein wesentliches Ziel fir die Stadt in dem hier vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 126 ist es, die planerischen Grundlagen fur zuknftige industrielle Be-
triebe im produzierenden Sektor zu schaffen, damit in Nordenham das Angebot an
Arbeitsplatzen langfristig erhéht werden kann. Die angestrebte Flédchengrée von
rd. 19 ha dient u. a. der Arrondierung der gesamten Industriegebietsflaiche am ge-
nannten Standort. Mit dieser Planung kommt die Stadt auch der im Entwurf des Re-
gionalen Raumordnungsprogramms fir Nordenham dargesteliten Schwerpunkt-
aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen nach.

Daher sollen Industriegebiets- und Verkehrsflachen entsprechend den Bedirfnissen
der potenziellen Industriebetriebe festgesetzt werden.

Umweltweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 126 ,An der Weser, nordéstlich des Féhranle-
gers in Blexen“ ist gesonderter Teil der Begriindung. Hier folgt eine allgemein verstandiiche

Zusammenfassung.
Schutzgut Betroffen- | Auswirkun- | Beschreibung Erheblich-
heit gen keit
Ja Erholung Das Plangebiet, das friher|vermutlich
schon Werftgelédnde war, | eher gering
bildet einen Ubergangsbe-
reich zwischen dem Wohn-
Mensch gebiet Blexen und dem In-
Erholung dustriegebiet Kronos Titan
Larmschutz und der Weser. Es darf von
Luftreinhaltung der Offentlichkeit nicht betre-
ten werden.
nicht aus-|Larm Unmittelbare Nachbarschaft | vermutlich
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zuschlie- Luft des Industriegebiets zur We- | eher  gering
Ben ser, zum Wohngebiet Blexen | bei Einhaltung
und zum Industriegebiet Kro- | der festgeleg-
nos Titan. Es liegen noch|ten Schallleis-
keine konkreten Betriebe | tungspegel
fest. sowie der TA
Luft
Tiere, Pflanzen | ja Verlust von | Das Plangebiet ist von einer hoch
Landschaft geschiitzten |ehemaligen Industrieflache
Lebensrau- | mit Ruderalflichen und rand-
men, Veran- |lichen Geholzbestéanden ge-
derung des | kennzeichnet. Es kommen
Landschafts- | Magerrasen und Fledermau-
bildes se vor, die geschutzt sind.
Boden ja Bodenfunkti- | Tlw. Versiegelung vorhan-|gering bis mit-
onen den. Vorbelastung durch in-|tel
dustrielle Vornutzung und
Uberlagerung mit Sand und
Bauschutt.
Wasser ja Grundwas- | Geringe Grundwasserneubil- | mittel
serneubil- dung (100 mm/a) wird durch
dung Versieglung weiter einge-
schrankt
Entwésse- Entwasserung erfolgt (ber
rung die Weser
Hochwasser |Hochwasserschutz  erfolgt
tber Festsetzung von Min-
destbauhohe von 8 m 0. NN
Klima ja Frischiuftent- | Uberbauung einer bislang | vermutlich
stehung gréBtenteils  unversiegelten gering - mittel
Flache
Kultur- und | nein
Sachgiiter
Wechsel- nein Komplexere Wechselwirkun- | nicht erheblich
wirkungen gen sind nicht zu erkennen

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Eingeschrinktes Industriegebiet (Gle)

Entsprechend des Bedarfs an verkehrgiinstigen Industriegebieten wird innerhalb
des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 126 JAn der Weser, nordéstlich des
Fahranlegers in Blexen“ ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) festgesetzt. Diese
Festsetzung erfolgt in verkehrsginstiger und nutzungsstrukturell geeigneter Lage
sowie im Zusammenhang mit dem nordwestlich des Plangebietes bereits vorhande-
nen Industriebetrieb Kronos Titan.

Zur Beriicksichtigung zielgerichteter Nutzungsanspriiche innerhalb des Plangebie-
tes und zum Schutz vorhandener Strukturen werden gemaf § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
fur das Industriegebiet Nutzungseinschréankungen festgesetzt. Die Festsetzung als
eingeschranktes Industriegebiet (Glg) soll hinsichtlich der festgesetzten Art der bau-
lichen Nutzung einen vertréglichen Ubergang zur siidwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung ermdglichen.




Zulssig in den Teilflachen 1 bis 5 (Glg 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4, Gl 5) des einge-
schrankten Industriegebietes sind gem. § 9 (2) Nr. 1 BauNVO Industriebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe. Tankstelien gem. § 9 (2) Nr.
2 BauNVO werden nicht zugelassen. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie firr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
kénnen gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Anlagen
fur kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind fur die
eingeschrankten Industriegebiete 1 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der gekennzeichneten Teilflachen (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4, Glg 5) sind
gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren immis-
sionswirksame Schallemissionen je Quadratmeter Grundstiicksflache die flachen-
bezogenen Schallleistungspegel in dB(A)/m? gemé&R Planeinschrieb, differenziert fur
die Zeiten tags 6.00 — 22.00 Uhr (1. Wert) und nachts 22.00 — 6.00 Uhr (2. Wert),
nicht Gberschreiten.

Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmmal-
nahmen geplant werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug auf die re-
levanten Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleistungspegels
zugerechnet werden.

Fur konkrete Gewerbeansiedlungen oder Verdnderungen sind Einzelnachweise
durch Immissionsschutzprognosen zu fiihren.

Die Anforderung gilt als erfillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage
oder des Betriebes den, dem Anlagen-/Betriebsgrundstiick entsprechenden zulassi-
gen Schallleistungspegel (LWA, zul), nicht Uberschreitet.

LWA, zul = IFSP + 10 Ig (F/FO0)

LWA, zul = zulassiger Schallleistungspegel in dB(A)

IFSP = immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel in
dB(A)/m?

F = Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiicks in m?

FO = Bezugsflache von 1 m?

Umverteilung der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen
kénnen geméR dem Berechnungsschema im Erlduterungsbericht vorgenommen
werden (vgl. Schalltechnische Berechnungen).

Innerhalb der Teilflichen 1 bis 5 (Glg 1, Glg 2, Glg 3, Gle 4, Glg5) des einge-
schrinkten Industriegebietes sind unter der Pramisse, dass im Norden des Plange-
bietes eine 99,9 m hohe Windenergieanlage (WEA) mit einem maximalen Schallleis-
tungspegel von 105 dB(A) errichtet wird, nur Betriebe und Anlagen zulassig, die fol-
gende maximalen Schallemissionen je m? Grundstiicksflache tags und nachts nicht
iberschreiten (maximal zuldssige Schallemissionskontingente — LEK):

Gl 1 Gebiet tags 58 dB(A) / m? und nachts 35 dB(A) / m?
Glg 2 Gebiet tags 67 dB(A) / m? und nachts 45 dB(A) / m?
Glg 3 Gebiet tags 67 dB(A) / m? und nachts 50 dB(A) / m?
Gle 4 Gebiet tags 70 dB(A) / m? und nachts 52 dB(A) / m?
Gle 5 Gebiet tags 70 dB(A) / m2 und nachts 63 dB(A) / m?

Mit den getroffenen Festsetzungen und Einschrankungen werden im direkten Uber-
gangsbereich zu in der Nahe vorhandener Wohnbebauung ein Industriegebiet mit
Teilflachen entwickelt, die beziglich der zuldssigen Strukturen und der zuldssigen
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8.3

8.4

8.5

8.5.1

Emissionen Gewerbegebietscharakter annehmen. Mit dieser Festsetzungsform wird
konkret auf die Schutzbediirftigkeit der angrenzenden Wohngebiete eingegangen.
Die o. g. Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes wird das MaR der baulichen Nutzung
durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt. Dabei darf die Grundflachen-
zah! durch die Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen (Ne-
benanlagen, Garagen, Stellplitze und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache) nicht Gberschritten werden.

Ferner wird innerhalb der festgelegten Teilgebiete Gle 1 bis Gle 5 das Mal der bau-
lichen Nutzung durch eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 bestimmt.

Unter der Richtfunkstrecke Blexen - Bremerhaven wird mit einem Abstand von je
10 m (Gesamtbreite 20 m) die maximale Hohe baulicher Anlagen mit 35 m Gber
,Normal Null* (NN) festgesetzt, da ansonsten der Richtfunkverkehr gestort werden
wirde.

Der untere Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Hoéhen baulicher Anla-
gen ist die StraRenoberkante der nordwestlich gelegenen Erschliefungsstralle. Sie
liegt bei 8 m . NN. Fiur die Oberkanten der FuBbdden im Erdgeschoss gilt eine
Mindesthéhe von 7,10 m . NN. Planbereiche ohne Geb&dude kénnen auch eine
niedrigere Geléndehdhe von bis zu 6 m ber NN aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen

Die tberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die
Darstellung von Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Im sudwestlichen Geltungsbereich, angrenzend zur Bundesstrale 212 (,Rahdener
StraRe"), wird gemaR § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz (FStrG) eine Bauverbotszone
von 20,0 m zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Die
Baugrenze von 20 m vom Fahrbahnrand der B 212 wird im B-Plan eingetragen.

Zur Weser wird der notwendige Abstand zwischen Baugrenze und Plangebietsgren-
ze aufgrund der vorhandenen Béschungsneigung auf ca. 22 m festgesetzt.

Bauweise

Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, d. h. die Gebaudelangen werden abweichend von § 22 (2) BauNVO oh-
ne Langenbegrenzungen zugelassen. Dariiber hinaus gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise.

In den Glg-Teilgebieten sind Wohnungen zuléssig, jedoch nur fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Industrie-
betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfidche und Baumasse untergeord-
net sind.

Textliche Festsetzungen / Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Textliche Festsetzungen

1. Im Plangebiet wird gemaR § 1 (2) Nr. 9 BauNVO ein Industriegebiet festgesetzt.
Innerhalb des eingeschrankten Industriegebietes sind auf den Teilfldchen 1 bis
5 (Gle 1, Glg 2, Gl 3, Gl 4, Gl 5) gem. § 9 (2) Nr. 1 BauNVO Industriebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe zuldssig. Tankstel-
len gem. § 9 (2) Nr. 2 BauNVO werden nicht zugelassen. Wohnungen fur Auf-




sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, kénnen gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahms-
weise zugelassen werden. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im gesamten Industriegebiet werden besondere bauliche Sicherungsmafinah-
men gegen die Hochwassergefahr vorgesehen. Der Bezugspunkt fur die zulas-
sigen maximalen Héhen baulicher Anlagen bildet die StraBenoberkante der
nordwestlich gelegenen ErschlieBungsstrafie mit 8 m i NN. Fir die Oberkanten
der fertigen FuRbéden im Erdgeschoss (OKFF) gilt als Mindesthéhe 7,10 m
uber NN. Planbereiche ohne Gebaude kénnen auch eine niedrigere Geldnde-
héhe von mindestens 6 m tber NN aufweisen.

Unter der Richtfunkstrecke Blexen - Bremerhaven sind mit einem Abstand von
je 10 m (Gesamtbreite 20 m) nur bauliche Anlagen mit einer maximalen Hoéhe
von 35 m Uber NN zuléssig.

Innerhalb des gesamten eingeschrénkten Industriegebietes sind gem. § 22 (4)
BauNVO abweichende Bauweisen mit Gebduden ohne Langenbegrenzung zu-
lassig.

Innerhalb der gekennzeichneten Teilflichen (Gle 1, Glg 2, Gle 3, Gl 4, Gle 5)
des gesamten Industriegebietes sind gem&R § 1 (4) BauNVO nur solche Betrie-
be und Anlagen zuldssig, deren immissionswirksame Schallemissionen je
Quadratmeter Grundsticksflache die flaichenbezogenen Schallleistungspegel in
dB(A)/m? gemaR Planeinschrieb, differenziert fur die Zeiten tags 6.00 — 22.00
Uhr (1. Wert) und nachts 22.00 — 6.00 Uhr (2. Wert), nicht iberschreiten.
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirm-
maRnahmen geplant werden, kénnen in der Hohe des Schirmwertes in Bezug
auf die relevanten Immissionsorte dem Wert des flichenbezogenen Schallleis-
tungspegels zugerechnet werden.

Fur konkrete Gewerbeansiedlungen oder Veranderungen sind Einzelnachweise
durch Immissionsschutzprognosen zu fihren.

Die Anforderung gilt als erfiillt, wenn der Schallleistungspegel (LWA) der Anlage
oder des Betriebes den, dem Anlagen-/Betriebsgrundstick entsprechenden zu-
lassigen Schallleistungspegel (LWA, zul), nicht Gberschreitet.

LWA, zul = IFSP + 10 Ig (F/FO)

LWA, zul= zulgssiger Schallleistungspegel in dB(A)

IFSP=immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)/m?
F= Flache des Anlage-/Betriebsgrundstiicks in m?

FO= Bezugsflache von 1 m?

Umverteilung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilfla-
chen kénnen gemaR dem Berechnungsschema im Erléuterungsbericht vorge-
nommen werden (vgl. Schalitechnische Berechnungen).

Innerhalb des festgesetzten eingeschréankten Industriegebietes sind auf den
Teilflichen 1 - 5 (Glg 1, Glg 2, Gl 3, Gl 4, Gl 5) nur Betriebe und Anlagen
zulassig, die folgende maximalen Schallemissionen je m> Grundstucksflache
tags und nachts nicht tberschreiten (maximal zuléssige Schallemissionskontin-

gente — LEK):

Gle 1 Gebiet tags 58 dB(A) / m? und nachts 35 dB(A) / m?
Gl 2 Gebiet tags 67 dB(A) / m? und nachts 45 dB(A) / m?
Gle 3 Gebiet tags 67 dB(A) / m? und nachts 50 dB(A) / m?
Gle 4 Gebiet tags 70 dB(A) / m? und nachts 52 dB(A) / m?
Gle 5 Gebiet tags 70 dB(A) / m? und nachts 63 dB(A) / m?

Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf den Stellplatzfla-
chen je 8 Stellplatze mindestens ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
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erhalten. Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung
der BaumaRnahme durchzufithren. Als standortgerechte, einheimische Laub-
baume sind u. a. folgende Arten zuldssig:

Feldahorn, Spitzahorn, Sandbirke, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche,
Salweide, Silberweide, Eberesche, Schwarzpappel, Zitterpappel.

Auf den gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist die vorhandene dichte Bepflanzung von zusammenhan-
genden Geholzbiotopen mit standortgerechten heimischen Bédumen und Strau-
chern dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Ausfallen gemal der folgenden Pflanz-
liste nachzupflanzen:

Feldahorn, Hasel, Holunder, Hundsrose, Schiehe, Schneeball, Stechpalme,
Stieleiche, Weidenarten, Wei3dorn, Kreuzdorn.

Entlang der Grenze des Industriegebietes zur nordwestlich gelegenen Erschlie-
Bungsstrale ist gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB alle 15 m ein hochstammiger
Baum der Arten Spitzahorn, Esche oder Robinie zu pflanzen. Bei Ein- und Aus-
fahrten kann der Baum versetzt werden oder entfallen.

Auf der Griinfiache siidlich der FahrstraRe sind gem. § 9 (1) Nr. 25a+b BauGB
Gehélze bis zu einer Gréfenordnung von 550 m? anzupfianzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anpflanzung ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigsteliung
der BaumaRnahme durchzufithren. Als standortgerechte, einheimische Laub-
biume sind u. a. folgende Arten zuldssig:

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Stieleiche, Salweide, Silberweide,
Eberesche, Hasel, Holunder, Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Schlehe,
Schneeball, Stechpalme, Weif3dorn.

Die notwendige Rodung der Gehdlze im Plangebiet darf aus Artenschutzgrin-
den nur auRerhalb der Haupt-Jagdzeiten der Fledermduse und der Vogelbrut-
zeit von Oktober bis Marz erfolgen. Artenschutzrechtiiche Ausnahmen werden
damit nicht erforderlich.

Je m? Grundstiicksflache ist eine Kompensation von 0,8039 m* zu leisten
(PlangebietsgroBe = 188.360 m?, Kompensationsflachenbedarf 151.440 m?
151.440 - 188.360 = 0,8039). Die Kompensationsflachen befinden sich im Fla-
chenpool Angelkuhle in der Gemarkung Oldenbrok auf den Flurstiicken 36/1
und 28/1 der Flur 1 und auf den Flurstiicken 484/218, 896/216 und 899/218 der
Flur 3 sowie in der Gemarkung Jaderberg auf einem Teilstiick des Flurstiicks
396/3 der Flur 9.

Zur Férderung von feuchteren Bodenverhéltnissen und extensiverer Grinland-
nutzung ist die Anhebung der Flurwasserstéande beabsichtigt. Es sind folgende
MaRnahmen auf den Kompensationsflachen vorgesehen:

« Einbau von Staueinrichtungen zum nérdlich gelegenen Pumpgraben hin

o Kappung von Drainage auf dem Flurstlick mit Waldentwicklung

Bewirtschaftungsauflagen: Zunichst wird auf die Aufreinigung der Grében ver-
zichtet, kein Umbruch, keine Pestizidanwendung, keine Diungung, Beweidung
mit maximal 2 GVE/ha. Zur Vermeidung von Flatterbinse soll im Herbst ge-
mulcht oder im Sommer geméht werden.

Die Beeintrachtigung der Fledermausfauna wird durch die Pflanzung von Ge-
holzen im Plangebiet, durch die Anlage von Wald in den Flachenpools Angel-
kuhle und Jaderberg sowie durch die Installation von finf Fledermausnistkésten
als kompensiert erachtet.

Nahere Ausfuhrungen befinden sich im Griindordnungplan.
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8.5.4

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen,
Bodenverunreinigungen oder — Kontaminationen zutage treten, so ist unverzig-
lich die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Solliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfund (das kénnen u. a. sein: Tongefélscherben, Holzkohlesammlungen,
Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter und der
Unternehmer der Arbeiten. Bodenfund und Fundstellen sind bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Entlang der B 212 gelten die Anbauverbote und -beschréankungen des § 9 (1)
Bundesfernstraengesetz (FStrG). Es wird eine Bauverbotszone von 20 m frei-
gehalten.

Bei Uberschreitung der Hohe von 48,10 m 4. NN durch bauliche Anlagen oder
Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse sind die Luftfahrtbehérden
des Landes Bremen und des Landes Niedersachsen gemaR § 18b des LuftvG
zu informieren.

Die Erteilung einer Genehmigung firr ein Vorhaben erfordert eine Zustimmung
nach § 14 des Luftverkehrsgesetzes (LuftvVG), wenn

a) die Héhe des Bauwerks 100 Meter tber der Erdoberfliche (iberschreitet oder
b) eine Anlage von mehr als 30 Meter Héhe auf natirlichen oder kinstliichen
Bodenerhebungen errichtet werden soll, sofern die Spitze dieser Anlage um
mehr als 100 Meter die Héhe der héchsten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6
Kilometer Halbmesser um die fur die Anlage vorgesehene Bodenerhebung
Uberragt.

In diesen Fallen ist regelméBig eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
erforderlich, die aus einer Tages- und Nachtkennzeichnung besteht.

Hinweise

Dieser Bebauungsplan liegt der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132) zuletzt geandert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
I. S. 446) und er sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

Kennzeichnungen

1.

Gemaf § 9 (5) Nr. 3 werden im Plangebiet Bodenkontaminationen, die wahrend
des Betriebes der ehemaligen Dockbauwerft entstanden sein kénnten gekenn-
zeichnet. In einer Bodenuntersuchung der Firma Umweltschutz Nord von 1996
wurden groRtenteils keine Bodenkontaminationen nachgewiesen bzw. die Kon-
zentrationen waren so gering, dass sich kein weiterer Handiungsbedarf ergab.
Lediglich bei der Verdachtsflache 4 (Olraum) wurde eine oberfléchenahe Bo-
denkontamination durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) festgestellt. Die
Flache wurde im Juni 1999 saniert, da die ermittelte Konzentration fur MKW von
5.370 mg/kg Trockenschlamm den oberen MaRnahmenschwellenwert gemaf
der Léanderarbeitsgemeinschaft Wasser Abwasser (LAWA) von 1.000 -
5.000 mg/kg Uberschritten hat.
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Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder — Kontaminationen festge-
stellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises zu ver-
sténdigen.

2. Das Plangebiet liegt vor dem Weserdeich und ist deshalb nicht vor Hochwasser
geschitzt. Daher werden im gesamten Industriegebiet besondere bauliche Si-
cherungsmaRnahmen gegen die Hochwassergefahr vorgesehen. Die Oberkan-
ten der fertigen FuRb&den im Erdgeschoss werden mit einer Mindesthéhe von
7,10 m uber NN festgesetzt. Planbereiche ohne Geb&ude kénnen auch eine
niedrigere Geléandehéhe von mindestens 6,00 m Gber NN aufweisen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsfldchen

Das Plangebiet wird von der B 212 (Rahdener Strafle), die im Stidwesten das Plan-
gebiet tangiert, erschlossen. Die weitere ErschlieBung erfolgt Uber die Fahrstrale,
die Titanstraie und eine neu anzulegende ErschlieBungsstraBe. Die innere verkehr-
liche ErschlieBung wird in Abhéngigkeit von den Bedurfnissen der ansiedlungswilli-
gen Industriebetriebe geregelt und im weiteren Baugenehmigungsverfahren konkre-
tisiert.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird durch die Haltestelle ,Fahre" erschlossen, die von den Linien
401, 407 und 440 bedient wird. Uber die Linien 401 und 404 besteht eine Anbin-
dung zum Bahnhof Nordenham und somit zur SPNV-Linie R8 Richtung Bremen. Die
Linie 440 (Wesersprinter) bietet zusatzlich eine direkte Verbindung nach Oldenburg
an. Die Linie 407 ist auf die Bedurfnisse der Schulerbeférderung ausgerichtet.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser wird durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV) si-
chergestelit.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iber den Anschluss an das &rtliche Kanalisa-
tionsnetz. In der Klaranlage der Stadt Nordenham sind fiir die vorliegenden geplan-
ten Erweiterungen und die damit verbundenen erhéhten Schmutzwassermengen
geniuigend Freikapazitdten vorhanden.

Oberflaichenentwédsserung

Der Oberflachenentwasserungsplan zu dieser Planung befindet sich in Aufstellung
und wird mit den entsprechenden Behérden/Verbanden abgestimmt.

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie
erfolgt durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der EWE AG.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung des Restmiills und die Beseitigung des kompostierbaren Ab-
falls erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Sonderabfille

Sonderabfille sind vom jeweiligen Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Ent-
sorgung zuzufithren.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt durch Telekom-
munikationsanbieter.

Wertstoffsammliung

Wertstoffe werden von einem vom Landkreis Wesermarsch beauftragten Unterneh-
men einer entsprechenden Wiederverwertung zugefuhrt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Planerische Vorgaben

Landschaftsrahmenplan (LRP) Landkreis Wesermarsch 1992:

Gemal Karte 2 des LRP ,Wichtige Bereiche" ist das Plangebiet als besiedelter Be-
reich dargestellt, in dem eine Bewertung erst nach Vorliegen einer speziellen Bio-
topkartierung maglich ist.

In Karte 5 des LRP sind keine Entwicklungsziele und MaRnahmen im Plangebiet
vorgesehen.

Ein Landschaftsplan (LP) liegt fiir das Stadtgebiet von Nordenham nicht vor.

FFH-Gebiete 2006:

Im Plangebiet selbst sind keine FFH-Gebiete verzeichnet.

Ostlich grenzen das FFH-Gebiet 35 ,Weser bei Bremerhaven® (DE 2417-370) des
Landes Bremen und siidéstlich bzw. nordéstlich das FFH-Gebiet 203 ,Unterweser”
(DE 2316-331) des Landes Niedersachsen an das Plangebiet.

Schutz- und Entwicklungsziele sind nur fir das FFH-Gebiet 35 formuliert. Die u. g.
Ziele kbnnen wohl auch fiirr das FFH-Gebiet 203 ibernommen werden, da das Ge-
biet unmittelbar stidlich und nérdlich an das FFH-Gebiet 35 angrenzt.

Schutz und Entwicklung des Lebensraumkomplexes Astuarien im Weserastuar, ins-
besondere der Lebensraumfunktionen der naturnahen Watt- und Brackwasserrdh-
richtflachen und hier insbesondere:

- Schutz und Erhaltung der morphodynamischen Prozesse,

- Schutz vor Lebensgemeinschaften schadigenden Stoffeintragen,

- Schutz und Erhaltung der Wanderkorridore von Finte, Meer- und Flussneunauge.

Im Plangebiet befindet sich eine Flache, die von einer Hundeschule des Zollvereins
genutzt wurde. Die Fliche ist gréRtenteils mit Gehdlzen (Zitterpappeln) bewachsen.
Der siidlich gelegene Teil wurde bis 1991 als Werftgeldnde genutzt und liegt nun
seit Jahren brach. Auch hier befinden sich neben der Ruderalvegetation einzelne
Pappeln. Das Geldnde ist eingezaunt und der Zutritt fur Unbefugte verboten. Es
wurden Fledermausvorkommen nachgewiesen.
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Detailliertere Bestandsaufnahmen aus der Biotoptypen- und Fledermauskartierung
sowie die Bilanzierung und Kompensationsmafnahmen kénnen dem Grinord-

nungsplan (GOP) entnommen werden.

Darstellung zum Immissionsschutz/Lirmimmissionen

Es wird durch die Art der zuladssigen Industriebetriebe bzw. durch flaichenbezogene
Schallleistungspege! sichergestellt, dass von dem Industriegebiet keine unzumutba-
ren Beeintrachtigungen durch Larm auf die stdwestlich gelegenen Wohnhauser
einwirken. Details sind unter Kap. 8.1, in den textlichen Festsetzungen sowie in den
Schalltechnischen Berechnungen (Anlage) nachzulesen.

Unzulassige Immissionen anderer Art sind von den sich ansiedeinden Betrieben

nicht zu erwarten.

Brandschutz

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Im Plan-
gebiet ist gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) eine Léschwassermenge von 192 m® pro Stunde
(3200 I/min) bei GE/GI Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierfur sind die 6ffentliche Trinkwasserversorgung, natirliche oder kinstliche offene
Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behdélter vorzuhalten. Die Ldschwasserent-
nahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen und mit der 6rtlichen
Feuerwehr abzustimmen.

Altlasten, Altablagerungen

Mégliche Kontaminationen, die wahrend des Betriebes der ehemaligen Dockbau-
werft z. B. durch die Verarbeitung, Lagerung, Umfiilivorgdngen sowie den Transport
von Farb- und Lésungsmittein sowie von Kraftstoffen und Mineralélen entstanden
sein kénnten wurden in einer Bodenuntersuchung der Firma Umweltschutz Nord
von 1996 groBtenteils nicht nachgewiesen bzw. die Konzentrationen waren so ge-
ring, dass sich kein weiterer Handlungsbedarf ergab. Lediglich bei der Verdachtsfla-
che 4 (Olraum) wurde eine oberflichenahe Bodenkontamination durch Mineraldl-
kohlenwasserstoffe (MKW) festgestellt. Die Flache wurde im Juni 1999 saniert, da
die ermittelte Konzentration fir MKW von 5.370 mg/kg Trockenschlamm den oberen
MaRnahmenschwellenwert gemal der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser Abwas-
ser (LAWA) von 1.000 — 5.000 mg/kg uberschritten hat.

Bodenkontaminationen durch Kampfmittel sind nicht bekannt.

Soliten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf weitere Alt-
ablagerungen bzw. Kontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Archéologische Denkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplan-
ten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfund (das kénnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese meldepflichtig und missen der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Wesermarsch unverziiglich gemeldet werden. Mel-
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depflichtig sind der Finder, der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfund
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach Anzeige unverandert
2u lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenordnung

Bodenordnerische Manahmen sind nicht vorgesehen.

Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Die Planungskosten inklusive Vermessung, Larmgutachten und ErschlieBung (Stra-
Re/Herrichten des Geldndes) werden wie folgt angesetzt (in € brutto gerundet):

Ausbau Aulendeichsstralie: 1.400.000,00
Herrichten u. Aufbereitung der Flachen: 750.000,00
Vermessung/Gutachten: 45.000
Kompensation (Ausgleichsverpflichtung) 144.000
Entwasserung (Kanal/Ingenieurleistung) 840.000.00
Summe: 3.179.000,00

Die Bereitstellung der Mittel erfolgt aus dem Haushalt der Stadt Nordenham sowie
aus Mitteln des Wirtschaftsforderfonds des Landes Niedersachsen.

Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss:
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des BauGB sowie des § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung, in der jeweils z. Z. geltenden Fassung, hat der
Stadtratsausschuss der Stadt Nordenham am 26.03.2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 126 ,An der Weser, nordostlich des Fahranlegers in Ble-
xen" beschlossen.

b) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB:
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 02.07.09 durchgefihrt.
Die friihzeitige Beteiligung der Behorden uns sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 22.05.2009 bis zum 22.06.2009.

c) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB
In seiner Sitzung am 23.07.2009 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Nor-
denham beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes nebst Entwurf der
Begriindung auf die Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bauleitplanes erfolgte in der Zeit vom 08.09.2009
bis einschlieRlich 08.10.2009 im Rathaus der Stadt Nordenham nach ortsubli-
cher Bekanntmachung in den Tageszeitungen.




d)

Gleichzeitig erfolgte die Betelligung der Behérden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange.

Satzungsbeschluss

Am 07.10.2010 hat der Rat der Stadt Nordenham unter Berl{cksichtigung der
Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 126 mit
der dazugehérigen Begriindung als Satzung beschlossen.
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