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zu der Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend
den Bebauungsplan Nr. 25 {Gebiet westlich des Mittelweges zwischen Albert-
Schweitzer-StraBe und Gut Tongern) vom 22.09,1977
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Begriindung:

Zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenmham betreffend den
Bebauungsplan Nr. 25 (Gebiet westlich des Mittelweges zwischen Albert-
Schweitzer-StraBe und Gut Tongern).

1. Der Rat der Stadt Nordenham hat am 10.02.1977 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 25 in einem Teilbereich zu &ndern. AuBerdem soll der Geltungs-

bereich um eine kleine FliHche erweitert werden.

2. Von der Anderung und Erweiterung ist der Teilbereich des Bebauungsplanes
betroffen, der in der Planzeichnung besgorders gekennzeichnet ist.

3. Bodenordnende MaBnahmen gem. § 45 - 122 BBauG sind nicht erforderlich.

L. Bei der Durchfiihrung des gednderten und erweiterten Bebaungsplanes ent-
stehen der Stadt Nordenham folgende Kosten:

Grundstiickskosten 535.,000,~~ DM

StraBenbaukosten, Eltanschlub-~
und Beleuchtungskosten 1.150.000,~-~ DM
Kanalisation und Entwisserung 350.000,~- IM
insgesanmt 2.035,000,~~ DM
momomoossomoomes

Davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.

Zusemmen mit der Bestdtigung des fiir die Stadt Nordenham aufgestellten Ent -
wicklungsgutachtens faBie der Rat der Stadt Nordenham am 05.06.1975 den Beschluf,
einen neuen Flichennutzungsplan fiir das gesamt Stadtgebiet aufzustellen.

Etwa zum selben Zeitpunkt wurde der Herr Président des Niedersdchsischen
Verwaltungsbezirks Oldenburg um Bekanntgabe des landesplanerischen Rahmen-
programms gebeten. Wihrend der Erarbeitung des Flidchennutzungsplanentwurfes

lag nur der Entwurf dieses Rahmenprogramms VvVor.

Bei den ¥ielschichtigen Problemen der Stadt Nordenham sind einem ziigigen
Verfahrensablauf erhebliche Grenzen gesetzt. So waren unfangreide Beratungen

in den Fachausschiissen erforderlich, bevor am 31.05.1977 der Flichennutzungsplan-
entwurf verabschiedet wurde, der Grundlage fiir die Beteiligung der Tréger
Sffentlicher Belange séin soll. Da vorher eine griindliche Uberarbeitung der
Planzeichnung erforderlich wird, ist die Beteiligung gem. § 2 BBauG im Januar
1978 vorgesehen. Inzwischen sind jedoch Vorerdrterungen mit verschiedenen
Fachdienststellen gefiihrt worden. Die gem. § 2a) BBauG erforderlichen Biirger-
anhdrungen fanden an 3 verschiedenen Terminen statt.

Nach dem augenblicklichen Stand des Verfahrens ist damit zu rechnen, daB etwa
im Mirz/April 1978 ein rechtskrdftiger Flichennutzungsplan vorliegen wird.

Mit dén-Neubauten im Bebauungsplan Nr. 25 ist zum Teil schon begonnen worden
Auch in Bezug auf die zur Zeit unbefriedigende Konjunktur auf dem Baumarkt ist
eine schnelle Zustimmung zuxr beantragten Anderung dringend erwiinscht.
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Die iiberwiegende Fliche des Geltungsbereiches wird voraussichtlich durch
eine Baugesellschaft bebaut, die mit den ErschlieBungsmaBnahmen im Jahre

1978 beginnen will. Der Entwurf des Flichennutzungsplanes weist den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes entsprechend seinen Festsetzungen aus.

Die im 8stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend an den
Mittelweg errichteten Mehrfamilienhduser sollten den Festsetzungen ent-
sprechend iiber das neue Wohnbaugebiet von Westen her erschlossen werden.

Noch vor Inkrafttreten des Planes und vor dem Ausbau der festgesetzten
StraBen wurden fiir diese Gebidude Baugenehmigungen nach § 33 BBauG er-

teilt, wobei eine vorldufige ErschlieBung iiber den Mittelweg zugelassen wurde.

Da die ErschlieBung und Bebauung des iibrigen Gebietes anschliefend nicht
erfolgte, wurden die vorldufigen Anschliisse schlieBlich endgililtig ausge-
baut.

Der Rat der Stadt Nordenham hat eine Anderung des Planes beschlossen, um
durch Anpassung an die geschaffenen Situation eine wirtschaftliche Aus-
nutzung des Wohnbaugebietes zu erreichen. Dieses ist insbesondere durch
Reduzierung verschiedener WohnstraBen mdglich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll im Westen geringfiigig er=-
weitert werden, um fiir den geplanten Kinderspielplatz einen besseren
Zuschnitt zu erhalten.

Folgende Anderungen des Bebauungsplanes werden erforderlich:

1. Die StraBenbegrenzungslinien werden teilweise neu festgesetzt,

2, Der Geltungsbereich wird erweitert, betroffen ist das
Flurstiick 51/21 der Flur 17, Gemarkung Nordenham.

3. Die iiberbauten Flichen werden teilweise neu festgesetzt.

Nordenham, den 10. November 1977 ////
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u der Satzung zur e Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend
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Sehweitzer-Strafe und Gut Tongern) vom 22 200 01977

Legriindung

Zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend den

Rebauungsplan Nr. 25 {Gebhict westlich des Mittelweges zwischen Albert-

Schweitzer-Strafe und Gut Tongern).

1. Der Rat der Stadt Nordenham hat am ,%Qx%fzi. beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 25 in einem Teilbereich zu #&ndern. Auferdem soll der Geltungs-
bercich um eine kleine Flédche erweitert werden,

5, Von der Anderung und Erweiterung ist der Teilbereich des Bebauungsplanes
betroffen, der in der Planzeichnung besonders gekennzeichnet ist.

3, Bodenordnende Mafinahmen gemdaB § 45 - 122 BBauG sind nicht erforderlich.

Bei der Durchfiihrung des geadnderten und erweiterten Bebauungsplanes ent-
stehen der Stadt Nordenham folgende Kosten:
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Grundstiickslkosten BM 5350000 g ==

StraBenbaukosten, Eltanschlufi- u. DM 115040004 ==
Beleuchtungskosten

Kanalisation u. Entwisserungd DM. 350,000, =

insgesamt DM 2,035,000, ==

Davon tragt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.

5. Die im tstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend an den
Mittelweg errichteten Mehrfamilienhiuser sollten den Festsetzungen eunt-
snrechend iibor das neue Wohnbaugebiet von Westen her erschlossen werden.
Noch vor Inkraftireten des Planes und vor dem Ausbau der festgesetzten.
Steafen wurden fir diese Gebdude Baugenchmigungen nach § 33 BBauG evr-
teilt, wobei eine vorliufige ErschlieBung iber den Mittelweg zuyelassen
wurde.

Da die Erschliefung und Bebauung des iibrigen Gebietes amschliefend nicht
erfoigte, wurden die vorliufigen Anschliisse schlieflich cndgiiltig ausge-

haut.

Der Rat der Stadt Nordemham hat éine Anderung desg Plancs beschiossen, um
dureh Anpassung an die geschaffene gituation eine wirtschaftliche Ausnut
zung des snnbaugebictes zu crceichens Dieses ist insbesondere durch Re-
dunierung verschiedener Yohnstraben udglich.
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