ANLAGHE

zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham be-
treffend den Bebauungsplan Nr. 4 der ehem. Gemeinde Esanshamm
(Gebiet am SlUdrand des Stadtteiles Esenshamm westlich der B 212)

vom 1. Mdrz 1979

Begriindung

zur Satzung zur 1. Anderung der Satzung der Stadt Nordenham be-
treffend den Bebauungsplan Nr. 4 der ehem. Gemeinde Esenshamm
(Gebiet am Sidrand des Stadtteiles Esenshamm westlich der B 212)

Die Festsetzungen des MaBles der baulichen Nutzung sehen in der ur-
springlichen Fassung des Bebauungsplanes im gesamten Geltungsbereich
eine zweigeschossige Bauwelise (GeschoBzahl II) als Hdchstgrenze vor.
Der Stadtteil Esenshamm ist kein Entwicklungsgebiet im Sinne des
Stadtentwicklungsplanes der Stadt Nordenham. Die Eigenentwicklung
erfolgt durch Schlieflung von Bauliicken und Verwirklichung der bereit
rechtskraftigen Bebauungspléne. Der Begbauungsplan Nr. 4 wird somit
seine jetzige Randlage beibehalten. Durch Festsetzung einer einge-
schossigen Bauweise (GeschofBzahl I) soll eine lagehafte und somit
landschaftsgebundene Bebauung einen unauffidlligen Ubergang in den
AuBlenbereich sicherstellen.

Aus wirtschaftlichen Uberlegungen sollen auBlerdem in dem Geltungs-—
bereich die Straflenbegrenzungslinien einiger Wohnstrallen neu fest-
gesetzt werden. \
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Der Bebauungsplan ist aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung vom 4. MArz 1955 in der z.Z. giltigen Fassung in
Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom 22. Juni 1960 in dex
Fassung vom 18. August 1976 sowie der Verordnung uUber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 in der

z.Z. gliltigen Fassung) gedndert und vom Rat der Stadt Nordenham
am 01. Mirz 1979 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im gednderten Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten Leitbilde
fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie aufi:die Bestimmungen der:
Baunutzungsverordnung in der z.Z. giltigen Fassung.

Da der Fldchennutzungsplan der Stadt Nordenham aufgrund der Einge-
meindungen aufBler Kraft getreten war, faBte der Rat der Stadt Noxden-
ham am 15.06.1975 den Beschlull, einen neuen Flachennutzungsplan £fir
das gesamte Stadtgebiet aufzustellen. Dem inzwischen aufgestellten
Entwurf dieses Planes liegt ein Stadtentwicklungsgutachten zugrunde.
Etwa gleichzeitig mit dem AufstellungsbeschluBl wurde die Bezirks-
reglierung Weser-Ems um Bekanntgabe des landesplanerischen Rahmen-
programms gebeten. Bisher liegt der Stadt Nordenham nur ein Entwurf
dieses Rahmenprogrammns vor.
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BBauG durchgefithrt., Die gem. § 2a BBauG erforderliche Blirgerbe-
teiligung fand bereis an drei verschiedenen Terminen statt.g
Im Geltungsbereich des zukiinftigen Bebauungsplanes werden z.Z.
bereits Erbbaupldtze an sozial schwdchere Kreise abgegeben. Die
Erschliefung soll schnellstens durchgefilhxt werden, damit die
Bauinteressenten die z.Z. glinstigen Finanzierungsmnoglihkeiten
in Anspruch nehmen konnen. Aus diesen Grinden, und weil stadtische
Erbbauplitze sonst nicht mehr zur Verfiligung stehen, ist das In-
krafttreten des Bebauungsplanes vordringlich, um sofort mit den
Vermessungs- und ErschliefungsmafBnahmen beginnen zu kénnen. Da nach
dem augenblicklichen Stand des Verfahrens zu erkennen ist, dafi die
Rechtskraft des Fldchennutzungsplanes nicht abgewartet werden kann
ohne die soziale Boden- und Wohnungspolitik der Stadt Nordenham zu
hemmen, muf3 die Ausnahmeregelung des § 8 Absatz 2 BBauG in Anspruch
genommen werden.

Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entsprechend seinen jetzigen und geplanten Festset-
zungen ausgewiesen.

Als Planunterlage ist-eine Karte im Mafstab M 1:1000, aufgestellt
vom Katasteramt Brake, verwendet worden.

Von der Anderung des Bebauungsplanes ist der gesamte Geltungsbereich
betroffen.

5. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung
Hinsichtlich der Erschlieflung, Versorgung ent Entsorgung ist der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 dexr énem. Gemeinde Esenshamm
nach wie vor maBgebend. Eine Anderung ist jedoch hinsichtlich der
offentlichen Verkehrsflachen und StraBlenprofile aus wirtschaftlichen
Griinden zweckmidBig. Daher erhalten die StraBen im Bebauungsgebiet
eine Fahrbkashn von 5,5 m Breite, die Verbindungsstrafen mit beider-_)
seitigen Bilirgersteigen, die Ubrigen WohnstraBen mit einseitigen Birge:
steigen. Die befahrbaren kurzen Wohnwege erhalten eine Breite wvon )
4,0 m, da sie jeweils nur dem Anschlull3 einer Wohneirheit dienen.

Der ruhende Verkehr ist grundsdatzlich auf den Baugrundstiicken selbst
unterzubringen. Vor den Garagen it decshalb ein Stauraum von mind.

5,0 m Tiefe vorzusehen. Flr Besucher werden Parkplatze im Bereich der
Wendehdmmer eingerichtet (im gesamten Gettungsbereich entfallen i.M.
auf 4 Baugrundstiicke 1 Parkplatz). Zur ausreichenden Beleuchtung
werden Aufsatzleuchten in ca. 30 - 35 m Abstand installiert.

Die Entwdsserung des Bebauungsgebie tes erfolgt nach dem Trennsystem,
d.h., Schmutz- und Regenwasser werden in getrennten Leitungen ge-
sammelt und abgefihrt.
Die Schmutzwassersammler erhalten Anschluf3 an die Kldranlage des
Stadtteiles Esenshamm.
Die das Bebauungsgebiet
verfillt,
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Zur Abfihrung des Oberflichenwassers im Bebauungsgebiet ist die
Verlegung von Regenwasserkandlen innerhalb der Straflenziige vorge-
sehen. Diese Sammler erhalten Vorflut an vorhandens Schaugraben
aullerhalb des Caltungsbereiches. Jedes Grundstiick erhdlt sowohl einen
staddticzce nwasser—- als auch 2ine Schmutzwasseranschlufll sinschl,
der R« hte. Uker disse Anschliizse ist soehl die Ableslitung
das S« als auch des Regenwascers sichergestellt.
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Die benachbarten Baugebiete sind mit einem Kinderspielplatz in
ausreichender Grofe und zuldssiger Entfernung zu den Wohnpldtzen
bereits versorgt. Unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des
Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes ist filir den Geltungsbereich
eine SpielplatzgrdBe von ca. 450 gm erforderlich. Der festgesetze
Spielplatz hat eine GrdBe von ca. 900 gm und kann daher eine wei
grofleren Einzugskereich aus zukiinftigen Baugebieten aufnehmen.
Die maximale Entfernung zu einzelnen Wohnplitzen liegt etwas iiber

300 m.

Fir den Bebauungsplan Nr. 4 wird eine Geschofizahl I, eine Grund-
fldchenzahl von 0,4 und eine GeschoB3flichenzahl von 0,5 festgesetzt,
Wegen der Umplanung von Sffentlichen StraBen werden die StraBen-
begrenzungslinien teilweise neu festgesetzt.

7._Kosten, Finanzierung und Verwirklichung der Bebauung im Anderungs-~
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Flir die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
entstehen voraussichtlich die folgenden Kosten:

Grundstiickskosten (Exrwerb und Nebenkosten) 95.000,-- DM
StraBlen, Elt-Anschluf3, Beleuchtung 1.112.000,-- DM
Kanalisation und Entwdsserung 250.000,~-- DM
Kinderspielplatz 22.300,~~ DM

Endsumme 1.479.300,-~ DM

Die Finanzierung der ErschlieBungsmafBnahmen fiir einen Teilbereich
des Bebauungsplanes erfolgt aus Mitteln des Haushaltes 1979 der
Stadt Nordenham. Nach Fertigstellung der Anlagen erfolgt die Um-
legung der Kosten gem. den Béstimmungen des BBauG und der Satzung
der Stadt Nordenham iiber die Erhebung der Erschliefungsbeitrige. Bei
Durchfithrung einzelner Bauvorhaben ist die Stadt Nordenham berechtigt,
Vorauszahlungen zu erheben. Die ErschlieBungsmaBnahmen werden im
Frihjahr 1979 durchgefithrt. Die Stadt Nordenham, als Eigentiimer des
Gelandes vergibt z.Z. Baupldtze an Bauinteressenten in Erbpacht. Der
Ankauf der Grundstilicke ist ebenfalls moglich. Es wird erwartet, dafB
im Jahre 1979 eine zligige Bebauung des Baugebietes durchgefiihrt wird.

Nordenham, den 1. Mirz 1979

rd /Z"‘

Ede
1. stellv. Blrgermeister

LAt 0544’/7’{§;U

- Kndppler
Stadtdirektor




