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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet - Bau- und Gartenmarkt
(1) Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt nach § 11 BauNVO dient der
Unterbringung von nicht erheblich stérenden Bau- und Gartenmarkten. Zulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe mit folgendem Warensortiment:
a) Bauprodukte (Baustoffe und Bauteile),

b)  Holz- und Holzwerkstoffe,

¢} Metall- und Metallwerkstoffe,

d)  Kunststoffe und Kunstwerkstoffe,

e) Werkzeuge,

f) Bastelartikel und Kleinmaterial,

g)  Kfz-Zubehor und Ersatzteile,

h)  Fahrradzubehor und Ersatzteile,

Pflanzensimereien, Erde und Pflanzzubehdor,
Zéune und Einfriedungen.

@)

2. MaB der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
Im diesermn Bebauungsplan wird gemaR § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO folgende abweichende Bestimmung von §
19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO getroffen:

Zusétzlich zu der durch die Ausnutzung der Grundflachenzahl méglichen Versiegelung ist gemé&R § 19 Absatr 4
BauNVO eine Versiegelung von 8.000 m? fur Stellplatze, Zufahrten, Lagerflachen und Ausstellungsflachen zuls-
sig.

3. Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gemafl § 12 [6] BauNVO sind geméaf § 23 [5] BauNVO nur auf
den als ‘Stellplatze’ gekennzeichneten Grundstiicksflachen zuldssig.

4, Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 [1] BauNVO sind gemaR § 23 {5] BauNVO nur auf den als ‘LF’ gekennzeichneten
Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 [1] Nr. 25
a) BauGB)

(1) In den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist
gem. § 9 [1] Nr. 25 a) BauGB:

o eine Mindestpflanzdichte von einer Pflanze pro m?,
. pro 100 m? ein grofkroniger, hochstammiger Laubbaum und
e pro 50 m? ein weiterer Laubbaum anzupflanzen.

(2) Gem. §9 [1] Nr. 25 a) BauGB ist mindestens 10 % der nicht tberbaubaren Grundsticksfléche mit heimischen und
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen (Pflanzenempfehlungen s. Auflistung im Anhang zur Begrindung).

(3) Auf den Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ‘Stellplatze’ ist fir 3 Stellplatze jeweils ein standort-
gerechter groRkroniger Laubbaum/Hochstamm (STU 216 - 18) zu pflanzen.

6. Festsetzunaen mit Bindung fiir die Erhaitung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewissern (gem. § 9 [1] Nr. 25 b BauGB)

(1) Die in den gem. § 9 [1] Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorhandenen standortgerechten Laubgehdlze sind zu erhalten. Abgéngi-
ge Arten sind durch Nachpflanzen standortgerechter Laubgeholze zu ersetzen.

(2) Zur Unterhaltung bzw, Rdumung des Gewassers lIl. Ordnung ,Alte Gate" ist paralle! zum slddstlichen Plangebiets- Grundsticksseitengra-
rand ein 5 m breiter Streifen von Bepflanzung freizuhalten. ben siehe Bestands-

7. Flichen  fir  MaBnahmen  zum  Schutz, zur  Pflege  und  zur  Entwicklung und Konfiiktplan

NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

1.

2. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese Funde
unverzuglich der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu melden (Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.78)

3. Sollten bei Erdarbeiten Handkampfmittel (Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststel-
le, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen

4. Soliten ber den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist unverziglich die Untere Abfall-
behdrde zu benachrichtigen

5. Vorhand ene offene Gewasser und Graben mussen in threm Bestand erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in und an den
Gewadssern, wie z B Verrohrungen, Uferbefestigungen Vertiefungen, Verbreiterungen und Verfillungen sind nicht zuldssig. Sie
bediirfen als begrundete Ausnahme einer Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

6. Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Gruppen und Grenzgraben sind nach dem Niedersachsischen Wassergesetz die

2. Gartenbaubetriebe.

Die zulassige Verkaufsflache wird auf 1.236 qm beschrankt.
Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zu-

gelassen werden.

Im sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt ist gem. § 22 [4] BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) zuldssig, d. h. es sind auch Gebaudelangen tiber 50 m zulgssig.

(gem. § 9 [1] Nr. 20 BauGB)

Die gemaR § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist gemaR der Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan mit Gruppengehol-
zen zu bepflanzen und extensiv zu pflegen.

Die Lage der Versorgungsleitungen st den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Grundstiickseigentimer verpflichtit Die Aufreinigung hat regelmaftig zu erfolgen
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1. Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:
Bau- und Gartenmarkt

a Fests.Nr 2

2. MaR der baulichen Nutzung

GF =6000m”  GeschoRfidche
0.25 Grundflachenzanhl
1 Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen A '
a abweichende Bauweise

Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstlickflache
tuberbaubare Grundstiickflache

Grinflachen

private Grilinflache

S. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaR
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

J S S B Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 88,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen. L
12 Mai 9/

26121 Oldenburg.
Oldenburg, den ............

Planverfasser
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, /1" gez. Janssen

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeilet von NWP Plaaungsgesellscﬁaﬁ mpH, Escherweg 1,

........................................

Planverfasser

Nordenham, den ....................

Offentliche Auslegung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.01.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul 1st gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
07 08 199portsublich bekanntgemacht.

12 Mai 97

Nordenham, den 7. . ..

Der Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.05.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemaRl § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. .
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07. 08.1996 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 19.08.96... bis .20..09..9.6..... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

12 Mai 97

Nordenham, den ......0............0

Stadtdirektor

Anzeige
Der Bebauungsplan Nr. 88 ist gem. § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 5&{@} angezeigt worden.

Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemat § 11 Abs. 3 BauGB
) i .
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Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie mit Bindung flr die
Bepflanzung und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o O e Bepflanzungen
6. Sonstige Planzeichen
{_ T Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
l .
] Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:
ST Stellplatze
LF nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen mit zuldssigen Nutzungen entsprechend
der textlichen Festsetzungen Nr. 2 und Nr. 4 '
Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Stadt Nordenham

- Bebauungsplan Nr. 88 -

4.

Aufsichtsbehdrde:

N

........ ( Mi%“

Landkreis Wesermarsch

Planunterlage

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat / VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am ............... . =dem geadnderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt unfl/j erneute Offentliche
Auslegung mit Einschrankung gema® § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter’yﬂ Satz / § 3 Abs. 3 Satz !

erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. .

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... #........... ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrﬁnd_ﬁ(ﬁaben

VOM ... DIS e geméa%. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Kartengrundlage 5
Liegenschaftskarte // S |
MaRstab 11000 . /// (Siegel)
-
Die Vervielfal fur ei h ; S L
e Vervielta - >
' Vi tigung st nur fur eigene, michtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des = Stadtdirektor

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Arukel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

~ Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

hedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
’L\Q‘*‘&n Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Baudire ktor

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 88 ist gemdB § 12 BauGB am
7@‘{'%?@7m Amtsblatt Nr. 4§ fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
er'BebEUhr%splan ist damit am ..{J..7.. iz urechtsverbindlich geworden.
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Nordenham, den .1} W Fds / .

Stad/t‘g

"Gebiet 6stlich der Oldenburger Strake und westlich des
Butjadinger Zu- und Entwasserungskanals”

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 88 nach Prifung der Bedenken und Anregungen
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die

Stadtdifektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung vo{q Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.
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Stadjdirekfor

Mangel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwagung

nicht geltend gemacht worden.
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" MaBstab: 1 : 10,000

Nov. 1996

NWP .« Planungsgesellschaft mbH « Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
Escherweg 1 « 26121 Oldenburg
Postfach 3657 , 26028 Oldenburg

Telefon 0441/97 1740 « Telefax 0441/97 17473
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