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1. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt [BGBI.]
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548), und des 8§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt [Nds. GVBI.] | S. 576),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2013 (Nds. GVBI. | S. 307), aufgestellt und vom

Rat der Stadt Nordenham am 05.02.2015 als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stitzen sich auf den § 9 BauGB unter
Zugrundelegung des in 8§ 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber die Aufstellung von
Bebauungsplanen. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften,
zugrunde.

2. Plangrundlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage eines Auszuges aus den Geobasisdaten der Nie-
derséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung (8 12 NVermKatG) vom Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Olden-

burg, Katasteramt Brake, im MaR3stab 1:1.000 angefertigt worden.

3. Geltungsbereich

Die Plangebietsflache befindet sich im Ortsteil Ellwirden, stdlich des Amtsweges bzw.
westlich der Stadlander StraRe. Ostlich an das Plangebiet grenzen der der alte Ortskern
mit Misch- und Wohngebieten an.

Der Planbereich umfasst eine Flache von rd. 56.000 m2 und wird Gber den Amtsweg er-

schlossen.

Betroffen sind die Flurstiicke 1082/144, 1111/145, 144/5, 144/4, 144/3, 143/1, 143/2, 220/8,
384/160, 955/144, 846/144, 149/1, 149/2, 152/3, 152/4, 157/2, 157/3, 159, 166/12, 166/11,
166/13, 386/163, 547/164, 114/32 tlw., 114/31, 114/29, 114/28, 114/25, 114/11, 114/9,
114/22, 114/20 der Flur 9, Gemarkung Abbehausen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der nachfolgenden Ubersicht zu erse-
hen:
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4, Planerische Vorgaben

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Wesermarsch (RROP) ist seit
dem 19.12.2003 rechtskraftig. § 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitpléne an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan beriick-

sichtigt diese Ziele.

Gemal der landesplanerischen und raumordnerischen Festlegung ist die Stadt Nordenham
ein Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgabe als Standort zur Sicherung und Entwicklung

von Wohn- und Arbeitsstatten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 mit dem Ziel der Ausweisung eines Wohn-
gebietes aufgrund der bestehenden Nachfrage nach attraktivem Wohnraum folgt somit den
Zielen des RROP.

Auszug aus dem RROP siehe nachste Seite:
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4.2 Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980 (ge-
nehmigt mit Verfigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 18.02.1981, Az. 309.7-
21101-6701) stellt fir das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als Mald der baulichen Nutzung dar sowie geplante
Wohnbauflachen. Da entlang der Butjadinger StralRe und des Amtsweges auch Mischge-
bietsflachen ausgewiesen werden sollen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) im Parallelverfahren erforderlich (57. Anderung).

Die nachfolgende Ubersicht zeigt einen Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan (schwarz umrandet = Lage des Planbereichs):
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4.3 Angrenzende Bebauungsplane

An den Bebauungsplan Nr. 145 grenzen Bereiche nach § 34 BauGB an (unbeplanter In-
nenbereich) sowie die rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 79 und Nr. 108, die ebenfalls

allgemeine Wohngebiete (WA) ausweisen.

Der Bebauungsplan Nr. 79 erlangte am 13.10.1995 Rechtskraft, der Bebauungsplan Nr.
108 am 30.04.2004.

Planibersicht angrenzende Bebauungsplane:

5. Stadtebauliche Situation

5.1 Stadtebauliche Beschreibung des Plangebietes

Das zurzeit grofdtenteils als landwirtschaftliche Flache genutzte Plangebiet ist im sidlichen
Abschnitt unbebaut, im Norden befinden sich entlang des Amtsweges und der Butjadinger
Strale Wohngebaude und Gewerbebetriebe. Der Bereich an der Butjadinger StralRe stellt
sich als Mischgebiet dar.

Insbesondere den Gebauden Butjadinger Str. 6, Amtsweg 1 und 3 kommt eine historische
Bedeutung zu, da es sich hierbei um das ehemalige Frauengefangnis, Teile des alten
Amtsgerichtes sowie das alte Amtshaus des Amtes Stollhamm handelt, welches nach der

Trennung von Verwaltung und Justiz im Oldenburger Land 1852 entstanden war.
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52

Die bestehenden Gebéaude sind ein- bis zweigeschossig, die vorherrschende Dachform ist
das Satteldach, und die Geb&ude stehen lUberwiegend giebelstandig entlang der Stral3en-

flucht in offener Bauweise.

Luftbild des Geltungsbereiches:

Offentliche Einrichtungen und Nahversorgung

Die Versorgung mit Lebensmitteln und Dingen des taglichen Bedarfs fiir das Gebiet erfolgt
Uber einen Nahversorgungsmarkt an der Butjadinger StraBe sowie weitere
Nahversorgungsmdéglichkeiten in Ellwirden und Abbehausen.

Die Bildungsversorgung ist fuRlaufig oder mit dem Fahrrad gut erreichbar; der
Kindergarten, Grund- und Hauptschule sowie Sportanlagen liegen in einer Entfernung von
ca. 1000 m bis 1500 m zum Plangebiet. Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca.

100 m Entfernung ein o6ffentlicher Spielplatz.

Anlass und Ziel der Planung

Auf der Plangebietsflache mochte die Stadt Nordenham ein Wohngebiet mit rd. 35
Wohneinheiten ausweisen. Hierdurch soll attraktiver Wohnraum in bevorzugter Lage ge-
schaffen werden, der die Nachfrage insbesondere aus den Stadtteilen Ellwirden und Ab-
behausen befriedigen soll. Das geplante Wohngebiet erweitert die vorhandene Bebauung

in ortstypischer Weise einer offenen Bebauung mit Einzel- und Doppelh&dusern.
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7.

7.1

Offentliche Belange

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und Land-
schaft aufzuzeigen. Gemal § la BauGB ist die Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleit-
planung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbestandes wird von dem Grund-
satz ausgegangen, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des

Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen.

Im Zusammenhang mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 wurde das Planungsbiro PLF, Wiesen-
straBe 1, 27572 Bremerhaven, beauftragt, die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu bewerten und geeignete MalRnahmen zum Ausgleich festzulegen.

Der Auftrag umfasste die Erstellung eines Grinordnungsplanes fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
145. In diesem Gutachten enthalten ist eine Bestandserfassung und Bewertung der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, eine Wirkungsanalyse und
die Eingriffsregelung, d. h. die Darstellung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung

und Kompensation von Eingriffen.

In dem insgesamt ca. 5,62 ha grol3en Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 sol-
len ca. 2,04 ha als Wohngebiet, ca. 0,76 ha als Mischgebiet, ca. 0,70 ha als Verkehrsflache
und ca. 2,12 ha als Grinflachen, Gréaben oder Hochwasseretentionsflache ausgewiesen
werden. Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs sind ca. 0,22 ha Wohngebiet und das

Mischgebiet schon seit Langem vorhanden.

Der bisher unbebaute sidliche Teil des B-Plan-Geltungsbereichs wird bisher tberwiegend
landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Einzelne Flurstiicke oder Flurstlicksteile werden
gartnerisch genutzt oder liegen brach. An den meisten Flurstiicksgrenzen verlaufen Ent-
wasserungsgraben, die teilweise deutlich verlandet sind und dort geringe Wassertiefen ha-
ben. Die Grundstiicke aul3erhalb der Landwirtschaftsflachen weisen zahlreiche Gehdlze

auf, von denen ein Grof3teil erhalten bleiben soll.

Im Geltungsbereich der 57. Flachennutzungsplané&nderung sind tberwiegend Wohn- und
Geschaftshduser mit den dazu gehoérigen Hausgarten vorhanden, die Bestandsschutz ge-
nielBen. Eine zukinftige Entwicklung bzw. Erweiterung auf den Flachen ist im Zuge der Fla-

chennutzungsplananderung gegeben.

Die geplante Umwandlung des B-Plan-Geltungsbereichs in Wohnbauflache bzw. im Be-

reich der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes hin zu einem Mischgebiet verursacht
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erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Klima, Luft und
Landschaft(-sbild). Menschen, abgesehen von den durch Flachenverlust direkt betroffenen
Landwirten, und das Schutzgut Wasser/Gewasser werden nicht nennenswert beeintrach-
tigt. Beeintrachtigungen von Schutzgitern durch zusétzliche Wechselwirkungen werden

nicht erwartet.

Die Beeintrachtigungen kénnen nicht vermieden, weiter vermindert oder im Geltungsbe-
reich vollstandig ausgeglichen werden. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
ausgleichbaren Eingriffe sollen im Rahmen von ErsatzmafRnahmen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs im Flachenpool Nordbollenhagen kompensiert werden. Die Stadt Norden-
ham lasst die Ersatzmafnahme in der Gemeinde Jade durch die Flachenagentur des

Landkreises Wesermarsch umsetzen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 wurden keine weiteren Bodenuntersu-
chungen durchgefihrt, da keine Hinweise auf Altablagerungen und auf nennenswerte

Schwermetallbelastungen des Oberbodens vorliegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante stadtebauliche Entwicklung im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 145 und der 57. Flachennutzungsplandnderung zu keinen
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren wird, da die nicht vermeidbaren zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und Landschaft durch die ge-

planten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen vollstdndig kompensierbar sind.

Der Grinordnungsplan ist eine Anlage zum Bebauungsplan Nr. 145.

Belange i. S. des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll

begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bau-
licken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kénnen.

Die vorgenannten Parameter sind abgeprift worden. Ein Geb&udeleerstand in der Grol3en-
ordnung von rd. 35 Wohneinheiten liegt in Nordenham nicht verfligbar vor, ebenso sind na-
hezu keine verfligbaren Baullicken vorhanden. Dies korreliert mit der anhaltend hohen
Nachfrage nach Baugrundstiicken in Abbehausen/Ellwiirden wie auch im Ubrigen Stadtge-
biet (B-Plan 130 am Krankenhaus, B-Plan 142 an der Mullerstraf3e). Fir Wohnbebauung

geeignete Brachflachen sind ebenfalls nicht verflgbar.
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7.2

7.3

7.4

7.5

ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt vom Amtsweg aus Uber neu
anzulegende StraRen im Plangebiet. Eine weitere Zufahrt nur flr Rettungsfahrzeuge erfolgt
Uber die Verlangerung der Straf3e ,,An der Ahne" in das Plangebiet hinein, eine Durchfahrt
fur den allgemeinen Verkehr soll aber nicht erfolgen.

Darliber hinaus liegt das Planungsgebiet im Einzugsbereich der Haltestelle ,Ellwirden,
Stadlander Strafl3e”, die von den Linien 402, 404, 406, 408 und 453 bedient wird.

Wahrend die Linien 404, 406 und 453 auf die Bedirfnisse der Schuilerbeférderung
ausgerichtet sind, bieten die Linien 402 und 408 regelméRige Verbindungen in Richtung
Nordenham an. Hierdurch bestehen direkte Verbindungen in Richtung Schwei, Kleinensiel,
Esenshamm und Nordenham. Am Bahnhof Nordenham bieten sich Anbindungen an den
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) der Regio-S-Bahn RS4 u.a. sowie weitere

Verknipfungen in Richtung der Oberzentren Bremen, Oldenburg und Bremerhaven.

Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Erdgas und elektrischem Strom sowie
Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Netze der

Versorgungsunternehmen.

Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser und ggf. Regenwasser wird im Mischsystem dem
stadtischen Klarwerk zugeleitet. Der Uberwiegende Teil des Regenwassers wird in offene
Grabenziige abgeleitet und dem Vorfluter zugefiuihrt. Das Schmutzwasser wird durch einen
Freigefallekanal bzw. durch eine bereits im Plangebiet vorhandene Druckleitung entsorgt.

Die vorhandene, in Nord-Sid Richtung zwischen der Stadlander Stral3e und An der Ahne
verlaufende Schmutzwasserdruckleitung auf den Flurstiicken 157/2, 152/3 und 143/1 wird

im Zuge der ErschlieBung in die neu anzulegenden Stralien/Wege umgelegt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Schallschutz/La&rmimmissionen

Das Institut fur technische und angewandte Physik GmbH (itap) aus Oldenburg wurde von
der Stadt Nordenham beauftragt, die Gerduschimmissionssituation fir den Bereich des
Plangebietes zu beurteilen. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden die
resultierenden Gerduschimmissionen insbesondere aus dem Verkehr auf der Butjadinger

StralRe/ Stadlander Strafe und den umliegenden Gewerbebetrieben im Hinblick auf die
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Errichtung von Wohngeb&auden unter Berlicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen

Einstufung eines allgemeinen Wohngebietes beurteilt.

Aus der Sicht des Schallschutzes werden folgende Formulierungen in die textlichen

Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen:

1. An die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Wohnraumen (z. B. Wohnraume und
Schlafraume), die der Gerduschquelle zugewandt sind, sind erhéhte Anforderungen

bezlglich des Schallschutzes zu stellen.

Die ermittelten Larmpegelbereiche | bis IV werden zusammen mit den in der unten

stehenden Tabelle genannten Schalldamm-Malf3en als Festsetzung in den Bebauungsplan

aufgenommen.
»,mafdgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes
Lérmp?gel- AufRRenlarmpegel” Schallddmm-Mal R'w,res der Aul3enbauteile in dB
bereieh dB (A) Blroraume Wohnraume
I -55 - 30
Il 56 - 60 30 30
Il 61 - 65 30 35
\% 66 - 70 35 40

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109. Die aufgeflhrten bewerteten,
resultierenden Luftschallddamm-MaRe dirfen vom Luftschalldamm-Mald der gesamten
AulRenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten

werden.

2. In den Larmpegelbereichen Il bis IV missen zuklnftige Schlafraume mit Liftungs-
systemen ausgestattet werden, um im Nachtzeitraum einen Beurteilungspegel von
30 dB(A) im Rauminneren nicht zu Uberschreiten. Im Larmpegelbereich | gilt dies

nur fur Schlafrdume, die sich auf der zur Larmquelle zugewandten Seite befinden.

3. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume und AuRenbereiche (Terrassen, Loggien,
Balkone) sollten vornehmlich auf der Gerausch abgewandten Seite angeordnet
werden. Durch Gebaudeabschirmungen kann ein um 5 dB verminderter AuRenlarm-

pegel und damit eine Larmpegelbereichsstufe niedriger angesetzt werden.

Die Schallimmissionsprognose ist eine Anlage zum Bebauungsplan Nr. 145 (Anlage 2).
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7.6

7.7

7.8

Brandschutz

Nach dem Niedersachsischen Brandschutzgesetz obliegt den Gemeinden und Stadten der
abwehrende Brandschutz. Sie haben daflr die erforderlichen Mittel und Anlagen
bereitzustellen. Dazu gehért auch die ausreichende LOschwasser-versorgung in den

Baugebieten.

Die erforderliche Léschwasserversorgung von 48 ms/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 145 wird durch eine entsprechende Anzahl von neu
anzulegenden Unterflurhydranten oder ggf. durch Léschwasserbrunnen im Plangebiet

abgedeckt.

Altlasten, Altablagerungen

Durch die entlang der Weser angesiedelten Industriegebiete ist ein Teil des Nordenhamer
Stadtgebietes mit Schwermetallen belastet. Hierzu zéhlen in erster Linie Blei, Cadmium,

Zink, Kupfer, Arsen und Quecksilber.

Zur genaueren Klarung des Sachverhaltes wurden verschiedene Gutachten bzw.
Bodenuntersuchungen durchgefuhrt (z. B. Bodenuntersuchungsprogramm Nordenham,
Immissionsmessprogramm Nordenham). Das Ergebnis dieser Untersuchungen ergab, dass

im Bereich Ellwirden keine unzuléssigen Bodenbelastungen zu erwarten sind.

Archdaologische Denkmalpflege

In 6ffentlichen Planungen und bei 6ffentlichen BaumaflRnahmen sind die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege sowie die Anforderungen des UNESCO Uberein-
kommens zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt vom 16.11.1972 (BGBI. 1977 |l
S. 213) rechtzeitig und so zu beriicksichtigen, dass die Kulturdenkmale und das Kulturerbe
im Sinne des Ubereinkommens erhalten werden und ihre Umgebung angemessen gestaltet

wird, soweit nicht andere 6ffentliche Belange tberwiegen.

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal FStNr. 126, Abbehausen, Objekt-
bezeichnung: Wurt. Eine entsprechende Kennzeichnung gem. Plan-zeichen Nr. 14.2
Planzeichenverordnung (PlanZV) wird in den Bebauungsplan Gbernommen. Da fir diese
Flache im Bebauungsplan eine Festsetzung als Grinflache erfolgt und diese somit von
Bebauung freizuhalten ist, werden die Belange des Denkmalschutzes durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 145 nicht beeintrachtigt.
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7.9

7.10

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach §8 45 bis 122 BauGB sind nicht erforderlich.

Kampfmittel
Bodenkontaminationen durch Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Es liegen auch

keine Informationen tber entsprechende Verdachtsflachen vor.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. 8 84 (3) Nr. 3 NBauO: Einfrie-

dungen
Ellwirden ist als typisches StralBendorf der Wesermarsch entstanden. Die Hauser stehen

meist giebelstandig zur StralRe und haben kleine Vorgarten, die Ublicherweise durch Zaune
oder Hecken geringer Hohe zur StrafRe hin eingefriedet sind. Diese Struktur hat sich bis
heute in weiten Bereichen von Ellwiirden und Abbehausen erhalten.

Zur Wahrung dieses dorflichen Charakters und in Anlehnung an die vorhandenen
Einfriedungen der naheren Umgebung werden fir Einfriedungen bestimmte Ho6hen-

begrenzungen festgesetzt.

1. Einfriedungen sind fiir Kinderspielflachen und zur Umgrenzung von Wohnungsgarten in
Form von sockellosen Metallzdunen, Holzzaunen mit senkrechter Lattung oder Hecken
aus Laubgehélzen bis zu einer Hohe von 1,20 m und einem MindestmalR an
Bodenfreiheit von 10 cm zulassig.

2. Abweichend zu 1. sind im Bereich von festgesetzten Sichtdreiecken an Stral3en-
einmindungen Einfriedungen fir Kinderspielflachen und zur Umgrenzung von
Wohnungsgarten in Form von Metallzaunen, Holzz&unen mit senkrechter Lattung oder
Hecken aus Laubgehdélzen nur bis zu einer Hb6he von 0,80 m zuldssig. Der
Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe ist die Oberkante der fertigen
Gelandeoberflache.

3. Zwischen den Wohnungsgarten bzw. Vorgérten in den Allgemeinen Wohngebieten und
in den Mischgebietsflachen sind Einfriedungen in einem 5,0 m breiten Bereich entlang
der Verkehrsflachen als einheitliche Zaunanlagen wie vorgenannt, Mauerscheiben oder
Hecken bis zu einer H6he von héchstens 1,20 m zulassig.

4. Zwischen den Wohnungsgarten bzw. Vorgarten in den Allgemeinen Wohngebieten und
in den Mischgebietsflachen sind Einfriedungen aufRerhalb eines 5,0 m breiten
Bereiches entlang der Verkehrsflachen als einheitliche Zaunanlagen wie vorgenannt,

Mauerscheiben oder Hecken bis zu einer Hohe von hdchstens 2,00 m zulassig.
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9.1

9.2

Inhalt des Bebauungsplanes — Festsetzungen im Sinne der Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145 werden Allgemeine Wohngebiete (WA)
geman § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Mischgebiete (MI) gem. 8 6 BauNVO

in offener Bauweise festgesetzt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind

dagegen im Geltungsbereich auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Innerhalb des Mischgebietes sind die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen
zulassig. Nutzungen i. S. von 8 6 Abs. 2 Nr. 8 sind nicht zulassig. Vergnigungsstatten

gem. 8§ 6 Abs. 3 sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten sowie von Mischgebieten entspricht der
vorhandenen und auch stadtebaulich sinnvollen Nutzungscharakteristik in diesem Bereich,

insbesondere auch im Hinblick auf die Nachnutzung aufgegebener Nutzungen.

Malf der baulichen Nutzung

Im Planbereich werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Damit wird eine bauliche Verdichtung in diesem
Bereich angestrebt, die auch der im Flachennutzungsplan dargestellten GFZ von 0,8 im
ostlichen Dorfkern entspricht. Diese hohe Ausnutzung der Baugrundstiicke muss stadte-
baulich angestrebt werden, damit die Bauherren mdglichst vielfaltige Gestaltungsmdglich-

keiten haben und ein sparsamer Umgang mit Boden gegeben ist.

Bei der Berechnung der Geschol3flachenzahl gemaR § 20 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
ist die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (z. B. Dachgeschossen) ein-
schl. der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswéande ganz mitzurechnen

(textliche Festsetzung Nr. 1).

Fir das Plangebiet wird als Hochstmal eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die
Hohenentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung von Trauf- und/oder Gebaude-
héhen geregelt. Fur die allgemeinen Wohngebiet (WA) wird fur Einfamilienhduser eine
maximale Traufthéhe von 6,50 m Uber Oberkante Bodenplatte fiir die oberste Traufe fest-
gesetzt. Die Firsthéhe darf maximal 8,00 m Uber Oberkante Bodenplatte betragen. Fir
Mehrfamilienhduser innerhalb der WA bzw. Wohn- und Geschéftshauser im Bereich der



Bebauungsplan Nr. 145 in Ellwirden, stidlich des Amtsweges 15

9.3

Mischgebiete (MI) werden eine maximale Traufhtéhe von 6,50 m Uber Oberkante Boden-
platte fur die oberste Traufe sowie eine max. Firsththe von 10,00 m festgesetzt. Bei Flach-
dachern entspricht die Traufhohe der Firsththe. Die zuladssige Geléandeoberkante der
Baugrundsticke wird auf max. 2,15 m 0. NN festgesetzt. Die Hohe der Oberkante von
Bodenplatten darf 2,30 m . NN nicht Uberschreiten. Der Bezugspunkt fUr die zulassigen
Gelandehthen/Hohe der Oberkante von Bodenplatten und den daraus resultierenden
maximalen Trauf- und Firsthéhen der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) und in den Mischgebieten (MI) bildet der Hohenbolzen (2,69 m {. NN, s. Planeintrag)
an der westlichen Wand des WaschstraRen-Gebaudes der Tankstelle an der Butjadinger
Stral’e Nr. 6. Somit ergeben sich maximale Traufhéhen von 8,80 m (. NN bzw. maximale
Firsthéhen von 10,30 m/12,30 m 4. NN.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen; Nebenanlagen;
Stellplatze, Garagen, Carports; Grunflachen; Regenwassereinleitungsstellen in
Gréaben; Grunordnerische Festsetzungen

Bauweise:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise gemaRl § 22 Abs. 2
BauNVO sowie eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Innerhalb der Mischgebiete wird ebenfalls eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2

BauNVO sowie eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Uberbaubare/Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Festsetzung von Baugrenzen gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Uiberbaubaren Bereiche sind insgesamt sehr grof3ziigig
festgesetzt worden. Sie halten im Bereich der Planstra3en - bis auf wenige Ausnahmen -

mindestens einen Abstand von 5 m zu den Verkehrsflachen.

Nebenanlagen:
1. Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen nur zulassig, wenn sie einen Abstand gleich ihrer eigenen Gebaudehdhe
einhalten, mindestens jedoch ist ein Abstand von 5,00 m zu jeder Grundstlicksgrenze
einzuhalten.

2. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO um bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,6.
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Stellpldtze, Garagen, Carports:

1.

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen mit einem Abstand von mindestens 5 m zu den Verkehrsflachen
zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Je Wohneinheit in einem Einfamilien- oder Doppelhaus (unabh&angig von der Wohn-
flache) sind 2 Uberdachte oder nicht Gberdachte Stellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stick herzustellen. Je Wohneinheit in einem Mehrfamilienhaus (unabhangig von der
Wohnflache) sind 1,5 tberdachte oder nicht liberdachte Stellplatze auf dem jeweiligen

Grundstiick herzustellen.

Grinflachen:

1.

Auf privaten Griinflachen ist je Baugrundstiick eine Nebenanlage zulassig, die nach
Zweckbestimmung der Griunflache zur Ublichen Ausstattung gehért (z. B. Gartenhaus
fur Gartengerate etc.).

Die Griunflachen entlang von offenen Graben/Grippen sind von jeglicher Bebauung
sowie von Bewuchs durch Busche/Baume/Hecken etc. freizuhalten. Ein Abdecken der

Bdschungen mit Baustoffen wie Planen, Folien, Gewebestoffen etc. ist unzulassig.

Regenwassereinleitungsstellen in Graben

Der Auslauf im Bereich der Einleitungsstelle in den Graben ist in der Boschung mit einem

Deckwerk aus Schuttsteinen o. &. auszukleiden, damit keine schadlichen Auskolkungen

bzw. Uferabbrliche entstehen kdnnen.

Grinordnerische Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Vermeidungs-

und AusgleichsmafRnahmen) und Ersatzmalnahmen

1.

WA — Allgemeines Wohngebiet (Biotoptyp ,Locker bebautes Einzelhausgebiet* — OEL)

Auf jedem der einzelnen Baugrundstiicke sind zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Klima/Luft, der Gehdlzverluste und zur Steigerung der Attraktivitat des
Wohngebietes fir jagende Fledermause pro Einzelhaus oder Doppelhaushélfte mindes-
tens 2 Gehdlze (GroR3straucher oder Laubbaum) zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die Geholze sind entweder als Solitar 200 - 250 (H6he 200 - 250 cm)
oder groRRer oder als Hochstamm 14 - 16 (Stammumfang 14 - 16 cm) oder gréRer zu
pflanzen. Sofern Obstbdume als Hochstamm gepflanzt werden sollen, betragt der
Stammumfang 12 - 14 cm oder groRRer. Es sind Geholze der folgenden einheimischen

Laubbaumarten und heimischer Herkunft zu verwenden:
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Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Coryllus avellana)

Moor-Birke (Betula pubescens)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Spitzahorn (Acer Platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)

Ulmenarten (Ulmus spec.)

Obstbaume

Zur Verbesserung der landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes sind die Baume
in den am westlichen und sidlichen Gebietsrand gelegenen Grundstiicken an der
West- bzw. Siudseite der Grundstiicke neben dem Gewadasserunterhaltungsstreifen zu
pflanzen. In den Ubrigen Flurstiicken sind die Baumstandorte nicht festgelegt. Die ge-
pflanzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Insgesamt sind mindes-
tens 60 Geholze zu pflanzen, was etwa einem Verhaltnis von 1 Geh6lz/300 m? Wohn-

bauflache entspricht.

2. Verkehrsflachen/Parkflachen (Biotoptyp ,Stral3e, Wege* — OVS)
Die Verkehrsbegleitgrinflachen an den Enden der festgesetzten Parkstreifen sind je-
weils mit 1 Laubbaum als Hochstamm zu bepflanzen. Es sind die unter 8.1 im Griinord-
nungsplan aufgelisteten Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden. Die gepflanzten

Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3. Offentliche Grunflachen, Gewéasserrandstreifen (Biotoptyp ,Artenreicher Scherrasen® —

GRR)

Die zur Unterhaltung der Graben dienenden Gewasserrandstreifen sind zu begriinen
und einer weitgehend naturnahen Entwicklung zu Uberlassen. Fir die Begrinung ist
Oberboden bzw. Teile der Griinlandvegetationsdecke aus dem B-Plan-Geltungsbereich
zu verwenden. Des Weiteren sind zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs und zur Ge-
wabhrleistung der Nutzung als Unterhaltungsstreifen die folgenden MalRhahmen zulés-
Sig:

e Andeckung von Oberboden bzw. Teilen der Griinlandvegetationsdecke in den Ge-

wasserrandstreifen, sofern erforderlich Begrinung der Gewdasserrandstreifen mit



Bebauungsplan Nr. 145 in Ellwirden, stidlich des Amtsweges 18

einer fur den Standort geeigneten Rasenmischung (mdoglichst einheimischer Her-
kunft)

e max. 1 x Mahd oder Mulchmahd pro Jahr, Zeitpunkt nicht vor dem 15.07. des Jah-
res, Abtransport des Méahguts

e weitgehend natirliche Biotopentwicklung, kein Einbringen von nicht heimischen

Krautern, Stauden oder Geholzen, keine Nachsaat, keine gartnerische Nutzung

4. Private Grunflachen ohne Bindung fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen
(Biotoptyp ,Hausgarten mit GroBbaumen* — PHG)
Die bisherige Nutzungsform in der gehdlzreichen privaten Grinflache muss nicht ver-
andert werden. Die dort vorhandenen Baume, die nicht im B-Plan als zu erhalten fest-
gesetzt sind, sollen erhalten bleiben. Die bisherige Form der gartnerischen Nutzung
kann beibehalten werden.
Die Unterhaltung und Pflege der Flachen einschlieRlich der Verkehrssicherungspflich-

ten etc. obliegen den Eigentimern.

5. Offentliche Griinflache, Umgebung des Regenriickhaltegewassers (Biotoptyp ,Sonsti-
ger Nassstandort mit krautiger Pioniervegetation/Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte” — NPZ / UHM)

Die zur Unterhaltung der Graben dienenden Gewasserrandstreifen sind zu begriinen
und einer weitgehend naturnahen Entwicklung zu Uberlassen. Fir die Begrinung ist
Oberboden bzw. Teile der Griinlandvegetationsdecke aus dem B-Plan-Geltungsbereich
zu verwenden. Des Weiteren sind zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs und zur Ge-
wabhrleistung der Nutzung als Unterhaltungsstreifen die folgenden MalRhahmen zulés-
sig:

e Erhalt der Grinlandvegetationsdecke in der Umgebung des Regenriickhaltebe-
ckens, auch wahrend der Bodenarbeiten zur Herstellung des Regenriickhaltebe-
ckens, Abtransport des anfallenden Bodenaushubs durch den Geltungsbereich des
B-Plans

o Erhalt der vorhandenen Einzelbdume und Gehélzbesténde

e max. 1 x Mahd pro Jahr, Zeitpunkt nicht vor dem 15.07. des Jahres, Abtransport
des Mahgutes

e weitgehend naturliche Biotopentwicklung, kein Einbringen von Krautern, Stauden
oder Gehoélzen nicht heimischer Arten, keine Dingung, keine Nachsaat, keine géart-
nerische oder landwirtschaftliche Nutzung

e Kkeine Entfernung von spontan aufgewachsenen Gehdlzen, die einen Stammdurch-

messer von mehr als 10 cm erreicht haben
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6. Offentliche Grunflache, Flache fiir die Regulierung des Wasserabflusses (Biotoptyp

.Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte” — UHF)

Die bei der Herstellung des Regenrickhaltebeckens entstehende Gelandeoberflache ist

flr eine Begrinung mit Oberboden bzw. Teilen der Griinlandvegetationsdecke aus dem

B-Plan-Geltungsbereich anzudecken. Die Flache ist einer weitgehend naturnahen Ent-

wicklung zu Uberlassen. Zur Vermeidung von Gehdlzaufwuchs und zur Gewahrleistung

der

Nutzung als Regenrtickhaltebecken sind die folgenden MalRnahmen zuléssig:
Initialpflanzungen in sumpfigen Bereichen der Flache mit Pflanzenarten (méglichst
einheimischer Herkunft) wie:

Sumpf-Segge (Carex acutiformis)

Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus)

Blutweiderich (Lythrum salicaria)

Schilf (Phragmites australis)

Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea)

Rohrkolbenarten (Typha spec.)

max. 1 x Mahd pro Jahr, Zeitpunkt nicht vor dem 15.07. des Jahres, Abtransport
des Méahgutes

weitgehend naturliche Biotopentwicklung, kein Einbringen von Krautern, Stauden
oder Geholzen nicht heimischer Arten, keine Diingung, keine Nachsaat, keine géart-
nerische oder landwirtschaftliche Nutzung

keine Entfernung von spontan aufgewachsenen Geholzen, die einen Stammdurch-

messer von mehr als 10 cm erreicht haben

7. Grében (Wasserflachen mit Grabenbdschungen bis zur Gelandeoberkante; Biotoptyp
»Sonstiger Graben* — FGZ)

Die Graben (Wasserflachen und Bdschungen) sind unter Berlicksichtigung von natur-

schutzfachlichen Gesichtspunkten (besonders Amphibien) folgendermalf3en zu unterhal-

ten:

Mahd oder Mulchmahd der Grabenbdschungen max. 1 x pro Jahr, Zeitpunkt nicht
vor dem 15.07. des Jahres

Mahd jeweils von nur 1 Grabenseite im Jahr im Wechsel mit der gegentiberliegen-
den Grabenseite

Abtransport des Mahguts

Wiederherstellung von Grabenprofilen durch Sohlraumung im Abstand von mindes-
tens 3 Jahren in den Monaten November bis Februar mit Baggerloffel, Mahkorb

oder handisch, kein Einsatz von Grabenfrasen
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8. Erhalt von Einzelbdumen
Die im B-Plan-Geltungsbereich mit der Festsetzung ,Erhaltung” versehenen B&ume
bleiben erhalten. Sie werden seitens der Grundstickeigentimer gepflegt. Gehdlzverlus-
te werden in der kommenden Pflanzperiode wegen der GréRe der Baume 1:2 ersetzt.
Dafir sollten Hochstammpflanzen STU mindestens 16 - 18 (Stammumfang 16 - 18 cm)

der folgenden Arten verwendet werden:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Hainbuche (Carpinus betulus)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Spitzahorn (Acer Platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)

Ulmenarten (Ulmus spec.)

Walnus (Juglans regia)

9. Kompensation - Zuordnung
Entsprechend dem im Grinordnungsplan zum B-Plan 145 ermittelten Kompensations-
bedarf vermittelt die Flachenagentur geeignete Flachen an die Stadt. Der externe Kom-
pensationsbedarf wurde mit 32.628 Flachenaquivalenten ermittelt. Die Kompensation
gleicht verschiedene Biotoptypen/Pflanzenbestdnde aus. Die Flachenagentur ordnet
den Ausgleich folgenden landkreiseigenen Flachen im Flachenpool Nordbollenhagen

ZU:

Externe Ersatzmalnahme 1:
Flurstiick 285/33 tlw., Flur 18, Gemarkung Jade, 16.000 m?2
Maflnahmen: Umwandlung des Biotoptyps ,Intensivgrinland der Marschen”

(GIM/GEM) in den Biotoptyp ,Pfeifengras-Moorstadium/Wollgrasstadium von Hoch- und
Ubergangsmooren (MP/MW). Wertverbesserung um 2 Wertstufen (entspricht 32.000
FA). Hierfir werden die vererdeten Torfe abgeschoben und der Graben zum
ehemaligen Wegeflurstiick (Ifd. Nr. 2) wird verschlossen. Der vorhandene Graben wird

an den Ufern abgeflacht.

Externe ErsatzmalRnahme 2:

Flurstiick 33/1 tlw. , Flur 18, Gemarkung Jade, 4.466 m2 (800 m?, 2.366 m2, 1.300 m2
Wegeflache)

Maflnahmen: Aufwertung 314 m2 von GIM/GEM zum Biotoptyp ,Waldrand feuchter

Standorte* (WRF), Wertverbesserung um 2 Wertstufen (entspricht 628 FA)



Bebauungsplan Nr. 145 in Ellwirden, stidlich des Amtsweges 21

Zuordnung der Kompensationsflachen zu den einzelnen Grundstiicken anhand

der Flachenaquivalente (FA):

Gesamtkompensation: 32.628 FA
Flurstiicke 143/1; 143/2; 144/3; 149/1; 220/8 tlw.: 32.628 FA
Ubrige Flurstiicke des Geltungsbereiches: keine Kompensation

erforderlich

9.4 Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, so sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Nordenham, Tel. 04731/84-0 und dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Stltzpunkt Oldenburg, Tel. 0441/79921-20 bzw. 22
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenver-
unreinigungen oder -kontaminationen zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfallbehdrde/Bodenschutzbehérde des Landkreises Wesermarsch zu benachrichtigen.
Gemal § 31 Abs. 1 des Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG) ist das Anlegen
von Anpflanzungen (z. B. Baume, Strducher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen
und anderen mit dem Grundsttick nicht fest verbundenen Einrichtungen untersagt, wenn
sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im Kreuzungsbereich
beeintrachtigen.

Vorhandene offene Graben und Grippen miussen gemafl dem Niedersachsischen
Wassergesetz in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Veranderungen in
und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen,
Verbreiterungen und Verfullungen sind nicht zuldssig. Begrindete Ausnahmen bedurfen
einer Genehmigung der unteren Wasserbehdrde und unterliegen dem Nieder-
sachsischen Wassergesetz.

Zur Aufreinigung und Unterhaltung von Grippen und Grenzgraben sind nach dem
Niedersachsischen Wassergesetz die Grundstlickeigentiimer verpflichtet. Der Wasser-

abfluss ist jederzeit zu gewahrleisten.
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9.5

10.

11.

12.

12.1

12.2

Hinweise

1. Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungs-
unternehmen. Vor dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die aktuellen Bestandsplane
bei den verschiedenen Versorgungsunternehmen einzuholen.

2. Geméal § 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB handelt ordnungswidrig, wer einer in
einem Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintréchtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbul3e bis zu 10.000,00 € geahndet werden.

3. Zu erhaltende Einzelbdume sind wéahrend der Bauphase durch geeignete MaBhahmen
gemald DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) und der RAS LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren

bei Baumal3nahmen) zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Umweltbericht

s. gesonderter Teil der Begrindung im Anhang

Kosten und Finanzierung des Bebauungsplanes

Durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinnitzigen Nordenhamer
Siedlungsgesellschaft (GNSG) auf Kostenlbernahme entstehen der Stadt Nordenham

durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 keine Kosten.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 14.03.2013 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 145 im Parallelverfahren mit der 57. Anderung

des Flachennutzungsplanes gefasst.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 06.03.2013 beschlossen, die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren. Die Beteiligung der Biirger wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB am 14.01.2014 um 18.30 Uhr im Ratssaal der Stadt Nordenham
im Rahmen einer Blrgerversammlung durchgefihrt. Dabei hatten die anwesenden Birger
Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planunterlagen. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 27.12.2013 bis
27.01.2014 einschlieBlich.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Beschluss zur Anderung des Geltungsbereiches
Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 24.07.2014 die Anderung des Gel-
tungsbereiches fiir den Bebauungsplan Nr. 145 im Parallel-verfahren mit der 57. Anderung

des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter gleichzeitiger Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Rat der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 24.07.2014 beschlossen, den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 nebst Entwurf der Begriindung im Parallelverfahren
mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Entwurf der Begriindung auf die
Dauer eines Monats o6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 145 erfolgte in der Zeit vom
04.08.2014 bis 03.09.2014 einschlieB3lich im Rathaus der Stadt Nordenham nach
ortsiblicher Bekanntmachung in den Tageszeitungen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung

der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Beschluss tber ortliche Bauvorschriften
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.11.2014 beschlossen, drtliche
Bauvorschriften gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO

hinsichtlich der Gestaltung von Einfriedungen zu erlassen.

Erneute oOffentliche Auslegung geméall §3 Abs.2 BauGB unter gleichzeitiger
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 20.11.2014
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 nebst Entwurf der Begriindung im
Parallelverfahren mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Entwurf der
Begriindung auf die Dauer eines Monats erneut 6ffentlich auszulegen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 145 erfolgte in der Zeit vom
02.12.2014 bis einschlie3lich 05.01.2015 im Rathaus der Stadt Nordenham nach ortsiib-
licher Bekanntmachung in den Tageszeitungen. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der

Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange.

Beschluss Uber 6rtliche Bauvorschriften
Der Rat der Stadt Nordenham hat am 05.02.2015 ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit 8§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO hinsichtlich der Gestaltung von Einfrie-

dungen als Satzung beschlossen.
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12.8 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Nordenham hat am 05.02.2015 unter Beriicksichtigung der Abwagung

der vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 145 mit der dazugehdrigen

Begriindung als Satzung beschlossen.

13. Stadtebauliche Kenndaten

Objektart Bemerkung Flache (m?) Gesamtfla-
chenanteile
Allgemeines WA,; Il, 0, GRZ 0,4, GFZ 0,8
, 20.347 36,19 %
Wohngebiet
Mischgebiet Mi; I1; 0o, GRZ 0,4, GFZ 0,8 7 649 13.60 %
Verkehrs- vorhandene/neue Stral3en +
N 7.009 12,47 %
flachen Nebenanlagen
Grunflachen/ offentl./private Grinflachen,
" y " y 21.218 37,74 %
Wasserflachen | Graben, Rickhalteflachen
Gesamtflache 56.223 m? 100%

Nordenham, 17.02.2015

Gez.: Francksen

Hans Francksen, Blrgermeister

(LS)
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14. Abkirzungsverzeichnis

Az.
BauGB
BauNVO
BGBI.
BPlan
dB

DIN

FFH-Richtlinie

FNP
FStNr.
GFZ
GOP
GRZ
LGLN

Ml

Nds. GVBI.
NDSchG
NGO
NKomVG
NLWA
NN
NStrG
NVermKatG
PlanzV
RROP
SPNV
STU

uB

U. NN
WA

Aktenzeichen

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bundesgesetzblatt

Bebauungsplan

Dezibel

Deutsches Institut fir Normung
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie

Flachennutzungsplan

Fundstellen-Nr.

Geschossflachenzahl

Grinordnungsplan

Grundflachenzahl

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Mischgebiet

Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
Niedersachsische Gemeindeordnung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
Niedersachsisches Landesamt fur Wasser und Abfall
Normal-Null

Niedersachsisches StraRengesetz
Niedersachsisches Vermessungs- und Katastergesetz
Planzeichenverordnung

Regionales Raumordnungsprogramm
Schienenpersonennahverkehr

Stammumfang

Umweltbericht

Uber Normal-Null

Allgemeines Wohngebiet



