Bebauungsplan Nr. 146 ,Wohnpark Paracelsusstral3e”

Zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 25.11.2016 in
Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange durchgefihrt (88 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammen-
fassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

* Umweltbelange
 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
* gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
unbebaute landwirtschaftliche Flache im Stiden des Nordenhamer Stadtgebietes, sudlich
der Albert-Schweizer-StralRe und 6stlich der Sophie-Scholl-Stral3e. Im Westen befinden
sich Einfamilienhausgebiete sowie die Helios-Klink und ein gerontopsychiatrisches
Dienstleistungszentrum. Im Suden erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Umweltbelange wurden in folgender Form bertcksichtigt:

» Schutzgut Mensch:

Aufgrund der rAumlichen Nahe zum Parkplatz der Helios-Klinik und zum Parkplatz des
gerontopsychiatrischen Dienstleistungszentrums wurde unter Beriicksichtigung

des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 146 das Erfordernis von
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, sofern sich das Verkehrsaufkommen der
angrenzenden Sophie-Scholl-Stral3e im Rahmen weiterer Wohnprojekte erhéhen sollte.

» Schutzgut Flora/Fauna:

Durch die Ausweisung des Wohngebietes gehen Teile der vorhandenen Biotoptypen
verloren. Diese Beeintrachtigung wird B-Plan intern durch das Anlegen von Hausgéarten
mit einer vielfaltigen Bepflanzung und das Anlegen von Graben und 6ffentlichen
Grunflachen zum Teil kompensiert. Der Grol3teil der erforderlichen Kompensation findet
auf externen Flachen statt. Durch die Uberplanung der bestehenden Ackerflachen
entstehen keine nennenswerten Beeintrachtigungen der Fauna.

» Schutzgut Boden:

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird der landwirtschatftlich Gberpragte Boden
gestort und die bisherigen Bodenfunktionen gehen verloren, obwohl der Boden durch
jahrzehntelange Bewirtschaftung anthropogen vorbelastet ist. Zur Minimierung der
Bodenversiegelungen im Plangebiet wird die maximal zulassige bebaubare Grundflache
fur alle Baugrundstiuicke auf eine Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt.



e Schutzgut Grundwasser/Gewasser:

Durch die Ausweisung des Wohngebietes wird eine Belastung des Grundwassers nicht
gesehen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Wassers insgesamt sind nicht zu
erwarten, da durch das Wohngebiet keine Schadstoffe eingeleitet werden. Das anfallende
Oberflachenwasser kann zwar nicht mehr wie bisher gro3flachig versickern, daftir werden
aber durch einen Oberflachenentwasserungsplan entsprechende MalRnahmen
vorgeschrieben. Hierzu zahlt u. a. das Anlegen eines Grabenringsystems mit einer
Staufunktion bei Starkregenereignissen.

» Schutzgut Klima/Luft:

Die geplante Oberflachenversiegelung fuhrt zu einem Verlorengehen von
Verdunstungsfunktionen und madglicherweise zu einer leichten Erhéhung der bodennahen
Temperaturen. Diese Beeintrachtigungen kénnen aber im Hinblick auf den grofRen Anteil
von Hausgarten mit Verdunstungsfunktion als unerheblich eingestuft werden.

» Schutzgut Landschaftsbild:

Durch die Verschiebung des Siedlungsrandes wird das naturliche Landschaftsbild
beeintrachtigt, wobei pragende Gehdlzstrukturen oder landschaftstypische Grunflachen
hiervon nicht betroffen sind.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
2.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 146 erfolgte durch eine
offentliche Informationsveranstaltung am 08.06.2015 um 18.00 Uhr im Ratssaal der Stadt
Nordenham. Schriftliche Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurden
nicht eingereicht, in der Informationsveranstaltung wurden einige Fragen gestellt und
Anregungen gegeben:

©® Es wurde nach der Breite und Erforderlichkeit des Larmschutzwalls gefragt.
Zu diesem Zeitpunkt wurde noch von einem ca. 16,00 m breiten Wall ausgegangen (im
Zuge der weiteren Planungen wurde dann ein ca. 3,00 m breiter Wall mit einer
entsprechend hohen Larmschutzwand favorisiert). Die Erforderlichkeit wird zunachst
einmal aufgrund der Zu- und Abgangsverkehre im Umfeld des Baugebietes gesehen.

® Einige Anlieger beflrchten eine erhdhte Verkehrsbelastung von der kinftigen

ParacelsusstralRe durch bestehende Wohngebiete.

Im Verlauf der neu anzulegenden ParacelsusstralRe sollen verkehrsberuhigende
Malnahmen ergriffen werden, so dass eine stérende Verkehrsbelastung vermieden wird.

® Einige Interessierte fragten nach der Zulassigkeit von baulichen Anlagen aulRerhalb

der Bauteppiche.

Aul3erhalb der Baugrenzen sind keine baulichen Anlagen zulassig.

© Ist eine Anschlussbebauung vorgesehen?
Eine Erweiterung der Wohnbauflachen nach Stuiden ist langfristig vorgesehen.

©® Besteht eine Verpflichtung zur Bebauung der Grundstticke?
Eine Verpflichtung aus dem Bebauungsplan heraus besteht nicht, allerdings wird eine
zugige Bebauung angestrebt, damit der Endausbau der Stral3en erfolgen kann.

2.2 Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:



Die offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 01.06.2016 bis zum 01.07.2016
einschlieBlich. In diesem Verfahrensschritt wurden keine weiteren Stellungnahmen von
Blrgern abgegeben.

3. Behordenbeteiligung:
©® Seitens der Polizei wurde die etwas unklare Darstellung der Zweckbestimmung von
Verkehrsflachen im Bebauungsplan angemerkt.
Die Darstellung wurde entsprechend durch die Planzeichen 6.1 und 6.3 (Schraffur
ocker bzw. V fur verkehrsberuhigter Bereich) erganzt.
® Die Landwirtschaftskammer regt an, den Umweltbericht um eine Aussage lber den
Verlust von landwirtschaftlichen Flachen, die durch die Uberplanung durch das
Baugebiet verloren gehen, zu erganzen.
Der Anregung wird nachgekommen und der Umweltbericht entsprechend erganzt.

4. Planungsalternativen

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden insgesamt vier verschiedene
Planungsvarianten vorgestellt. Hierbei unterschieden sich die Varianten insbesondere in
der Form der ErschlieBung. Es wurden Varianten mit einer durchgehenden Haupter-
schlieBungsstral3e, von der ndrdlich oder sudlich zwei Stichstral3en mit Wendehammer
abzweigen, und Varianten einer ringférmigen Erschlieung vorgestellt. Letztlich gab es ein
eindeutiges Votum seitens der Offentlichkeit fir die durchgehende ErschlieRung mit
StichstralRen.

Aufgestellt:

Nordenham, 21.12.2016 gez. Lorenz
Ort, Datum Unterschrift




