Satzung

der Stadt Nordenham betr. den Bebauungsplan XXII der Stadt
Nordenham (Gebiet Baltrumstraﬁe)”vom 14, Oktobepr 1971

Aufgrund der §§8 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung in

der zur Zeit gliltigen Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10
des BBauG vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S, 341) und der Verordnung
{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)

“in der Fassung vom 26. November 1968 (BGBl, I S, 1 237) hat der

Rat der Stadt Nordenham am 14, Oktober 1971 folgende Satzung be~
schlossen:

§ 1

Geltungsbereich und Bestandteile
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1. Die Planzeichnung der Satzung "Bebauungsplan XXII"™ ist Bestand-

tell dieser Satzung.

2. Der Geltungsbereich dieser Satzung umfaft die Flurstiicke 94/3,
83/, 92 und 79/1 der Flur 23, Gemarkung Blexen,

3., Die Grenze des Geltungsberelcnes ist in der Plaanlchﬁung beson-
ders gekennzeichnet worden.

Bauland
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Die gesamten Flichen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung
mit Ausnahme der 8ffentlichen Verkehrs~ und Grinflichen sowie der
Fldchen, fliir die das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festge=~
gsetzt wird, sind Bauland.

Bauweise

Im Geltungsbereich dieser Satzung ist nur die offene Bauweise zu-
ldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
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Die {iberbaubare Grundstiicksfldche ist in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt worden,



Art der baulichen Nutzung

Zuldssig sind gemdR § 3 der Baunutzungsverordnung ausschlleﬁllch
Wohngebdude, Die gemdR § 3 Ziff, 3 als Ausnahme zuldssigen bau=
lichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Saizung. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes sind nur Wohngebaude mit nicht mehr
als 2 Wohnungen zul&ssig. Dies gilt nicht flr die in den mit M be-
zeichneten Fl&dchen zu errichtenden Wohnhiuser,

§ 6
MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundfl&chen-
zahl, der Ceschofifldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt, ‘

Garagen und Nebengebdude

1, Nebengebdude und Garagen dirfen nur innerhalb der flir diese
Anlagen in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen errichtet
werden.

2, Im Ubrigen Gebiet uurfen nur Sammelgaragen, und zwar innepre
halb der fir diese Anlagen mit "GA" bezeichneten Fldchen, er-
richtet werden,

3. Die Zahl der zuldssigen Garagen wird durch die §§ 12 und 15
der Baunut?ungsvelordnung bestlmmtp

§ 8

Firstrichtung und Dachneigung

Die in der Planzeichnung dargestellten Firstrichtungen der Gebiude
und Bezeichnung der Dachneigungen gelten aus der fiir den Geltungs-
bereich dieser Satzung aufgestellten Satzung Uber die besonderen
Anforderungen an die Baugestaltung als nachrichtlich {ibernommen,

§ 9

Anpflanaung von Bdumen und Strduchern

Die in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Flidchen sind mit
standortgerechten Bdumen und Strduchern, wie z, B, Erlen, Weiden,
Ahorn, Eichen, Wildstrduchern, sachgemif aufzuforsten, Die Pflan-
zungen sind zu unterhalten. Bei Holzungen und Auslichtungen ist
forstgerecht vorzugehen,




Inkrafttretén

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung gemdf § 12 BBauG
in Kraft.

Nordenham, 1. - Oktober 1871

, ; y £
Walter Knéppler
Blirgermeister Stadtdirektor

GENEHMIGT

NACH § 11 DES BUMDESBAUG ESETZES
V. E&JUNEYW!‘{%B! T.1 8341 GE
VERFOGUNG vOM &-Eétﬁlm Q,
DER PRASIDENT ‘ S5 ONCINERS,
VERV.. BEZIix5% &gm‘ﬂl
Oldenburg, den ,“_,_(3 ‘nh 1?’ ga

Im Auftrags,

992. Onngny



Anlage

Zur Satzung der Stadt Nordenham betr, den Bebauungsplan XXII der
Stadt Nordenham (Gebiet Baltrumstrafe) vom 14, Oktober 1971

Begrindung

zur Satzung der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan XXII
der Stadt Nordenham (Gebiet BaltrumstraBe)

§ 1

Grundlagen und Zweck des Bebauungsplanes
1. Der Bebauungsplan ist unter Zugrundelegung deg Fldchennutzungs-
planes der Stadt Nordenham aufgrund der §§ 6 und 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung in der zur Zeit gliltigen Fassung in
Verbindung mit den §8 2 und 10 des BBauG vom 23, Juni 1960 .
(BGBl. I S. 341) und der Verordnung lber die bauliche Nutzung
“der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. November 1968
(BGBl. I S. 1 237) aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham
am 14, Oktober 1971 beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stltzen sich auf den § 9 BBaul

unter Zugrundelegung des in § 1 des Bundesbaugesetzes aufgezeigten

Leitbildes fiir die Aufstellung von Bauleitplinen sowie auf die Be-
stimmungen der Baunutzungsverordnung. Der Bebauungsplan dient zur
Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung des
Stadtgebietes.

Planunterlage
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Katasteramt Brake, vom 29. Mdrz 1971 verwendet worden,

8§ 3

Betroffene Flurstilicke
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Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Teile des
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Stadtgebietes betroffen, die auf der Planzeichnung dieses Bebau~
ungsplanes innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches liegen. Es.
sind die Flurstlicke 94/3, 93/4, 92 und 79/1 der Flur 23, Gemar-
kung Blexen, -
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Bodenordnende MafBnahmen gem., 5§ 45 bis 122 BBauG sind nur vorge-
sehen, soweit ein Erwerb des flir die ErschlieBung bendtigten Stra-
Rengelindes aus dem Flurstick 79/1 nicht auf freiwilliger Basis
zustande kommt. Die ErschlieBung des gesamten Geldndes muf noch
durchgefihrt werden,
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Fiir die Erschliefung entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Strafen, Elt-Anschluf fiir Beleuchtung ca., 410 000, -~ DM
Grundstilickskosten ca, 105 000,-=- DM
Kanalisation und Entwédsserung . ca., 160 000,~= DM

Davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil,

8§ 6

Versorgungseinrichtungen
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Die Beseitigung des Schimutzwassers sowie des Oberfldchenwassers
erfolgt durch die stddt. Kanalisation (Trennsystem), wobel das
Oberflichenwasser durch Rohre in Vorfluter abgeleitet wird. Die
Versorgung des Baugebietes mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch
dag 6ffentliche Versorgungsnetz.

Nordenham, 14, Oktober 1971

Walter
Blirgermeister

Kn&ppler
Stadtdirektor




Satzung

der Stadt Nordenham iiber besondere Anforderungen an die Bau-
gestaltung fiir das den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
XXII (Gebiet BaltrumstraBe) umfassende Gebiet vom 4. Mai 1972

Aufgrund der §§ 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
in der zur Zeit giiltigen Fassung in Verbindung mit § 2 der Ver-
ordnung lber die Baugestaltung vom 10, November 1936 (Nds. GVB1.
Sb. II S. 288) hat der Rat der Stadt Nordenham in seiner Sitzung
am 4, Mai 1972 folgende Satzung liber die besonderen Anforderun-
gen an die Baugestaltung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfafit den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes XXII (Gebiet BaltrumstrafBe).

5 2

Firstrichtung

Fiir die Stellung der Wohngeb#ude auf den einzelnen Baugrund-
stiicken sind die im Bebauungsplan symbolisch eingetragenen
Hausgrundrisse bindend.

§ 3

Sockelhohe

Der Erdgeschofifufiboden und der sichtbare Sockel der Gebdude
diirfen nur bis zu 0,60 m liber Oberkante Blirgersteig bzw. Tief~-
bordstein liegen.

Traufenhthe

Die Traufenhdhe der Wohngebiude mit Dichern iiber dem I. Vollge-
schof darf das MaB von 3,60 m, gemessen von OK Biirgersteig bzw.
Tiefbordstein, nicht iiberschreiten.

§ 5

Dachneigungen

1} Die Dachneicungen der Wohnhiuser mit Dicheyn iiber dem 11,
=R . .
Vollgeschof diirfen nur bis 5° betragen (Fiachddcher).

(2) Die Dachneigungen d&r Wohnhiduser auf den mit F bezeich-
neten Grundstiicken diirfen nur bis 5° betragen.



§ 6

Auflenanlagen

Das zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
linie oder Baugrenze liegende Geldnde (Vorgartenfliche) ist
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

§ 7

Nebengebiude

Baracken und Wellblechgaragen sind nicht zulédssig.
8

Ihkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Nordenham, 4. Mai 1972

Walter
Blirgermeister

GENEHMIGT
DER VIRORDNUA

Im Aufirage:
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