Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.08.1997
zuletzt geiindert om 05.04.2002 (BGBL. | S. 1250)

Plonzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991 S. 58)
Bounutzungsverordnung 1990 vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnboulond-
gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | Seite 466).

Bouordnung fiir dos Lond Niedersachsen - Londesbouordnung - (NBauO) vom
23.07.1973, {GVbL. 5 259) in der Fassung vom 13.07.1995 (NDS. GVb. s. 19)

Gemeindeordnung des Landes Niedersachsen

Prdambel

Satzung der Stadt Nordenham iiber den Bebauungsplan Nr.98 “Nordsee-Center”

Aufgrund des §.1 Abs. 3 und §10 des Bougesetzbuches (BouGB) und der § 56, 97 und 98 der
Niedersiichsischen Bouordnung (NBou0) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGD)
- Jeweils in der zur Zeit giltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Nordenham aom 25.03.2004
den Bebouungsplan Nr.98, bestehend aus der Planzeichnung, den texflichen Festsetzungen

und der ortlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Nordenhaom, den
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Verfahrensvermerke
Planverfasser

Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde aousgearbeitet vom Plonungsbiirg
Architekten-Contor, Parkweg 2, 29614 Soltau. e

Soltou, den R3:85.2604

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stodt Nordenham hat den Bebauungsplon sowie die Begriindung noch Abwiigung
der Anregungen und Bedenken gemtl § 3 Abs. 2 Buougesetzbuch (BouGB) in seiner Sitzung
am 25.03.2004 gemdB § 10 Abs. 1 BouGB als Satzung beschlossen.
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Nordenham, den 02 JUH 2394 :

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BouGB) om O -08.0k
in der (Zeitung / Amtsblatt) ortsiiblich bekonnt gemacht worden.
Der Bebouungsplan ist domit am O.O&.OL rechisverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Johres nach Inkroftireten des Bebaouungsplanes ist die Verletzung von
Vertfahrens- und Formvorschriffen beim Zustandekommen des Bebauungsplones nicht geltend

gemacht worden.

Biirgermeister

Nordenham, gen2_4, 08, 11

Offenflich bestellter Vermessungsingenieur

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stiddteboulich
bedeutsomen baulichen Anlogen sowie StroBlen, Wege und Plitze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der boulichen Anlagen geometrisch einwondfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen.-in:-gie-.Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Scheefel, den é’ﬁ_?{_?ﬁ:’é’

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Aufstellungsheéchluss

Der Rat der Stodt Nordenham hat gemdB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
am 25.10.2001 die Aufstellung des Bebauwungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am 01.10.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

03 Ju 2004

Nordenham, den

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Gem. § 3 Abs. 1 des Bougesetzbuches (BouGB) fand om 10.10.2002 die friihzeitige Biirgerbeteiligung
statt. Es wurden Informotionen iber Inhali, allgemeine Ziele und Zwecke sowie voraussichiliche
Auswirkungen der Planung dargelegt.
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Beteiligung der Tridger der offentlichen Belange

Den Beteiligten nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom 13.12.2003
Gelegenheit zur Stellungnohme bis 16.01.2003 gegeben.

Nordenham, den 5«‘#_.3_. ;;Jijj? 2004

(Siegel)

Otfentliche Auslegung

Der VerwoltungsousschuBl der Stadt Nordenhom hot in seiner Sitzung om 15.10.2002 dem Entwurf des
Bebauungsplunes und der Begriindung zugestimmt und die ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch {BauGB), § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Absatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.
Ort und Douer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.11.2002 ortsiiblich bekonnt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.12.2002 bis 16.01.2003
gemdB § 3 Abs. 2 Bougesetzbuch (BouGB) difentlich ausgelegen.

Nordenham, den _?5_‘?__4@‘5[ 2004

Midngel der Abwigung

Innerholb von sieben Jahren nach Inkrafttrefen des Bebouungsplones sind Mdngel der Abwiigung
picht geltend gemocht worden.
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Nordenham, den

Biirgermeister

Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 1

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 2, 3
SU siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

2. MoB der boutichen Nutzung gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 1

o

GRZ 0,6  cruncitichenzaht als Hichstgrenze
siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.1.

TH Troufhghe der Gebiude ols HichstmaD.
Bezugspunkt siehe fextliche Festsetzungen Nr. 2.3

FH Firsthghe der Gebiude als HochstmaB.
Bezugspunkt siehe textliche Festsetzungen Nr. 2.3

3 0 Boumassenzahl
[

3. Bouweise, Bougrenzen, Baulinien gem. BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 2
0 Offene Bouweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

a Abweichende Bouweise noch § 22 Abs. 4 BauNVD.
siehe textliche Festsefzungen Nr. 2.4.

- Bougrenze

6. Verkehrsflichen gem. BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6

Strafienbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfohrten und Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsfldchen

8. Hauptversorgungs- und Houptobwasserleitungen gem.
BouGB § S Abs. Nr. & und Abs. &, § Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6

Hauptversorgungsleitungen, unterirdisch
o Wasserleitungen
b Leitungen fur Stromversorgung und Telekommunikation

————o——o—

13.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiic MaoRnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Notur und Landschaft
gem. BouGB § 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6

[T T T L] Planung, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen
B N fir MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T T von Natur und Londschaft (gem. BouGB § 5 Abs. 2 Nr. 10

und Abs. &.'§-9 Abs: 1 Nr. 20 und Abs. 6)
Siehe: textliche Festsetzungen Nr. 5.1.

Umgrenzung von-Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstobe o) und Abs. 6 BouGB)
Siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.2

OO TTTOG
o] G
©ooaocood

15.Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebouungsplons
(§ 9 Abs. 7 Abs. 7 BouGB)

——o—0o—0o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{ § 1 Abs. 4, § 18 Abs. 1, § 22 Abs. 1 und & BouNvD)

cemzIgnamsssSse Sichtdreieck

Planzeichnung M. 1:1000

TH 10,00m u NN

FH 12,0m i NN

S sohle 4,30

2127
sohie 2.03

Textliche Festsetzungen gem. BouGB § 9 Abs. 1

1. Art der boulichen Nutzung (BouGB § 9 Abs. 1 Nr. 1)

1.1 Dos Sondergebiet " Einkaufszentrum” SO-1 dient der Unterbringung groBfldchiger Einzel-
handelsbetriebe gemdf § 1 Abs. 3 Nr. 2 BouNV0. Zuldssig sind folgende Nutzungen und
Einrichtungen mit den genannten Begrenzungen der zuliisssigen Verkaufsflichen und Sor-

timente:
u. Lebensmittel-Vollsortimenter max. 4.000 gm
b. Lebensmittel-Discounter max. 1200 gm

t. Technikhaus
Rodio-Phono-HiFi, Telekemmunikation, Computer- und
EDV-Technik, EDV-Mobel, “broune und weille Waore" mox. 2.500 qm

oder

Fachmdrkte fiir Bettworen, Heimtextilien, Biirobedart,
Papierwaren, Teppiche, Topeten, Autozubehdr, Tierbedarf, max. 2.500 gm
Tiernahrung und Zooartikel

d. Flichen
im Zusommenhang mit den Einrichtungen nach
Ziff. o. bis r. und folgenden Sortimenten:
Textilien, Sportbekleidung, Sportartikel und - gerdte, Schuhe,
Bicher und Zeitschriften, Papierwaren, Lederworen, Uhren und
Schmuck, optische Artikel, Fotoartikel, Geschenkortikel und
Houshaltswaren, Reisebiiro, Apotheke.
Gesamie Fldche mox. 900 gm

e. Kroftfohrzeugstellpldtze

1.2 Dos Sondergebiet “Einkoufszentrum” S0-2 dient der Unterbringung sonstiger groRfldchiger
Handelsbeiriebe gemiB § 11 Abs. 3 Nr. 3 BouNV0. Zuldssig sind folgende Einrichtungen
mit den genonnien Begrenzungen der zuliissigen Verkoufsflichen und Sortimente:

0. Boumarkt mif Gartencenter und AuBenverkaouf, Baoustoffhandel mox. 10.000 gm
oder

b. Fachmidrkte fiir Kfz- und Kfz-Zubehorhondel, Motorrod- und
Motorradzubehorhandel, Fahrrad- und Fahrrodzubehdrhondel,
EDV-Technik und EDV-Mgbel, Biirobedorf, Papierwaren, Teppiche,
Heimtextilien, Tierbedarf, Tiernahrung und Zooortikel

. Betriebsleiterwohnungen, 1 WE je Betrieb.

d. Biroflichen fiir Dienstleistungsbetriebe und freie Berufe
besamtfldache fiir Nutzungen zu 12. b, ¢ und d max. 8.000 gm

e. Kroftfohrzeugstellpldtze

1.3 Dos Sondergebiet “Einkaufszentrum™ SO-3 dient der Unterbringung ven Nutzungen und

Fiir die Pflanzung kommen folgende Gehdlzarten in Betracht: Als Biume Silberweide (Solix
alba), Bruchweide (Salix fropgilis), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche {(Fraxinus excelsior);
2x verpflanzte Hochstimme; Pilanzobstond ca. 10 m sowie ols Striucher Korbweide

{Salix viminolis), Ohrweide (Solix ourito), Schneeboll (Viburnum opulus), Pfaffenhut {Eue-
nymus europaen); 2x verpflanzte Strducher der Sortierung 80/100; Ptlonzabstand 1,5 m,
siche Hinweise: Pflanzschema “Gehdlzsgum”.

Unterholtung der Griben aolle 2 - 3 Jahre, September - November,

Riumung jeweils nur in Teilohschnitien. '

Spdter pelegentlich Gehdlzriickschnitt zwischen Oktober und Februor,

um eine vollstindige Beschattung des Gewiissers zu verhindern.

5.2 In dem gemdh § 9 Abs. 1 Nr. 250 BuouGB festgesetzten Pflanzstreifen ist eine dreireihige
Gehdlzpflanzung aus standortheimischen Laubbdumen und -strduchern anzulegen, zu
unterhalten und bei Abgang zu ersefzen.

Geeignete Geholzsorten sind Erle (Alnus glutinoso), Esche (Froxinus excelsior), Haselnuss
{(Corylus avellona), Holzapfel {Malus silvestris), Pfaffenhut {Euenymus europoea), Purpur-
weide (Salix purpuroen), Schwarzer Holunder (Samucus nigra), Schneeball (Viburnum
opulus), Stieleiche {(Quercus robur), WeiBdorn (Cratoegus monogynn): Pflonzqualitiifen
und -obstdnde wie unter Ziff. 4.1 - siehe Hinweise: Pflanzschema “Geholzstreifen”.

5.3 Innerholh der Sondergebiete “Einkoufszentrum” S0-1 bis SO-3 sind ebenerdige Stellplitze
durch die Anpflonzung von Bdumen zu gliedern. Je angefongene 10 Stellpldtze ist ein
groBkroniger Loubboum, Hochstdmme mit Stammunmfong 16718 tm anzupflanzen, zu unterhalfen
und bei Abgang zu ersetzen. Der Wurzelbereich der Baumstandorte ist in einer Abmessung von
mind. 2,0 x 2,0 m offenzuhatten und durch geeignete Mittel vor Uberfahrung zu schiitzen.

Geeignete Arten sind Spitzohorn (Acer plotanoides), Stieleiche (Quercus robur), Winter-
linde (Tilin cordato) und Ulme {Hybridsorten); Hochstimme mit Stammumfang 16/18 ctm.

5.4 Die unter Ziff. 5.1 bis 5.3 genannten Malinohmen sind jeweils spidfestens zwei Johre nach
Beginn der Bou- bzw. ErschlieBungsmaBfnohmen in den Sondergebieten SO-1 bis SO0-3
bzw. in der dorouf folgenden Pilonzperiode durthzufiihren.

5.5 Exiterne Ausgleichsflidchen

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebouungsplones werden auf den Flurstiicken
68 (Teilfliche), 127/28, 161/26 und 165/69, Flur 7 in der Gemarkung Abbehausen,
landschoftspilegerische MoBnohmen ols SammelousgleichsmoBnohmen durchgefiihet, die den innerhatb
des Plongebietes nicht ousgleichboren Eingriffen in Notur und Londschatt zugeordnet werden.

Die Fldchen in der GroBe von insgesamt ca. 7,1 ho ist ols Feuchtgrinlond zu enfwickeln.

{siche londschaftspflegeristhes Konzept in der Anlage zur Begriindung)

Mit der Umsetzung der KompensationsmoBnohmen ist spitestens zu beginnen, wenn die Grundstucke
nach § 30 BouGB boulich genutzt werden dirfen.

Diese Auflage ist erfoderlich, do KompensationsmaRnohmen Funktionsverluste des Naturhaushaltes
kompensieren sollen. Dies gelingt sinnvoll nur donn, wenn sie zeitnah zum Eingriff umgesetzt werden.
Dementsprechend soll die Umsetzung beginnen, wenn die bouliche Nutzung miglich ist.

6. Schallschutz

6.1 Die Lkw-Anlieferung fiir die Verkoufseinrichtungen in den Sondergebieten S0-1 und S0-2
dart nicht von der Siidseite erfolgen; wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr)
ist nur eine Fahrt je volle Zeitstunde zuldssig.
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Landkreis: Wesermarsch

Gemeinde: Nordenham

Gemarkung:  Nordenham

Flur: 2

Flurstiicke:  22/3, 23/4, 24/1, 24/3, 25/5, 25/6,

36/57, 36/61, 37/5, 37/6
Teilfldchen aus 36/58 (B 212 - Rahdener Str.)
und 36/60 (Atenser-Allee)

GrdBe des Plangebiets: ca. 57.200 gm

Ubersichtsplan M. 1:.5000
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GRZ 0.6

FH 12,0m i NN
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Einrichtungen, die der Logistik des Gebietes dienen. Zul@issig sind: Nachrichtliche Ubernahmen. Hinweise
AN,
n. Tonkstellen mit Shopfldchen bis 150 gm sowie mit WaschstraBe 6.2 Soweit Loderampen on der Ost- oder Siidseite von Gebfiuden in der Sonderbebieten SO-1 1. Vorhondene offene Griben und Grippen missen gemdB dem Niedersdchsischen Wosser- "
und/oder Selbstwaschboxen und SO-2 errichtet werden, sind diese mit Torrondobdichtung zu versehen. gesetz (NWG) in ihrem Bestond dauerhoft erhalten bleiben. Jegliche Veriinderungen in und -
L . .. | gn den Gewiissern, wie z.B. Verrohrung, Uferbefestigung. Vertiefung. Verbreiterung und
b. Schank- und Speisewirtschaften. Imbiss-Gaststitten. Fast-Food-Restourants 6.3 Technisthe Einrichtung wie Heizung, Liiftung, Klimn- und Kdltetechnik diirfen Verfiilllungen sind nicht zuldssig. Ausnahmen bedirfen einer Genehmigung der unteren 5
. . die Schatlleistungspegel gemdB Punkt 4.2 des schalltechnischen Gutachtens nicht iberschreiten. Waosserbehorde. Zur Aufreinigung und Unterholiung der Griippen und Grenzgriben sind Aa
C. Betriebsleiterwohnung zu 13 @ und b noch dem Niedersdchsischen Wossergesetz die Grundstiickseigentiimer verpflichtef. -
Die Aufreinigung hot regelmdBig zu erfolgen. : 2
Kroftfohrzeugstellplitze o gung : J g LUQE des PlﬂﬂﬂEblEfS LKA
14 Auberhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen sind Hochbauten und Nebenanlogen 2. Noch StraBenrecht (NStrG) erforderliche Sichtdreiecke sind oberhalb ven 0,80 m ob Fohr-
gemih § 14 BauNVOD nicht zultssig (Ausnohme Trafo-Stationen der ELt-Versorgung). bahnoberkante von jeglicher Art sichtversperrender oder sichtbehindernder Anlogen feizu-
hatten. Dos Anlegen von Anpflonzungen (z.B. Bdume. Strducher, Hecken et;.)_Zﬁune, '
15 Die in der Planzeichnung als nachrichiliche Ubernahme dargestellte Trinkwasserleitung, Lage und GroRe der Flidchen fiir ErsatzmafBnahmen Stapeln, H;{”’E\f/‘ ”k"dh U"!j"-;l'"e?‘ _“t‘”bde_"‘t @_rlr'l':!j-"t“fk nicht festverbundenen Einrichtungen ist untersagt,
einschlieBlich eines Schutzstreifens von 2,50 m Breite beiderseits der Leitungsachse, darf gem. § 9 Abs. 26.10 BauGB, siehe textliche Festsetzungen 55. wenn sie die Verkenrssichernell bpeeinfrachrigen.
nicht iiberbout werden. M. 13000
G" ) 7 F eilf 68 3. Sollten bei den geplonten Bou- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde {dos
: : - ; emarkung Abbehausen, Heeringer Weg, Flur 7. Flurstiicke Teiltldche aus 66 konnen u.0. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansommlungen, Schlacken sowie nuffillige
16 Ein- und Ausfohrien zu den Sonderbebieten SO-1 und SO0-2 sind nur in den festgesetzten . . a ! . RO 1
Bereichen zuliissig. Auberhalb der markierten Bereiche sowie im kompletten Boufeld des 121/28; 161/26 und 165/69. Gesamtgrdne 7100000 gm Botenver irtungen und ;etrﬁgnéogzemrc;ggneq, dfét;chngserlggskrﬁglusrfhnutggg;et;egu?ﬂilnsg[ehrg?tht
Sonderbebietes SO0-3 gilt ein Zufohrisverbot. R . i - : Lo
Im Abstondshereich von 20 m, gemessen von der Fmhrbohnkante der B212, sind Horhbouten jeder QELEEDT'[{{‘“Q ”"dd “‘”359" Ud‘i‘" Bez;]'"ksl:eg'lert']“gt ';”i_s_eg'fnc‘ls' DSetzedr;nﬂl\l'orl’dO?l}x Am"fzge;lfigz';”_‘e
Art, Aufschiittungen und Abgrobungen grioBeren Umfanges sowie Werbeanlogen nicht zuldssig. UGy~ . l'EE mo pljgte -0 de" er Unteren Uenkmalschuizbenorde der »in eénha g
Werbeanlagen und Beleuchtungsanlogen sind mit Zustimmung des StroBenbauomtes : e, s Ich gemeluet werden.
nusnahmsweise 2uldssig - ! Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und U i el ol
/ ’ % A Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSthG bis zum Ablouf von & Werktagen nach der = Urschriff -
2. MoB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB) ) # / @\\ Anzeige unverdindert zu lossen. bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu trogen, wenn nicht die
: N - S w . . . l' .
_ L Y0 Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsefzung der Arbeiten gestalle Katastergrundlogen | Landschaftspflege- | Schallgutachter | Verkehrsplaner
2.1 In den Sondergebieten “Einkoufszentrum” S$0-1 bis SO-3 wird die Grundflichenzohl (GRZ) ) ) _ isch Fachbeitra
mit 0.6 festgesetzt (siehe Planzeichnung). Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundildchen ot st R & Gem Schollgutachten, Anlage 2, dorf wihrend der Nachizeit 22.00 - 6.00 Uhr kein rischer rachbenrag
kgnnen die innerhalb der Baugrundstiicke gelegenen gemidB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25g ; s U KFZ-Verkehr ouf dem Pgrkplotz des Mobelmorktes stattfinden. j o j
BouGB festgesetzen Fldchen mit angerechnet werden. V.ermessungsburu. ) Studtlund_s[huit I[;nger;leurt:(liro Seclenh :;lgcltxlggglarl’ﬂn
. 5. Gem. der Satzung des Entwisserungsverbandes Butjadingen ist entlang der Ausgleichsfliiche D!pl.-lng. Gerd Mittelstadt F!‘uu Bukl_es Rgichggiplut[]zus3 eckenbouer Bramer Steafe 18
2.2 Die festgesetzte Grundfldchenzohl dori fiir Garagen und Stellpldtze und ihre Zufahrten \ {Kompensntionsflﬁche). ie .sich om Gewdsser, Il _Orclnung_ NWG, ) _ g!Dl--lnﬂ- G_Efﬂld.Sthrtq.rl:;‘ Lglg!lzl; P:IEIIE 21 23689 Biele(eid 26135 Oldenburg
sowie fir sonstige Nebenanlogen i. S. d. § 14 BauNVO um 50 % iiberschritten werden. : fR— S[hm;grub%n btefmder, ostlicher I;unqu_eshPlung;mites{ et|ln E%wu§'serunter{rluligrfxlgsstrenrfsenh Vllfrl'ellgg \IIIJIIE'I;_]k 2l:ﬂhalsu » 051111nn3ve;~l.391 T 05208 : W33 oL 01 7 56360
Die Obergrenze gemif 19 Abs. & Satz 2 BouNV0 findet keine Anwendung. - h < von 5 m Breite, gemessen von der Boschungsoberkante des Gewdssers, fur PilegemaBnohmen : - -
grence. gendh § ’ << uginglich 20 halten 230} ol N/ S o OSSO 990
' : - ileStadt aft. -
2.3 Die in der Plonzeichnung festgesetzten Hghen fiir Traufe (oberer Schniftpunkt der AuBen- A gsi %122%33 // 93;(2_0300 mail@Stadtlandst e
wand mit der Dachhoul) und First (Hohe der Dachhaut) gelten als Hochstgrenze. Die An- o w1en - s 6. FBK - Fohrbahnkante ofIige@miitelstuedt-schrnedercle
goben zur Hohenbemessung werden in Metern iiber NN. gemacht. 161 ’ « :
26 ' 7. zB. 220 - Hghen des vorh. Gelindes iber NN.
2.t Abweichende Bauweise noch § 22 Abs. 2 BouNVD, Entwicklung Q
Gebdudeldngen bis 150 m sind zuldssig, Grenzobstdnde noch NBouO sind einzuhalten Feuchfgriinland 8. 28. 25 - Flursticksbezeichnung
’ ) / : Bebauungsplan Nr. 98
3. Bouweise
9. -‘-UFH - Unterflurhydrant
3.1 Fiir die Sondergebiete “Einkoufszentrum” S0-1 und SO-2 wird als obweichende Baouweise h LWB Flochspiegelb
festgesetzt, doss die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Unter Be- . - Flochspiegelbrunnen der‘ St[]dt Nor[lenhﬂm
achtung der Grenzabstinde noch NBauO darf die Linge der Gebdude maximal 120 m
betrogen. 10. Die Uberbouung der Houptwosserleitung sowie erf. Sicherheitsabstinde zu Gebduden,
Groben mit Aufschiittungen und Bepflanzungen sind mit dem 0OWV-Broke vor Boubeginn abzustimmen.
32 In dem Sondergebiet “Einkaufszentrum” S0-3 wird die offene Bouweise gemdR § 22 Abs. 2 Uterrandstreifen " ‘ "
BouNV0 vorgeschrieben (Gebiudeldnge maximal 50 m) 11. Zur Sicherung bestehender und erf. Versorgungsanlogen ist die EWE - Varel vor Nor‘dsee - Eenfer
Boubeginn on den Plonungen zu beteiligen.
4. Regenwasserentsorgung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BuuGB) 12. Der Beginn von Baunrbeiten ist der Telekom AG, Oldenburg mind. 6 Monate vorher anzuzeigen. m”- fEXﬂi[hEﬂ FESfSEtZUﬂgEﬂ
hilichen, St it ti iegelten Fldche fallende R - ) B )
as son. Dachildchen, SteUplitzen Wi SONSHEN VEISIde ten Mo 13. Die Herstellung., Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gewtissers oder seiner Ufer

wasser ist in die vorhondenen dos Plongebiet umgebenden Grdben einzuleiten und dort
nufzustouen. Die Einstouhohe betrdgt 0,80 m tber NN.

5. Noturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 250
i. V. m § 1o BouGB

Fir die zu erwortenden Eingriffe in Notur und Londschaft werden innerhalb des Plongebietes
folgende MoBnahmen iS.d. § 1 BouGB als AusgleichsmafBnahmen festgesetzt und wie
folgt zugeordnet:

5.1 In den gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB festgesetzten Flichen sind die vorhandenen Griiben
zu erhalten und unter Beriicksichtigung der wasserwirtschaftlichen Funktion naturnah zu
enfwickeln. Entlang der Boschung ist ein standorttypischer Geholzsaum anzulegen und
douerhaft zu unterholten. Bei der Pflanzung ist zu beriicksichtigen, doss die Grdben fiir
PflegemaBnahmen zugdnglich bleiben missen.

#

T Il o2 - 6a2/82

{Ausbau, z.B. Verfiillung, Verrohrung, Vertiefung, Verbreiterung, Aufstau, Ufersicherung)
bedarf gemiiB § 119 Abs. 1 Nds. Waossergesetz (NWG) der vorherigen Durchfiihrung eines
Planfeststellungsverfohrens. Ein Ausbou konn ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfest-
stellungsverfohrens genehmigt werden, wenn

1) es sich um einen naturnohen Ausbou bei Teichen oder dhnlichen AusboumaBnohmen oder
um die Beseitigung von Grobenverrohrungen oder dhnliche kleinrdumige naoturnohe
Umgestoltungen handelt oder

2) dos Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen ouf eines der in § 2 Abs. 1 Satz 2
des Gesetzes iber die Umweltvertrilichekeitspriifung genannten Schutzgiter ( z. B. Mensch,
Tier, Pilonzen, Boden, Wosser u. 0. ) hoben kann.

in 26954 Nordenham, Atenser Allee / Rahdener Strafe (B 212)
Plan-Nr. 24 17-08
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