Anlage

Aznr Aufstellung der Satzung der Stadt Nordenham betref-
fend den Bebauungsplan Nr. 60, Teilbereich 1, (Gebiet
westlich der RingstraBe) im Stadtteil Phiesewarden

Begrindung

- zZur Satzung der Stadt Nordenham betreffend die Aufstel-
lung des Bebauungspianes Nr. 60, Teilbereich 1, (Gebiet
westlich der RingstraBe) im Stadtteil Phiesewarden

1. Motivation, Ziele; Inhalt und VYerfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes

Nach den Planungsvorstellungen dber die Eigenentwick-
lung des Stadtteiles Phiesewarden soll diese Uberwie-
gend durch SchlieBung von Baulicken, durch Abrundung
der Bebauung am Ortsrand und durch Ausnutzung unbe-
bauter Flééhen im Ortskern vollzogen werden. Ent-
sprechende Darstellungen enthdlt der Fldchennutzungs-
plan, durch den der weiteren Zntwicklung des Stadt-
teiles enge Grenzen gesaetzt sind.



Sofern die Verwirklichung dieser Vorstellung nicht
schon durch die Satzung {ber "Im Zusammenhang be-
baute Ortsteile" engeleitet wurde, sind fir gr&Bere
Freiflachen zur Abrundung und zur Auffillung der Be-
bauung Bebauungspldne aufzustellen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dient der
Abrundung des westlichen Ortsrandes und erfaBt eine
gréBere Bauliicke westlich der RingstraBe.

‘Fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diesen
Geltungsbereich sprechen auBerdem folgende Voraus-
setzungen:

1.1 Darstellung im Fldchennutzungsplan der Stadt
Nordenham als Wohnbaugebiet;

1.2 giinstige Anbindungsmdglichkeit an die vorhandene
RingstraBe;

1.3 direkte AnschluBm@glichkeit an vorhandene Ver-
und Entsorgungsleitungen.

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt auBerdem dem
 Wunsch aus der Bevélkerung nach Baupldtzen fiir Eigenheime
~in ldndlicher Umgebung entgegen und bewirkt eine bessere
Ausnutzung der vorhandenen infrastrukturellen Einrich-
tungen.

Die Bereitstellung einzelner Baugrundstiicke grdBeren
Zuschnitts in auBenliegenden Stadtteilen entlastet
zentrumsnahe Wohngebiete, in denen jetzt und zukiinftig
eine weitaus sparsamere Bodenbewirtschaftung erforder-
lich ist,als in den AuBenbereichen.
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1a)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus dem

Fldchennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan regelt die zukiinftige Bebauung nur
durch unbedingt erforderliche Festsetzungen. Wegen
der Ortsrandlage mit Ubergang in die freie Landschaft
sowie in Anpassung an die vorhandene Bebauung werden
Festsetzungen getroffen, die den Bau von einge- ”
schossigen freistehenden Eigenheimen oder Doppel-
hdusern erméglichen, wobei sich die Baugrundstiicke

in einem GroRenbereich von ca. 700 bis 800 m? bewegen..

Die einzelhen Gebdudeeinheiten dirfen nicht meHr als
2 Wohnungen aufnehmen.

Ergebnis der'vorgezogenen Bﬁrgerbeteiligung und Stel-

lungnahmen der Trdger offentlicher Belange

Wdhrend der vaorgezogenen Birgerbeteiliqgung sind keine
neuen Gesichtspunkte fir die Planung vorgetragen wor-
den,

Von den pflichtgemdB beteiligten Trédgern &ffentli-
cher Belange fordern der Entwésserungsvérband But-
jadingen und das Wasserwirtschaftsamt Brake die Si-
cherstellung der Oberfldchenentwdsserung; ggf. durch
Verlegung des ehemaligen Zuggrabens Nr. 9 auf den
westlichen Rand des Geltungsbereiches, da Verrohrun-
gen in den Grundstiicksiiberfahrten die Vorflut storen.
Der neue Vorfluter kann gleichzeitig der ViehKehrung
gegen die Weidefldchen dienen. Fir die Regelung der
Oberflédchenentwdsserung des Gebietes ist ein geson-
derter Oberfldchenentwdsserungsplan aufzustellen.



1b)

Hier wird vorgeschlagen, den vorhandenen Zuggraben
als offenen Wasserzug bestehen zu lassen, da die Ko-
sten fir eine Verlegung des Grabens hohe Kosten ver-
ursachen wiirden. Uber genehmigungsfdhige Grund-
stickszufahrten (z. B. Briicken) ist im Baugeneh-
migungsverfahren zu entscheiden. Im ibrigen ist be-
reits eine Zufahrt Uber den Zuggraben vorhanden, an
die zwei Baugrundsticke angeschlossen werden kdnn-
ten. '

Der Oberflichenentwdsserungsplan ist aufzustellen.

Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

'Der Entwdsserungsverband Butjadingen wiederholt sei-

ne Bedenken gegen den Plan, da bei dem bisherigén
Verlauf des Wasserzuges Grundstiickszufahrten (Ver-
rohrungen) erstellt werden missen.

Obgleich bereits eine verrohrte Zufahrt zur Erschlie-
Rung von zwei Baugrundsticken vorhanden ist und eine.
weitere fir die ErschlieBung der restlichen beiden
Baugrundsticke erforderlich wére, empfiehlt der Ent-
wisserungsverband, mit dem Grundstﬂckséigentumer
zwecks Umlegung des Entwdsserungsgrabens zu verhan-
deln.

Aus Zeitgrinden wird der Bebauungsplan daher zundchst
fiir einen Teilbereich beschlossen.
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2.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1, Absatz 3 und
10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.08.1976 (BGBl. I, Seite 2256, berichtigt Seite

3617), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Beschleuni-

gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investi-.
tionsvorhaben im Stéddtebaurecht vom 06.07.79 (BGBl.
I, Seite 949), und des § 40 der Niedersdchsischen.
Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.82
(Nds. GVBl., Seite 229) gedndert und vom Rat der

Stadt Nordenham am 12. 06.86 beschlossen worden.

Die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan.stﬁtzen sich
auf den § 9 BBauG unter Zugrundelegung des in § 1 auf-

gezeigten Leitbildes iber die Aufstellung von Bauleit-

pldnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVd). Die Festsetzungen im Bebauungsplan
werden aus den Darstellungen des'Fléchennutzungsplénes
vom 27.03.80 entwickelt.

Planunterlagen

Als'Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1 : 1000
- aufgestellt vom Katasteramt Brake - verwendet worden.



4. Geltungsbereich des Bebauungsplanes {(Teilbereich 1)

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der
Teil betroffen, der gemdB Planzeichnung innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-Teilbereiches
liegt. Es sind dies die Flursticke 4/1, 5, 8/5 tlw.,
44 tlw., 6/2 tlw., 4/2, 12/4 tlw., der Flur 1 der Ge-
markung Blexen und das Flurstick 183/55 tlw. der Flur
11 der Gemarkung Blexen. o

5. ErschlieBung, Ver- und Ehtsorgung :

Die ErschlleBung des Bebauungsgeb1etes erfolgt direkt
iiber die bereits ausgebaute Ringstrafie. Der zusitzliche
Ausbau eines einseitigen Burgerstelges 1st moglxch

Der ruhende Verkehr ist grundsatzllch auf den Bau-
grundstiicken selbst unterzubringen. Besucher flnden
Parkgelegenheiten im Bereich der Fahrbahn. '

Die Anbindung an das Hauptverkehrsnetz erfolgt adf
kurzem Wege iiber die Burgstrafe an die B 212,

Nahverkehrsverbindungen werden durch Linienbusse her-
gestellt. Die ndchstgelegene Haltestelle befindet sich
in maximal 300 m Entfernung an der Burgstrafle.

Die Versorgung mit Gilitern des tdglichen Bedarfs ist
durch eine Einkaufsmdglichkeit im Ortskern (maximal
250 m) sichergestellt.

Schul- und Sporteinrichtungen sowie ein Kindergarten
sind in einer Entfernung von maximal 500 m vorhanden.
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"Die Versorgﬁng des Gebietes mit Wasser, Gas und elek-

trischem Strom erfolgt dber die Versorgungsleitungen
in der RingstraBe. Zur Sicherung des Brandschutzes wird
ein Unterflur-Hydrant angelegt. Die Entwasserung des
Baugebietes erfolgt nach dem Trennsystem, d. h. fdr
Schmutz- und'Regenwasservwird stadtseitig je ein Kana-
lisationsanschluf mit Revisionsschacht auf den Grund-
stiicken hergestellt.

Der Schmutzwasserkanal 1st fur elnen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 60 zu "erweitern und jeweils in
Richtung RingstraBe (sidliche und nérdliche Richtung)
anzuschlleBen.

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes wird straBenseitig
durch einen offenen Vorfluter begrenzt. Der AnschluB,
der an diesen Vorfluter grénzenden Grundstucke erfolgt
fiir das Regenwasser von den Grundstucken aus direkt in
den Vorfluter. Fir den anderen Teil des Geltungsberel-
ches ist ein Regenwasserkanal herzustellen, der an den
vorgenannten Vorfluter angeschlossen w1rd.

Die Qberflichenentwdsserung des umliegehden Gebietes

wird neu geregelt. Gegebenenfalls mub das Baugebiet
durch Griippen abgegrenzt werden.

Kinderspielplatz

Ein Spielplatz fir Kinder in'ausreichender Grohe befin-
det sich in unmittelbarer N&he der Sport- und Schulein-
richtungen an der BurgstraBe. Wegen des geringen Ver-
kehrsaufkommens an der BurgstraBe ist dieser Platz auch
relativ gefahrlos zu erreichen.
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Die gréBte Entfernung zu Grundsticken im Geltungsbe-

reich betrdgt knapp 500 m.

Fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu er-
richtenden maximal 10 Eigenheime wird der Bedarf an
Spielplatzflache fir Kinder durch den oben angegebenen
Spielplatz gedeckt. Bei einer Grundsticksfldche von
rd. 7.000 m? und einer GeschoBflachenzahl von 0,5 er-
gibt sich ein Bedarf von rd. 75 m?, der durch den rd.
2.550 m? grofen Spielplatz,mit gedeckt wird (im Be-
darfsnachweis zu Bebauungsplan Nr. 48 wurde auch der
Geltungébereich des Bebauungsplanes Nr. 60 mit berilick-
sichtigt). » | |

Da die zUlassige Entfernung um ca. 100 m iberschritten
wird und der erforderliche Spielplatzbedarf durch den

- Schulhof und die Grﬂnfléthen~bei der Schul- und Sport-

anlage gedeckt werden soll, sind Ausnahmegenehmigungen
nach § 5 des Niedersidchsischen SpielpLatzgesetzes ein-

zuholen.

Ein Spielplatz fir Kleinkinder erscheint wegen der Art
und GroBe der Baugrundstiicke entbehrlich.

Naturschutz und'Landschaftspflege

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einen Abschluf
der Bebauung des Stadtteiles Phiesewarden an dieser Stel-
le darstellt, ist ein Gebot zur lockeren Bepflanzung des
Ortsrandes mit landschaftsgerechten Bdumen und Strdu-
chern auf den Baugrundstiicken festzusetzen.
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Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen gemaf § 45 bis 122 BBauG sind
nur vorgesehen, sofern sich durcn die Stellungnahmen
der Trdger gffentlicher Belange ein Erfordernis er-
gibt.

Kosten,'Finanzierung und Verwirklichung des Bebauungs-
planes '

Filr die ErschlieBungsmaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entstehen der Stadt Nordenham Kosten,

deren HGhe erst nach Eingang der Stellungnahmen der
. Trager 5ffentlicher Belange festgestellt werden kann.

Eine;Darstellung erfolgt in der Begriindung wahrend der

 gffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes.

i‘ Nordenham, den 06.08.1986

1.

Birgermeister .

Hat vorgelegen

Es wird erwartet, dab die privaten Eigentﬂmer den Voll-
zug des Bebauungsplanes nach dessen Inkrafttreten durch
preisgﬂnstige VeriuBerung inrer Grundstiicke an Bauwil-

lige unterstitzen werden.

Dr. Knippert
Stadtdirektor

stgllvertir.

Brake, den 273, le.%6
Landkreis Wesermarsch

im Aufirage
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{kong

U«tgﬂft

Baudirektor



