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01. Grundlagen der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund des 8 1 Absatz 3 und des § 10 des
Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt | Seite 2253) in
der Fassung der Bekanntmachung aufgrund des Artikels 3 des Gesetzes
iiber das Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (Bundesgesetzblatt | Seite
2191); zuletzt gedandert durch Artikel 6 Absatz 29 des Eisenbahn-Neu-
ordnungsgesetzes vom 27.12.1993 (Bundesgesetzblatt | Seite 2378),
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.1982, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 10. Ge-
setzes zur Anderung der Niedersichsischen Gemeindeordnung und der
Niedersidchsischen Landkreisordnung vom 14.06.1993 (Niedersachsi-
sches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 137), geandert und vom Rat
der Stadt Nordenham am 24.03.1994 als Satzung beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 Bauge-
setzbuch (BauGB) unter Zugrundelegung des in 8 1 BauGB aufgezeigten
Leitbildes Giber die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestim-
mungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 132).

02. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Festsetzungen im geanderten Bebauungsplan sind aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfliigung der Bezirksregierung Weser-Ems
vom 18.02.1981, Aktenzeichen 3097211016701) entwickelt worden.
Fiir die in Rede stehenden Flurstiicke ist im Flachennutzungsplan ein all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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03. Planunterlage

Als Planunterlage dient der vom Katasteramt Brake erstelite Lageplan im
MaRstab 1 : 1.000 vom 30.06.1993.

04. Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist im einzelnen
in der Planzeichnung genau gekennzeichnet und dariiber hinaus aus der
nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:

W

Reithfelder | Strasse H

[n
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Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich nordlich der Reithfelder
StraBe und sudlich des Erich-Lampe-Weges sowie westlich der Flur-
stiicke 6/6 und 4/1 und 0stlich der Flurstliicke 2/14 und 3 der Flur 15 in
der Gemarkung Nordenham.

Von der Anderung sind die Flurstiicke 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 6/7 und 6/6
teilweise der Flur 15 der Gemarkung Nordenham betroffen.

05. Ziele, Zwecke und Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Im Bebauungsplan Nr. 72 (Urplan) ist an der Westseite des Geltungsbe-
reiches ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiickes 3
der Flur 15 Gemarkung Nordenham festgesetzt worden. Das Recht dient
der Zuwegung zu dem auf dem Flurstiick 3 befindlichen freistehenden
Gebaude (Hausnummer 112).

Im Zuge der Errichtung von Mehrfamilienwohnhdusern auf den Flur-
stlicken 4/1, 6/5 und 6/6 miissen auch Garagen errichtet werden (siehe
Flurstiicke 4/4, 4/6, 4/7, 4/8, 4/9 und 4/10).

Durch Aufhebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im nérdlichen
Endbereich auf 10 m Lange und Erhaltung der Benutzbarkeit im verblei-
benden Bereich kann eine erschlossene Flache zur Errichtung von mehre-
ren Garageneinheiten geschaffen werden. Der Zugang zum Flurstick 3
wird hierdurch nicht behindert. Vorgesehene Anderungen von Festset-
zungen:

a) Anderung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes durch Verkiirzung der
Gesamtlange um 10 m

b) geringfligige Verbreiterung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf
einer Breite von 6,5 m
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c) geringfligige Anderung der Baugrenze im Bereich 6stlich und nérdlich
des verbleibenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes

d) Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten folgender Flurstiicke herbeigefihrt: 3, 4/5,
4/4, 4/6, 4/7, 4/8, 4/9, 4/10, 6/6, 6/5 und 4/1 der Flur 15 der Gemar-
kung Nordenham. Die textliche Festsetzung Nr. 2 wurde dabei aus dem
Urplan (ibernommen und entsprechend modifiziert.

Die ErschlieRung der Flurstlicke 4/4, 4/6, 4/7, 4/8, 4/9, 4/10 und 4/1
der Flur 15 der Gemarkung Nordenham erfolgt UGber das Flurstliick 4/5
und ist durch Baulast gesichert. Die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist hier nicht notwendig.

06. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet) wurde gegen-
tiber dem Urplan nicht verdndert. Die gemdaR 8 4 Absatz 3 Baunut-
zungsverordnung vorgesehenen Ausnahmen sind im Anderungsbereich
ebenfalls nicht Bestandteil der Satzung. Die textliche Festsetzung Nr. 1
wurde aus dem Urplan bernommen.

6.2 MaR der baulichen Nutzung
Das im Anderungsbereich festgesetzte MaB3 der baulichen Nutzung ent-
spricht ebenfalls dem Bebauungsplan Nr. 72.

6.3 Bauweise
Die Wah! der Bauweise (abweichende Bauweise, hier textliche Festset-

zung Nr. 3) entspricht ebenfalls dem Bebauungsplan Nr. 72. Gleiches
gilt fir die textliche Festsetzung.
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6.4 Nachrichtliche Ubernahme
Die nachrichtlichen Ubernahmen Nr. 1 - 3 entsprechen dem Urplan und
wurden entsprechend Gbernommen.

07. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die offentlichen ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan Nr. 72 sowie
die Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

08. Immissionsschutz und Kennzeichnung von Altlasten

Die Kennzeichnung von Altlasten im Bebauungsplan Nr. 72 ist auch fur
den geanderten Plan malRgebend und wurde dementsprechend aus dem
Urplan tbernommen.

09. Naturschutz und Landschaftspflege, Anpflanzungen

Alle relevanten naturschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 72 werden in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
tibernommen (siehe hierzu Punkt 4 a) und b) der textlichen Festsetzun-
gen).
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10. Anlegen von Spielplatzen

Von der Anderung wird die Spielplatzsituation im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 72 nicht berthrt.

11. Brandschutz/Loschwasserversorgung

Die Anderung beriihrt nicht die festgelegte Léschwasserversorgung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72.

12. Historische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilthgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, so sind diese historischen Funde nach
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
GVBI. Seite 517) unverziglich der zustandigen unteren Denkmalschutz-
behorde oder der Stadtverwaltung Nordenham zu melden.

13. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht vorgesehen.

14. Kosten und Finanzierung der Bebauungsplananderung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 entstehen der Stadt
Nordenham keine Kosten.
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15. Verfahrensablauf

a) Anderungsbeschluf3
Der Verwaltungsausschufd der Stadt Nordenham hat in seiner 3. Sitzung
am 18.12.1991 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 72 zu andern.

b) Friihzeitige Bilirgerbeteiligung
Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung geméa? 8 3 Absatz 1 BauGB wurde
nicht durchgefiihrt, da es sich um eine geringfligige Anderung handelt.

c) Offentliche Auslegung gemdR & 3 Absatz 2 Baugesetzbuch unter
gleichzeitiger Beteiligung der Trdger éffentlicher Belange gemafR § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Am 10.02.1993 hat der Verwaltungsausschuld der Stadt Nordenham
beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72
offentlich auszulegen unter gleichzeitiger Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange. Auf die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange wurde verzichtet, da keine Anderungswiinsche zu erwarten
waren.

Die 6ffentliche Auslegung wurde gemald 8 3 Absatz 2 Baugesetzbuch im
Bauplanungsamt der Stadt Nordenham vom 15.12. bis 21.01.1994
durchgefiihrt. Wahrend der Auslegung wurden keine Bedenken und
Anregungen von Blirgern vorgebracht.

Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch beteiligt. Es wurden keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht.
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d) SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Nordenham hat am 24.03.1994 den Bebauungsplan
Nr. 72, 1. Anderung, Gebiet westlich der HansingstraBe zwischen
Reithfelder StraBe und TongernstraBe, als Satzung mit der dazugehori-
gen Begriindung beschlossen.

Nordenham, 24.03.1994

MinZberg, Birgermeister Fu }3/1’,{étadtdirektor

Hat vorgelegen
Brake, den /.g.ét \f

Landkreis Wesermarsch

im Avfirag

Baudirektor



