Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieder-
schsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stodt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.118,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den 08.07.2003
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Naibgotheisior

Verfahrensvermerke

Mdngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden,

Nordenham, den .... Cen i e

(Siegel)

---------------------

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwal tungsausschuss: der Stadt hat in seiner Sitzung am 4.12.2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 118, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs.1
BauGB am 07.12.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

Nordenham, den 08.07.2003
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Planunteriage

Liegenschaftskarte : 6428°C
Gemarkung ‘NordenhamFlur 77  MaBstab : 1 : 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (8 5 Abs. 3 des
Niederstchsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,

Nds. GVBL. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01-]. ‘

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vellsténdig nach (Stand vom
23.01.2003). Sie ist hinsichtlich der Darsiellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich,

Brake, den,19.01.2004
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Katasteramt Brake Unterschrift

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgecrbeitet durch die GNSG-Hohnbéd Emﬁ}&awh‘
26954 Nordenham. T

Nordenham, den 09.07,2003

Offentliche Auslegung

Der Verwal tungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung om 29.04,2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB 8 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02,05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

von 12,05.2003 bis 11.06.2003 gemdB 8 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen;

Nordenham, den 09.07,2003
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Erneute 5ffentliche Auslegung

Der Rat/ Verwaltungsausschuf} der Stadt hat in seiner Sitzungam ,........ ~7" dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die ern offentliche Auslegung
mit Einschrdnkung gemdB 8 3 Abs.3 Satz 1 zweiter Halbsatz / 8 3 Abs7™3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V. m 83 Abs. 2 BauGB beschlossen. '

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... .7 .... ... ortsiibl ich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebouungsplanes und der Begrindung beb®@n vom ............ bis ... P
gemdB § 3 Abs.2 BauGB i.V. mit § 3 Abs.3 Satz 2.&ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den ..........ovcivvii,

(Siegel)

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3
gbs.h% BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2003 als Satzung (8 10 BauGB) sawie die Begriindung
eschlossen.

Nordenham, den 09.07.2003

ohne MabBstab:

Nachrichtliche Ubernahme

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemdB
8 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchuG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 408 - Archdologische Denk-
malpflege- oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde der Stadt Nordenham unver-

ziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-

ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unvertindert zu
lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn micht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Vorhandene of fene Gewdsser und Grdben missen in ihrem Bestand dauerhaft

erhalten bleiben. Jedliche Verdnderungen in und an den Gewdssern, wie z.B.

Verrohrungen, Uferbefestigungen, Vertiefungen, Verbreitungen und
Verfullungen sind nicht zuldssig. Begrindete Ausnohmen bediirfen einer
Genehmigung der Unteren Wasserbehorde und unterliegen dem
Niedersdchsischen Wasserschutz.

3.  Zur Aufreinigung und Unterhaltung der Grippen und Grenzgrdben sind die
jeweiligen Grundsstiickseigentiimer verpflichtet. Eine Aufreinigung hat
regelmdBig, wie im Grinordnungsptan beschrieben, zu erfolgen. Der
WosserabfluB ist jederzeit zu gewdhrleiten.

4, Entlang der Grdben ist, gemessen von der Bdschungsaoberkannte,
ein 5,0 m breiter Rdumungsstreifen von jedlicher Bebauung und
tiefwurzelnder Bepflanzung freihalten.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Hinweis

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den 8§ 8 BauGB unter
Zugrundelegung des in i 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes lber die Aufstellung
von Bauleitplénen sowie guf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I $.132}, zuletzt gedindert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes

vom 22.04.1993 (BGBI.I S.466)

Textliche Festsetzung

Auf den nicht tberbaubaren Grundstlicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen
gem. 8 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Nebenanlagen gem. § 14

BauNV0 nicht zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zul. Grundfléchenzahl durch
die Grundfldche der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 50%
Uberschritten werden.

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. 8 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bei der Ermittlung der Geschossfldchen gem&B 8§ 20 Abs.3 BauNVD sind die
Fléchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (z.B. Dachgeschoss])
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswinde
ganz mitzurechnen. ‘

Der Grunordnungsplan zum Bebauungsplan NR. 118, wird
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.

Es werden folgende MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt

-1. Zur rdumlichen Gliederung und Gestaltung des Wohngebietes sind je
Baugrundstiick eine standortgerechte, einheimische Laubgehdlzart zu pflanzen
und dauerhaft zu sichern. Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung
der RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode zu erfiillen. Die Qualit&t der zu
pflanzenden BGume sollten Hochstdmme mit mindestens 14 - 16 cm Stammumfang
in 1,0 m Stammhohe sein.

Vorgeschlagene Gehdlzarten: RoBkastanie (Aescutus hippocastanum}, Schwarz-
erle (Alnus glutinosa), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergohorn (Acer pseudo-
platanus), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche {Carpinus betulus],

Esche (Fraxinus excelsior], WalnuB ( Juglans regial,

Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Salweide

(Salix caprea}, Eberesche (Sorbus aucuparia) sowie einheimische Obstgehtlze

-2. Die im Planungsgebiet vorhandenen Grdben sind, mit Ausnahme von
Querungsmbgl ichkeiten zur ErschlieBung der Baougebietsfléchen, zu erhalten und
zu sichern (8 8 (1) Nr. 25b BouGB Erhaltung von Gewdissern). Eine nachteilige
Vertinderung der Graben- und Uferstrukturen (z. B. Uferverbau) ist nicht zuldssig.
Die aus entwdsserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Grdben ist
unter ‘Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes vorzunehmen.

-3,
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Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Es werden MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 Bou GB auf den Grundstiicken
auf denen Eingriffe in die Naotur und Londschaft zu erwarten sind, als auch an anderer
Stelle zugeordnet.

Es sind Ersatzmassnahmen auf einer Kompensationsfldche in Hohe von 5 ha ausserhalb des
Plangebietes auf einem sich in der Gemeinde Elsfleth, Gemarkung Mooriem Flurstick Nr. 5 der
Flur 52 belegenen Grundstiick entsprechend dem Grlnordnungsplan, zus@tziich zu den Aus-
gleichsmaBnahmen auf den Grundstlicken anzulegen. Die Kompensationsfléche ist grundbuchlich
flir alle Zeiten mit Bewirtschaftouflagen zu sichern. Dies enspricht fir die Wohnbaufldche
Je m? zu versiegelnder Fldche einer Kompensationsfldche von 0,9107 m?,

Mit der Umsetzung der ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches ist spdtestens
mit dem Eingriff zu beginnen.

Erreichung des angestrebten Entwicklungszieles sind folgende Nutzungsauflagen

der Kompensationsfldche zu beachten:

Vom 15. Mdrz bis 15. Juni sind maoschinelle BearbeitungsmaBnahmen jeglicher Art
wie Walzen, Schleppen, Mdhen und Dingen der Fléche unzuldssig.

Die Mahd ist friihestens nach dem 16. Juni zuldssig. Sie soll nach weitgehendem
AbschluB von Blite und Samenreife der Grdser und Krduter erfolgen. Sie erfolgt
i. d. R, 1-2mal pro Jahr. Das Sechnittgut ist abzufahren, um eine Ndhrstoffan-
reicherung zu vermeiden. Sonderregelungen sind im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehtrde grundsdtzlich moglich.

. Die Beweidung ist bis zum 15, Juni auf eine maximale Besatzdichte von 2 GVE/ha
zu beschrdnken. Bis zu diesem Termin keine Beweidung mit Pferden, Schafen und
Jungvieh. Nach dem 15. Juni ist eine intensive Beweidung erwinscht, eventuell
auch ein Pflegeschnitt, Eine Portionsweide ist nicht zuldssig.

. Eine Umwandlung in Ackerland ist nicht zuldssig.

Die Diungung ist auf 80 kg Stickstoff pro ha begrenzt. :

. Die Bearbeitung der Fléche mit chemischen Behandlungsmitteln wie Pestizide,
Fungizide, Insektizide usw. ist untersagenesasi o o aeie o p 0 o ?
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Wasserfltche (Graben/Grippen/Teich)
(siehe auch Nachrichtliche Ubernahme Nr. 3 und 4
und Textliche Festsetzung 5.2 u. 5.3)
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemdB § 10 BauGB am 24.12.2004 im Amtsblatt
fur den Regierungsbezirk Weser-Ems bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den 27.12,2004

Verlétzung von Verfa‘hrensr und Forrﬁvorschrlfteh

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Schutzstreifen des Schaugrabens

Nutzungsbeschrinkung oder
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schddl iche Umwelteinwirkungen - Schallschutz

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
(Kleingehdlz)

Anpflanzen: Strducher

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.

Art der baul ichen Nutzung
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