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1. Einleitung

1.1 Abgrenzung des Dorferneuerungsgebietes

Das Dorferneuerungsgebiet umfasst die norddstlichen Ortsteile der Stadt Nordenham. Dabei handelt
es sich zum einen um den Stadtteil Blexen. Weiterhin einbezogen sind die beiden Ortschaften Volkers
und Tettens sowie die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich der Ortslage Ble-
xens. Der Einfachheit halber firmiert das Verfahren in diesem Ergebnisbericht unter dem Oberbegriff
,Dorferneuerung Blexen“. Aus der nachfolgenden Abbildung ist der genaue raumliche Geltungsbe-
reich dieser Dorferneuerung zu entnehmen.

Die oben angefiihrten Ortschaften wurden zum 01. Juli 2010 gemeinsam in das Dorferneuerungspro-
gramm aufgenommen.

Aufgabenstellung und Geltungsbereich wurden zuvor mit der LGLN Regionaldirektion Oldenburg ab-
gestimmt und sind bereits in der Antragstellung zur Programmaufnahme definiert.
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1.2 Bedeutung der Dorferneuerung fiir den landlichen Raum

Ziel der niedersachsischen Dorferneuerung ist es, die landlichen Ortschaften in ihrer charakteristi-
schen Vielfalt zu erhalten und neuen funktionalen Anforderungen anzupassen. Zugleich soll das typi-
sche Landschaftsbild stabilisiert und erhalten werden.

Die Dorferneuerung als Programm und als Verfahren gibt Impulse fiir eine zukunftsorientierte Entwick-
lung der Dorfer und landlich gepragten Orte. Besonders die landlichen Bereiche sind stark von einem
andauernden Strukturwandel betroffen. Ein Dorferneuerungsverfahren hilft die typischen Elemente der
Dorfer zu starken und deren traditionelle Werte zu bewahren. Dorferneuerung ermdglicht, den dorfli-
chen Charakter zu festigen und die o6rtliche Identitat hervorzuholen und zu erhalten. Fur die im landli-
chen Raum lebenden Menschen werden zeitgeméafRe Lebensbedingungen im ortlichen Umfeld ge-
schaffen. Auf diese Weise wird der Ort geristet, sich den veranderten Bedingungen anzupassen.

Mit dem Engagement der Beteiligten eines Verfahrens - Burger, Rat und Verwaltung - im Rahmen von
Planung und Umsetzung wird die ldentifikation mit dem Ort und seinem Angebot gestarkt und das
innerdrtliche Gemeinschaftsleben geférdert.

Der Dorferneuerungsplan wird als ein Uber den Zeitraum des Programms hinausgehendes Entwick-
lungskonzept aufgestellt, das, speziell auf den Ort zugeschnitten, die Leitschnur fur Erneuerungsmaf3-
nahmen und Entscheidungen zur Ortsentwicklung darstellt. Offentliche und private MaRnahmen - in-
nerhalb des Forderprogramms und dariiber hinaus - werden unter fachkundiger Betreuung durchge-
fuhrt.

1.3 Aufgabenstellung

Die Stadt Nordenham hat die Aufnahme ihres Stadtteils Blexen in das Dorferneuerungsprogramm
beantragt, da das Dorf mit erheblichen strukturellen und ortsgestalterischen Problemen zu kdmpfen
hat. Bedingt durch den wirtschaftlichen Strukturwandel hat das Dorf immer mehr an Attraktivitat verlo-
ren. Die Einwohnerzahl sank, ein Zuzug junger Familien blieb aus, viele junge Leute verliefen ihr
Dorf. Damit einhergehend verschlechterte sich der Einzelhandelsbesatz, seit einigen gibt es im Ort
keinen Lebensmittelanbieter mehr. Der Bevdlkerungsriickgang wirkt sich auch auf die Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur aus. Insbesondere die Grundschule am Ort steht vor der Herausforderung,
auf die sinkenden Schiilerzahlen zu reagieren.

Neben diesen strukturellen Problemen weist das Dorf auch verschiedene stadtebauliche und gestalte-
rische Missstande auf. So ist vor allem im Dorfzentrum und entlang der Langen Stral3e ein schlei-
chender Niedergang zu beobachten, der durch Leerstdnde von Geschaftsraumen und Wohnungen,
ein wenig attraktives Erscheinungsbild vieler Gebaude und durch eine unzeitgemale Gestaltung der
offentlichen Rdume gepragt wird.

Trotz dieser Stérungen ist das dorfliche Erscheinungsbild Blexens noch deutlich wahrnehmbar. Das
gilt fir den Bereich der Kirchwurt ebenso wie fir die sich daran anschlieRenden Dorferweiterungen
aus der Zeit seit Anfang des 20. Jahrhunderts. Bedingt durch die industrielle Geschichte Blexens sind
im Ort viele mehrgeschossige Gebaude vorzufinden, die einen eher stadtischen Charakter aufweisen.
Diese gehoren aber heute wie selbstverstandlich zum Ort und sollten nach Mdglichkeit erhalten und in
die Ortsgestaltung eingebunden werden.
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Dieses individuelle Ortsbild mit seiner Mischung aus doérflichen und kleinstadtischen Strukturen bildet
die wesentliche Grundlage zukiinftiger Entwicklungen. Gestalterische Missstdnde und strukturelle
Probleme sollen herausgearbeitet und im Dorferneuerungsverfahren behoben oder wenigstens gemil-
dert werden. Als giinstige Voraussetzung dafiir ist die geplante Ansiedlung der Firma Steelwind auf
dem Blexer Groden mit zukiinftig rund 300 neuen Arbeitsplatzen zu nennen. Dadurch besteht die
Chance, den Abwartstrend in Blexen aufzuhalten. Ein weiteres Potenzial fiir die zukinftige Ortsent-
wicklung besteht in der exponierten Lage an der Wesermiindung. Dieser Standortvorteil sollte insbe-
sondere fir die Forderung des Tourismus genutzt werden.

Die Stadt Nordenham hat sich entschlossen, neben der Ortslage Blexens auch die in deren Einzugs-
gebiet liegenden Ortschaften Volkers und Tettens sowie die in der Feldmark verteilten landwirtschaftli-
chen Hofstellen in das Dorferneuerungsgebiet mit aufzunehmen. Dies geschah vor dem Hintergrund,
dass es auch in den beiden Siedlungen verschiedene gestalterische und infrastrukturelle Defizite gibt,
die es im Rahmen der Dorferneuerung zu beheben gilt. Die Einbeziehung der landwirtschaftlich ge-
pragten Flachen soll die Mdglichkeit eréffnen, dass die ansassigen Betriebe angemessen auf den
Strukturwandel in der Landwirtschaft reagieren kénnen.

Im Rahmen der anstehenden Dorferneuerung sind somit die stadtebaulichen, verkehrlichen, orts-
gestalterischen und infrastrukturellen Missstdnde zu analysieren, zu bewerten und Vorschlage zu
deren Behebung zu benennen. Erganzend dazu sind Mallnahmen zur Attraktivitatssteigerung der
Ortschaften und deren Gestalt zu entwickeln. Darliber hinaus ist zu klaren, wie der Abwanderung jun-
ger Menschen entgegengewirkt werden kann.

Die durch die Diskussionen im Arbeitskreis entwickelten Uberlegungen und Vorstellungen zur Entwick-
lung der drei Ortschaften werden im Dorferneuerungsplan, gegliedert nach einzelnen Handlungsfel-
dern, dargestellt. Dabei handelt es sich zum einen um grundsatzliche Rahmenbedingungen fir die
zukunftigen Ortsentwicklungen, besonderes Augenmerk wurde aber auf die Formulierung von konkre-
ten MaRnahmen gelegt, die zur Erreichung der verschiedenen Entwicklungsziele beitragen sollen.

Wie aus der vorstehenden Ubersichtskarte hervorgeht, ergibt sich somit eine vergleichsweise groRe
Flache von insgesamt rund 650 ha fir das Dorferneuerungsgebiet. Allerdings sollen sich die &ffentli-
chen Maflnahmen vornehmlich auf die einzelnen Siedlungskerne beschranken.

Der Dorferneuerungsplan Blexen wurde unter intensiver Beteiligung der Einwohner der drei betroffe-
nen Ortschaften und in Abstimmung mit der Stadt Nordenham vorbereitet und entwickelt. Fir seine
Umsetzung ist ein Zeitraum von 7 Jahren vorgesehen. In dieser Zeit sollen die einzelnen Malinahmen
gemal ihrer jeweiligen Prioritat durchgefiihrt werden.

Mit der Planungsaufgabe hat die Stadt Nordenham das Biro BONER + PARTNER Architekten
Stadtplaner Ingenieure, Auf der Gast 36A, 26316 Varel - Dangast und Emma-Ritter-Weg 4, 26133
Oldenburg betraut. Die Bearbeitung erfolgte in enger Abstimmung mit der Stadt Nordenham in der Zeit
von Januar 2011 bis Juli 2012.
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1.4 Inhalt und Ablauf der Dorferneuerungsplanung

Die Dorferneuerungsplanung Blexen erfolgte in mehreren Schritten. Zum Auftakt wurde am 10. Januar
2011 eine Burgerversammlung in Blexen durchgefihrt, auf der die Bevdlkerung von Vertretern der
Stadt Nordenham, der LGLN Oldenburg und dem Biiro Boner + Partner Uber die Ziele und Hand-

lungsmdglichkeiten der bevorstehenden Dorferneuerung informiert wurde.

Auf dieser Blrgerversammlung wurde auch ein Ar-
beitskreis Dorferneuerung Blexen gebildet. Die Mit-
glieder des Arbeitskreises haben sich in der Zeit von
Januar 2011 bis Dezember 2011 zu insgesamt 10
Sitzungen getroffen, in denen alle relevanten Inhalte
der Dorferneuerung besprochen wurden. Die Teilnah-
me am Arbeitskreis war sehr rege, es herrschte ein
angenehmes Arbeitsklima und von den Arbeitskreis-
mitgliedern wurden viele wertvolle Anregungen fiir die
Dorferneuerung eingebracht. Ein besonderer Dank gilt
der evangelischen Kirchengemeinde, die ihr Gemein-
dehaus fur die Zusammenkinfte des Arbeitskreises
zur Verfligung gestellt hat.

Eine Dokumentation Uber die Mitwirkung des Arbeitskreises ist den jeweiligen Sitzungsprotokollen zu
entnehmen. Diese konnen bei Bedarf bei der Stadtverwaltung eingesehen werden. Dem Arbeitskreis

gehoren folgende Mitglieder an:

Vertreter der Einwohner

Ernst Boning Edlef Jessen

Maik Buhr Gerold Jiirgens
Carsten Bising Bodo Koch
Annegret Conrady Heiko Kuhimann
Peter Cordes Henning Lankenau
Herbert Dannemeyer Dieter Naujok
Otto Fechner Thomas Reumann
Urthe Gebauer Klaus Ritzmann
Katrin Heineke Siegfried Rudiger

Jorg Schafer
Lars Schlicht
Sabine Schmidt
Gunther Schmidt
Udo Schroder
Konrad van Loh
Detlef Woge
Rainer Ziegler

Vertreter der Stadt Nordenham:

Hans Nienaber
Peter Kania

Vertreter des Planungsbiiros Boner + Partner:

Dr. Helmut Gramann
Johann H. Boner
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Neben der Beteiligung des Arbeitskreises wurde die Dorferneuerung auch von einer umfassenden
Berichterstattung in den &rtlichen Tageszeitungen begleitet, so dass die Burgerinnen und Blrger auch
auf diesem Wege uber den aktuellen Stand der Dorferneuerung informiert wurden.

In den Monaten Januar bis Februar 2012 wurde der Entwurf des Dorferneuerungsplans ausgearbeitet
und danach der Verwaltung und den politischen Gremien der Stadt Nordenham zur Beratung vorge-
legt.

Im April und Mai 2012 wurde den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Dorferneuerungsplans gegeben. In den Ratsgremien wurden die eingegan-
genen Anregungen bewertet. Die Abwagungsergebnisse haben Eingang in die Dorferneuerungspla-
nung gefunden (Dokumentation sieche ANHANG). Am 12.07.2012 hat der Rat der Stadt Nordenham
den Dorferneuerungsplan beschlossen.

Im Dorferneuerungsplan werden die Ergebnisse der Bestandsanalyse in komprimierter Form im Kapi-
tel 2 sowie in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Handlungsfeldern dokumentiert. Im Kapitel 3
werden Grundsatze fur die Ortsentwicklung benannt und es erfolgt die Definition der konkreten Ent-
wicklungsziele.

Auf der Grundlage der Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme und der Erdrterungsergebnisse im
Arbeitskreis und unter Einbeziehung der Abstimmungen mit der Stadt Nordenham wurden die Konzep-
te fur die verschiedenen Handlungsfelder der Dorferneuerung Blexen erarbeitet. In den Kapiteln 4 bis
7 werden das Siedlungs- und Nutzungskonzept, das Gestaltungs- und Griinkonzept, das Verkehrs-
konzept sowie das Konzept zur Tourismusférderung zusammen mit den zur Zielerreichung notwendi-
gen MalRnahmen ausfuhrlich dargestellt und beschrieben. Die einzelnen MalRnahmen werden hinsicht-
lich ihrer Prioritat fir die Umsetzung eingeordnet und die voraussichtlichen Kosten benannt. In Kapitel
8 werden die Teilkonzepte zu einem Durchfiihrungskonzept zusammengefiihrt. Dort werden schlief3-
lich alle MalRnahmen in Kurzfassung aufgelistet und es erfolgt eine Dokumentation der Kostenermitt-
lung flr die geplanten Dorferneuerungsmaf3nahmen.

Eine Dokumentation der Beteiligung der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange und der verwaltungs-
internen Abstimmung erfolgt im Anhang dieses Ergebnisberichtes. Dort wird auch dargelegt, wie die
Stadt Nordenham die einzelnen Stellungnahmen der T6B bewertet.

1.5 Rechtsgrundlagen

Die Dorferneuerungsplanung wurde auf Grundlage der Richtlinie iber die Gewahrung von Zuwendun-
gen zur integrierten landlichen Entwicklung (ZILE), RdErl. des Nds. ML vom 29.10.2007 bearbeitet.

Die ZILE-MaRnahmen sind Bestandteil des Programms zur Férderung im landlichen Raum (PROFIL
2007 - 2013).
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2. Vorstellung des Dorferneuerungsgebietes

2.1 Strukturdaten zum Plangebiet

Das Dorferneuerungsgebiet Blexen liegt am Nordrand der Halbinsel zwischen dem Jadebusen und
der Wesermiindung, die neben der Stadt Nordenham auch die Gemeinde Butjadingen umfasst. Das
Plangebiet zeichnet sich durch seine geographische Lage direkt an der Wesermindung aus. Die Ent-
fernung zur Kreisstadt Brake betragt rund 30 km.

N
i et N

74 ey
e,

JMEHNEMGD R
e )

Topographische Karte 1 : 50.000 (Hrsg: Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen)
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Das Plangebiet hat eine GroRe von rund 662 ha und umfasst im Wesentlichen den Ortsteil Blexen der
Stadt Nordenham. Weiterhin sind die beiden Iandlichen Siedlungen Volkers und Tettens mit einbezo-
gen. Die ehemals selbstandige Gemeinde Blexen wurde bereits im Jahr 1933 in die Stadt Nordenham
eingemeindet.

Im Dorferneuerungsgebiet leben derzeit rund 2.900 Einwohner und damit rund 10,2 % der Einwohner-
schaft der Stadt Nordenham. Aus der nachfolgenden Aufstellung ist die Bevoélkerungsentwicklung in
den beteiligten Ortschaften und der gesamten Stadt Nordenham in den letzen Jahren zu entnehmen.

Einwohner- 1999 | 2000| 2001| 2002| 2003| 2004, 2005| 2006| 2007| 2008
stand

Blexen 3138| 3105| 3117| 3064| 3054| 3030| 2990| 2945, 2909| 2894
Nordenham 29353 | 29288 | 29212 | 29119 | 29005 | 28899 | 28815 | 28686 | 28519 | 28466

Veranderung absolut Veranderung in % Hochster Einwohnerstand
von 1999 bis 2008
Blexen -244 -7,78 1999
Nordenham -887 -3,02 1999

Es wird deutlich, dass sowohl in Blexen als auch im Stadtgebiet ein Riickgang der Bevdlkerung zwi-
schen 1999 und 2008 zu verzeichnen ist. Die Veranderung in Blexen fallt jedoch um das 2,5fache
héher aus als in der gesamten Stadt Nordenham. Der Riickgang ist in erster Linie durch Wanderungs-
verluste begriindet, denn die Sterblichkeitsrate ist in den letzten Jahren relativ konstant geblieben,
wenn auch eine leichte Steigerungstendenz besteht. Der Fortzug von Einwohnern ist ein deutliches
Indiz fur strukturelle Mangel im Dorferneuerungsgebiet.

Eine von der Stadt Nordenham in Auftrag gegebene Bevdlkerungsprognose kommt zu dem Ergebnis,
dass fiir das gesamte Stadtgebiet bis zum Jahr 2025 ein Bevdlkerungsriickgang von 6,88 % zu erwar-
ten ist.

Altersgruppe Anteil in Prozent Anteil in Prozent
1999 2008
0->3 3,57 2,04
3->6 3,47 2,63
6->10 5,23 4,60
10 - >16 6,47 7,46
16 - >19 2,36 3,97
19 - >25 5,19 6,60
25 ->45 30,37 23,88
45 - >65 25,94 26,26
65 - >80 12,87 17,07
<80 4,53 5,49

Eine Aufschlisselung der Bevdlkerung nach Altersgruppen macht deutlich, dass mit zusammen
50,1 % ein GroRteil der Einwohner der Altersgruppe zwischen 25 und 65 Jahren angehort. Der Anteil
von Kindern und Jugendlichen féllt mit insgesamt 16,7 % recht gering aus. Auch die Bevolkerungs-
gruppe der Senioren ist mit insgesamt 22,6 % Uberdurchschnittlich stark vertreten. Schaut man auf die
Entwicklung der letzten Jahre, ist ein deutlicher Zuwachs bei den &lteren Einwohnern bei einem
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gleichzeitigen Riickgang bei den Kindern und Kleinkindern festzustellen. Nur der Anteil der Bevdlke-
rungsgruppe der 45- bis 65jahrigen ist fast konstant geblieben.

Diese Zahlen machen deutlich, dass in Blexen deutliche Tendenzen zu einer Uberalterung zu konsta-
tieren sind. Ein Zuzug junger Familien kdnnte diesem Trend entgegenwirken.

Fir die gesamte Stadt Nordenham mit ihren 35 Ortsteilen betragt die

. Einwohnerzahl derzeit rund 28.500. Sie ist daher nach Einwohnern

Buﬂadmge& die groRRte Kommune der Wesermarsch. Nordenham hat die raum-
w1  Nordenham ordnerische Funktion eines Mittelzentrums.

J smiﬂ;—:.:d Im Oktober 2011 lag die Arbeitslosenzahl in der nordlichen Weser-

marsch bei 7,7 %. Bezogen auf das Dorferneuerungsgebiet liegen
e Brake hierzu keine spezifischen Zahlen vor; die Arbeitslosenquote dirfte
| jedoch eine ahnliche GréRenordnung haben. Seit mehreren Jahren
geht die Zahl der Arbeitslosen in Nordenham zurtick.

o Ouelgonn
Jade |

Landkreis .m%érmarsch

Elsfletry..
"';:E;ane : Zahlreiche Einwohner aus Blexen, Volkers und Tettens arbeiten in
Lemwerder  den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden grofRen Industrie-
betrieben.

Die Dorfgemeinschaft bzw. der Zusammenhalt in Blexen, Volkers und Tettens kénnen als lebendig
und ausgepragt bewertet werden. Die Belange im Ortsteil Blexen werden von der Dorfgemeinschaft
Blexen und dem Biirgerverein Blexen wahrgenommen. Daneben besteht die touristische Arbeits-
gruppe Blexen bewegt, in der sich Personen zusammengeschlossen haben, die Interesse an der
touristischen Weiterentwicklung Blexens haben.

Eine wichtige Rolle nehmen die sehr rege Kirchengemeinde mit ihren Vortragen zur Orts- und Kir-
chengeschichte und die fur kulturelle und musische Veranstaltungen offene Pastorei im Gemeinwesen
ein.

Wie aus der nachfolgenden Aufstellung zu entnehmen ist, existieren im Dorferneuerungsgebiet meh-
rere Vereine. Viele Blrgerinnen und Burger nehmen aktiv am Vereinsleben teil. Besondere Bedeutung
haben dabei die Sportvereine.

¢ Freiwillige Feuerwehr

e Blexer Turnerbund

e \Wassersportverein Blexen
e Weser Luftsportverein

¢ KlootschieRerverein

¢ Blexer Modell-Flieger,

¢ Siedlergemeinschaft Blexen

¢ Kleingartnerverein Achtern Diek
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Der Ortsteil Volkers verfligt ebenfalls iber eine Dorfgemeinschaft, die bereits mehrere Projekte zur
Verschonerung des Ortsteils umgesetzt hat und in den vergangenen Jahren auch mafigeblich die
Teilnahme am Wettbewerb ,Unser Dorf soll schoner werden" initiiert hat. Unter anderem ist so ein
besonders gestalteter Aufenthaltsbereich am Kanonenweg entstanden und es wurde in Eigenregie die
Grillniitte Am Dorfbrunnen errichtet, die als Treffpunkt fiir die Einwohner dient.

Alljahrlich wird der Blexer Markt veranstaltet, der mit seinen Standen und dem Veranstaltungspro-
gramm eine wichtige Begegnungsfunktion fir die Einwohner erfiillt. Daneben findet ebenfalls alljahr-
lich die grof3e Bolel - Veranstaltung ,Blexen gegen den Rest der Welt* statt, zu der zur Kontaktpflege
Vertreter des ,0ffentlichen Lebens” aus der Stadt und dem Umfeld eingeladen werden.

Die nachfolgende Abbildung soll einen Uberblick Gber die raumliche Ausdehnung des Dorferneue-

rungsgebietes (Ostlicher Teilbereich) und dessen topografischer Einbindung ermdglichen.

Topographische Karte 1 : 25.000 vom &stlichen Bereich des Dorferneuerungsgebietes
(Herausgeber: Landesvermessung und Geobasisinformation Niedersachsen)
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2.2 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsgeschichte Blexens ist eng verknlpft ist mit den jeweiligen Bedeutungsschwerpunkten
des Ortes. Zeugnisse aus den einzelnen Epochen finden sich noch heute im Ort. Blexen ist ein altes
Wourtendorf, das urspringlich von Landwirtschaft und Fischerei lebte. Aus dieser Zeit (um 1780)
stammen noch einige Reetdachkaten. Aufgrund der Lage an der Wesermindung entwickelte der Ort
sich schnell zu einem bedeutenden Hafen- und Handelsort. Insbesondere seit Beginn des 20. Jahr-
hunderts erlebte Blexen einen Aufschwung, der sich auch in der Baustruktur wieder findet. Zu nennen
sind hier die so genannten Lotsenhauser, die birgerlichen Villen aber auch die groften Mietshauser
fur die Arbeiter. Die Bedeutung der Landwirtschaft ging dabei immer mehr zurlick. Nur noch wenige
ehemals landwirtschaftliche Gebaude sind im Ort erhalten geblieben. Insbesondere in der Zeit des 3.
Reiches war Blexen auch von militdrischer Bedeutung. Aus dieser Zeit finden sich noch Gebaude im
Ort (Seniorenzentrum, Siedlung ,In der Hellen®). Seit Mitte der 1960-Jahre wurde grofflachig Gewerbe
und Industrie angesiedelt. Dadurch entstanden in den folgenden Jahrzehnten verschiedene Wohn-
siedlungen zum Teil fir den Einfamilienhausbau, zum Teil fir den Mietwohnungsbau.

Blexen 1938

Blexen heute
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2.3 Planungsrechtliche Situation

Der Dorferneuerungsplan ist wie ein Stadtebaulicher Rahmenplan fiir die Ortschaften Blexen, Volkers
und Tettens einzustufen. Die Ziel- und Planungsaussagen mussen mit der Bauleitplanung fiir die Ort-
schaften abgestimmt werden. Nachfolgend werden die fiir das Dorferneuerungsgebiet relevanten pla-
nungsrechtlichen Vorgaben aufgezeigt.

Bauleitplanung

Die nachfolgende Karte zeigt die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Nordenham fiir das Dorferneuerungsgebiet Blexen.

Der Plan sieht in der Ortslage Blexen tberwiegend Wohnbauflachen vor, die in Allgemeine Wohnge-
biete (WA) bzw. Reine Wohngebiete (WR) gegliedert werden. Die Siedlung ,In der Hellen* wird als
Kleinsiedlungsgebiet (WS) dargestellt. Lediglich fir das Ortszentrum zwischen Fahrstral’e und Deich-
stralBe gilt die Nutzungskategorie Mischgebiet (MI). Ein GroRteil der Grodenflachen wird von einem
Industriegebiet (Gl) eingenommen.

Erganzend zu den dargestellten Bauflachen werden flr folgende Einrichtungen Flachen fir den Ge-
meinbedarf dargestellit:

¢ Kirche und Kirchenumfeld
e Grundschule Blexen

e Seniorenzentrum

e Kindergarten

e Feuerwehr
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Offentliche Griinflachen werden in erster Linie fir die Bereiche Friedhof | und I, Sportplatz, Kleingar-
tengelande und Papenkuhle ausgewiesen. Daneben sind verstreut kleinere Griinflachen fir Spielplat-
ze bzw. Verkehrsgrin vorgesehen

Darliber hinaus wird auch der Flugplatz im nérdlichen Grodenbereich planungsrechtlich abgesichert.

AuBerhalb der Ortslage sieht der Flachennutzungsplan fast ausschlieRlich Flachen fir die Landwirt-
schaft vor. Ausnahmen bilden nur das Kavernengelande westlich von Blexen, das Deponiegelande
Galing sudlich von Tettens sowie das Sondergebiet ,Bundesvermdgensamt®, das den Bereich der
getarnten Flugzeughallen aus der Zeit des Nationalsozialismus umfasst.

Fir die Siedlungen Volkers und Tettens sind keine Flachenausweisungen gemafl Baunutzungsver-
ordnung vorgesehen, so dass diese Ortschaften als AuRenbereich gemaR § 33 BauGB zu bewerten
sind.

Fir den GroRteil der im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen wurden bereits Bebauungs-
plane aufgestellt.

2.4 Naturraumliche Gegebenheiten

Naturrdumliche Landschaftseinheiten

Die Lage, die rdumliche Auspragung, die Gestaltung und auch die Lebensqualitat eines Dorfes han-
gen mafgeblich von der Einbindung in die
bzw. von der Verflechtung mit der Landschaft
ab. Die Dorferneuerung muss daher die natur-
raumliche Ausstattung der Ortschaften und
ihrer Umgebung mitbertcksichtigen.

Aus der nebenstehenden Karte aus dem
RROP des Landkreises Wesermarsch sind die
Landschaftstypen in der Region ersichtlich.
Danach zeigt sich, dass die Halbinsel Butja-
dingen fast ausschlieRlich von Marschenland
eingenommen wird. Hinzu kommen kleinere
Moorbereiche und die Vordeichflachen.

Das Dorferneuerungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Landschaftseinheiten Butjadinger
Marsch (1) und Stadlander Marsch (2). Nordlich schlieRt sich die Landschaftseinheit Butjadinger Vor-
deichflachen (16) an. In den Marschgebieten liegen die Gelandehdhen bei 0,8 m bis 2,2 m . NN.

Nachfolgend werden die Elemente, die heute das Landschaftsbild bestimmen, kurz vorgestellt. Ihrem
Schutz, ihrer Erhaltung und Weiterentwicklung ist im Rahmen der Dorferneuerung besondere Auf-
merksamkeit zu widmen.

Seite 13



Bestimmende Landschaftselemente

Marschenland

Die Marschen sind nacheiszeitlichen Ursprungs und gehdren somit zu den jingsten geologischen
Formationen. Sie sind durch eine allmahliche Verlandung von Meeresflachen entstanden. Sie sind
relativ flach und liegen nur wenige Meter Gber dem Meeresspiegel. Durch ein verzweigtes Entwasse-
rungssystem wird das Marschland trocken gehalten und so vor einer Vermoorung geschitzt. Im Dorf-
erneuerungsgebiet wird die Marsch vorwiegend als Grunland genutzt, nur wenige Schlage wurden
bislang in Ackerland umgewandelt. Waldflachen sind nicht vorhanden, auch Feldgehdlze kommen nur
selten vor. Einzig auf den landwirtschaftlichen Hofstellen ist alterer Baumbestand vorzufinden.

Marschenlandschaft im Dorferneuerungsgebiet

Deich und Deichvorland

Mit dem Seedeich und dem Sommerdeich im Bereich der Ortslage Blexen sind im Plangebiet auch
Landschaftselemente vertreten, die von Menschen geschaffen wurden. Die Bauwerke zum Schutz
gegen Sturmfluten sind in der Regel grasbewachsen und werden durch Schafherden gepflegt und
dauerhaft verdichtet. Der Seedeich hat eine Héhe von rund 7,00 m bis 7,50 m Gber NN, der Sommer-
deich ist etwas niedriger.

Dem Seedeich vorgelagert liegen die Salzwiesen. Diese werden vom Meerwasser temporar tberflutet
und bilden den natirlichen Ubergang zwischen Land und Meer in den Regionen, die von den Gezei-
ten gepragt werden. Salzwiesen an der Nordsee werden, abhangig davon wie intensiv der Einfluss
des Meerwassers ist, in drei Zonen aufgeteilt: Quellerzone, Andelgrasrasen und Rotschwingelzone.
Davon abhangig ist auch die Artenvielfalt in der jeweiligen Zone. Wie die Karte (Hrsg. NLWKN) unten
rechts zeigt, liegen die Deichvorlandflachen nérdlich des Dorferneuerungsgebietes innerhalb des Na-
tionalparks Niedersachsisches Wattenmeer und genieen daher einen besonderen Schutz.

Blicke vom Seedeich
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3. Entwicklungsziele

Aufgabe des Dorferneuerungsplanes ist es, einen Handlungsrahmen zu formulieren, der als Leitlinie
fur die zukunftige Entwicklung der Ortschaften dienen soll. Dabei ergeben sich die Handlungsfelder
aus der vorangegangenen Bestandsanalyse, den Anregungen aus dem Arbeitskreis sowie aus den
kommunalpolitischen Vorgaben. Der Dorferneuerungsplan liefert keine detaillierten Planungen son-
dern soll die bestehenden Probleme benennen und hierfirr in groben Ziigen Lésungsmadglichkeiten
aufzeigen. Erganzend dazu zeigt er grundsatzliche Perspektiven fiir die Entwicklung der betroffenen
Ortschaften auf.

Wie in vielen lIandlichen Bereichen besteht auch in Blexen die Gefahr, dass immer mehr junge Men-
schen die Dorfer verlassen, da sie dort flr ihre Lebensplanung keine Perspektiven sehen. Auf der
anderen Seite kommt es durch die Verbreitung ,stadtischer Lebensgewohnheiten zu Uberformungen
der alten Dorfgemeinschaft. Weder ein starres Festhalten an vorhandenen Strukturen noch eine Ver-
stadterung des Dorfes ist fur den landlichen Raum zutraglich. Vielmehr kommt es darauf an, die be-
stehenden Qualitaten zu sichern und diese individuell fur jedes Dorf weiterzuentwickeln. Das ,Leben
im Dorfe* muss als eigensténdige Alternative zu anderen Lebensformen begriffen werden. Grundséatz-
lich kommt es darauf an, die Identifikation der Einwohner mit ,ihrem“ Ort zu férdern und somit den
Menschen ein ,Heimatgefihl“ zu vermitteln.

Zum Dorferneuerungsgebiet gehdren neben Blexen auch die beiden kleineren Ortschaften Volkers
und Tettens. Diese Siedlungen haben aufgrund ihrer Geschichte jeweils eine eigene Identitat entwi-
ckelt. Diese Verbundenheit mit der eigenen Ortschaft soll erhalten bleiben und geférdert werden.
Gleichwohl gilt es, das Zusammengehdrigkeitsgefiihl im gesamten Dorferneuerungsgebiet weiter zu
starken, z. B. durch gemeinsame Infrastruktureinrichtungen, Veranstaltungen oder Institutionen.

Die Dorferneuerung kann nicht als ,Allheilmittel” fir die Beseitigung aller strukturellen Probleme des
landlichen Raums dienen. Sie kann jedoch schwerpunktmaRig wertvolle AnstoR3e fur die Ortsentwick-
lung geben und ein weiteres Engagement der Bevolkerung fiir ihren Ort initiieren.

Durch die anstehende Dorferneuerung sollen grundsatzlich die Lebensbedingungen in Blexen, Vol-
kers und Tettens verbessert werden. Die vorhandenen Angebote sollen abgesichert und nach Mog-
lichkeit weiterentwickelt werden. Dabei gilt es, den dorflichen Charakter zu bewahren bzw. dort, wo er
verloren gegangen ist, diesen wieder herzustellen. Darliber hinaus sind Mallnahmen zur Verbesse-
rung der verkehrlichen Situation zu ergreifen. Die Einwohner sollen sich in ihrem Ort wohl fihlen. Glei-
ches gilt fiir die Gaste der einzelnen Ortschaften.

Angestrebt wird eine Revitalisierung der drei Ortschaften im Dorfer-
neuerungsgebiet und zwar durch die Absicherung vorhandener funkti-
onierender Strukturen, durch die Behebung von strukturellen und ge-
stalterischen Missstanden sowie durch die Entwicklung neuer Angebo-
te sowohl fur die Einwohner als auch fir die Gaste des Ortes. Dabei
soll sich das Dorferneuerungsgebiet als attraktive Alternative zu den
benachbarten Stadten und Gemeinden darstellen. Vor diesem Hinter-
grund ergeben sich die folgenden Ziele fiir die Entwicklung des Dorf-
erneuerungsgebietes, die auch gleichzeitig die Themenfelder fir
kommunales und privates Handeln benennen.
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ZIELE DER DORFERNEUERUNG FUR DEN ORTSTEIL BLEXEN

»  Erhaltung und Gestaltung des dorflichen Charakters

¢ Wiederbelebung der historischen Ortsmitte (alte Wurt)

e dorfgerechte Gestaltung von Stralen, Wegen, Platzen und Griinbereichen

e Behebung von gestalterischen Missstdnden beim ortsbildpragendem Gebaudebestand
e Verbesserung der Grinsituation im Ort

e Starkung des dorflichen Gemeinschaftslebens

»  Schaffung giinstiger Lebensbedingungen fiir die Einwohner
e Zurverfigungstellung von attraktivem Wohnraum und eines attraktiven Wohnumfeldes
e Absicherung und Weiterentwicklung der Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
e Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
e Schaffung von Rahmenbedingen fir eine ausreichende Einzelhandelsversorgung
¢ Bereitstellung von attraktiven Freizeiteinrichtungen und Naherholungsmaglichkeiten
¢ Verbesserung der Verkehrssicherheit insbesondere fir Schulkinder

e Erhalt und Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe, auch der aufgegebenen Hofstellen

>  Dem Ort wieder eine Identitat geben

e Positionierung als Wohndorf

e Schwerpunktsetzung auf Gewerbe- und Industrieentwicklung

¢ Intensivierung des Tourismus

e Herstellung historischer Beziige bei der Ortsentwicklung

¢ Herausstellung der Lage an der Wesermindung und am Weltkulturerbe Wattenmeer

e Fodrderung der Dorfgemeinschaft
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»  Verbesserung der dorfékologischen Situation

e Erhalt und Sicherung der bestehenden naturrdumlichen Strukturen
e Erhéhung der Artenvielfalt durch die Schaffung neuer Biotopstrukturen

e Pflege und Weiterentwicklung der Kulturlandschaft

ZIELE DER DORFERNEUERUNG FUR DIE ORTSTEILE VOLKERS UND TETTENS

»  Erhaltung und Gestaltung des dorflichen Charakters

e Behebung der gestalterischen Defizite in den Strallenrdumen

e Behebung von gestalterischen Missstdnden beim Gebaudebestand

»  Schaffung glinstiger Lebensbedingungen fiir die Einwohner

¢ Absicherung bestehender Siedlungsstrukturen

e Schaffung von Voraussetzungen fiir eine mafvolle Nachverdichtung (Eigenbedarf)

¢ Revitalisierung bestehender Gemeinschaftseinrichtungen

e Erhalt und Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe, auch der aufgegebenen Hofstellen

e Fodrderung der Dorfgemeinschaft
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4. Handlungsfeld Siedlungs- und Nutzungsstruktur

4.1 Bestandsanalyse der Siedlungs- und Nutzungsstruktur
4.1.1 Siedlungsbereiche

Nachfolgend wird die Siedlungs- und Nutzungsstruktur der einzelnen Ortschaften im Dorferneue-
rungsgebiet kurz dargestellt.

Blexen

Bestimmend fir den Ort ist die immer noch deutlich wahrnehmbare Wurtenstruktur im Ortszentrum.
Die Wurt bildet sozusagen die Keimzelle der Ortschaft. Am norddstlichen Rand der Wurt steht die alte
St. Hippolyt Kirche mit ihren Nebengebauden. Die Kirche, der alte Friedhof, der Willehadbrunnen, das
Pfarrhaus, die alte Kisterei und das Danentor bilden zusammen ein einzigartiges Ensemble. Insge-
samt kann Blexen auf eine iber 1.200 Jahre alte Geschichte zuriickblicken.
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Das Zentrum der Wurt bildet auch heute noch des Blexer Dorfzentrum. Hier sind an der Fahrstralte
und der KirchenstralBe seit je her Laden, Dienstleistungsunternehmen und Gastronomiebetriebe an-
sassig. Heute ist der Bereich jedoch durch Leerstand und durch eine wenig attraktive Gestaltung ge-
kennzeichnet, so dass er an Bedeutung verloren hat. Eine weitere Mischnutzung ist entlang der Lan-
gen Stralle und entlang des sidlichen Endes der Fahrstralle vorzufinden. Vor allem in den genannten
Mischgebieten ist eine Vielzahl von gréReren Mietshausern vorhanden, die vornehmlich am Anfang
des 20. Jahrhunderts errichtet wurden.

Rund um die Wurt schlieRen sich in allen Richtungen Wohngebiete aus verschiedenen Epochen an.
Stadtebaulich interessant ist dabei die aus den 1930 Jahren stammende Siedlung ,In der Hellen®, in
der auf allen Grundstuicken derselbe Gebaudetyp errichtet wurde. Trotz der Tatsache, dass fast jedes
Gebaude durch Erweiterungs- und Umbaumalnahmen Uberformt ist, ist der Gesamteindruck des
Wohnquartiers noch nicht verloren gegangen. Wahrend ansonsten das klassische Einfamilienhaus die
Wohngebiete dominiert, ist im Sidwesten des Dorfes ein Quartier mit zwei- bis dreigeschossigen
Mietshausern vorzufinden.

Ein kleineres Gewerbegebiet ist an der Stralle Zur alten Schanze vorzufinden. Hier sind drei mittel-
standische Handwerksbetriebe ansassig. Dabei handelt es sich um Betriebe aus der Metallverarbei-
tung, der Elektrotechnik und des Sanitdrgewerbes. Diese Unternehmen bieten zusammen Arbeitsplat-
ze fur rund 80 Mitarbeiter und beabsichtigen betriebliche Erweiterungen vorzunehmen. Erwahnens-
wert ist in diesem Zusammenhang auch das Kavernengeldnde der Wintershall AG am Westrand des
Ortes. Der Betrieb mit rund 5 standigen Arbeitsplatzen lagert unterirdisch in acht Kavernen Ol und
Benzin. Oberirdisch sind lediglich befestigte Flachen und kleinere Betriebsgebaude auf dem groRen
Betriebsgelande erkennbar. Im Plangebiet selbst ist kein industrieller Betrieb ansassig.

Der Einzelhandelsbesatz und das Angebot an privaten Dienstleistungen sind in den letzten Jahren
stark zurtickgegangen. Besonders argerlich fir die Einwohner ist die Tatsache, dass es im Ort keinen
Lebensmittelmarkt mehr gibt und die Nahversorgung somit stark beeintrachtigt ist. Die Ansiedlung
eines Lebensmittelanbieters steht daher ganz oben auf der Wunschliste der Bevoélkerung.

Vornehmlich im Ortskern und an der Langen StralRe sind noch einige kleine Einzelhandelsbetriebe
(Obst und Gemiuse, Kiosk, Musikalien) sowie Dienstleistungsbetriebe (Bestatter, Versicherungen,
Frisor, Fahrschule) vorhanden. Im Ort gibt es zwei Geldinstitute, wobei eine der ortlichen Banken ihre
Filiale aus der Ortsmitte an den aus ihrer Sicht verkehrlich giinstigeren Standort an das Siidende der
Langen Stral3e verlegt hat. Weitere Einzelbetriebe aus dem Baunebengewerbe, dem Kfz-Handel und
dem Lebensmittelhandwerk sind verstreut ansassig und verfiigen in der Summe Uber rund 30 Mitar-
beiter. Es bestehen Leerstdnde von ehemaligen Einzelhandelsflachen aufgrund baulicher Mangel, zu
kleiner Verkaufsflachen oder aufgrund von Gemengelagen. Versuche, einen grofkeren Wochenmarkt
zur Verbesserung der Versorgungssituation in der Ortsmitte Blexen zu etablieren, scheiterten. Es sind
lediglich zwei Anbieter Uibrig geblieben. Im Ortszentrum bestehen zwei traditionsreiche Gastronomie-
betriebe (mit Saal) von denen ein Betrieb derzeit leer steht. Im restlichen Dorfgebiet sind drei weitere
gastronomische Einrichtungen anséassig. Die gesundheitliche Grundversorgung mit Arzten und Apo-
theken ist gesichert, wenn diese auch nicht alle im Dorferneuerungsgebiet beheimatet sind.

Fir Betriebe aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung und haushaltsnahem Handwerk bringt die
Randlage des Ortes Blexen am Deich aufgrund des eingeschrankten Einzugsgebietes oftmals Prob-
leme mit sich. Auch die Auswirkungen des Strukturwandels im Einzelhandel und Handwerk sind im
Plangebiet offenkundig. Hinzu kommen die baustrukturellen und gestalterischen Defizite insbesondere
im Ortszentrum. Ziel muss es sein, die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand zu sichern und ihre
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betriebliche Weiterentwicklung zu unterstitzen. Dartber hinaus sind die stddtebaulichen Vorausset-
zungen daflr zu schaffen, dass sich die Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte verbessert und sich so ein
ansiedlungsfreundliches Klima fiir Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie einstellt.

Sidlich der Kirchwurt befindet sich das Gelande der Grundschule, die derzeit von rund 120 Kindern
besucht wird. Daran angegliedert ist eine kleinere Sporthalle. Sidostlich schlie3t sich das Areal des
ev. Seniorenzentrums ,to huus achtern Diek“ an, dessen Trager das Diakonische Werk ist. Die Ein-
richtung bietet 108 Pflegeplatze an und beschéaftigt rund 80 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen. Die Ar-
beitsplatze werden Uberwiegend von Frauen aus Blexen in Teilzeit besetzt und bieten diesen eine
wohnortnahe Verdienstmadglichkeit. Ein Grol3teil der Heimbewohner stammt aus Blexen und der néhe-
ren Umgebung und lebt daher weiter im vertrauten Umfeld.

An der Sudostspitze des Plangebietes befindet sich der Fahranleger, von dem aus eine Fahrverbin-
dung nach Bremerhaven besteht. Der Bereich zwischen Deich und dem Fahranleger wird zum groR3-
ten Teil von Verkehrsflachen (StralRen, Schienen, Busbahnhof, Parkplatze) eingenommen. Die
verbleibenden Grinflachen sind wenig attraktiv gestaltet. Insgesamt wirkt dieser Bereich sehr unwirt-
lich. Einen hellen Punkt in der Tristesse bildet jedoch der ehemalige Blexer Bahnhof, der auch den
Namen Weserschl6Rchen tragt. Leider steht das Gebaude derzeit leer.

In Blexen sind insgesamt 4 groRere landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden, von denen jedoch nur
noch eine im Nebenerwerb (Pferdezucht, Reiterhof) bewirtschaftet wird.

GroRere Grinflachen bilden zum einen die beiden Friedhéfe. Wahrend der Friedhof | sich rund um die
Kirche und in &stlicher Richtung davon erstreckt, befindet sich der Friedhof 1l an der DeichstralRe im
Norden des Dorfes. Sidlich der Wurt und des Gewerbegebietes erstreckt sich das Sportgelande des
Blexer Turnerbundes. Dabei werden der ,kleine Sportplatz“ und der ,grof’e Sportplatz“ durch einen
dichten Gehodlzstreifen voneinander getrennt. Stidwestlich des Schulgrundstuicks ist die so genannte
Papenkuhle vorzufinden, die sich nach dem Abbruch der dort ehemals vorhandenen Baracken heute
als griine Freiflache darstellt. Auf dem Geldnde wurde in jingerer Vergangenheit ein Kindergarten
errichtet. Als Griinflachen im Ort sind auch die Flachen des Sommerdeichs anzusehen.

Die auBerhalb des Dorferneuerungsgebietes liegenden Flachen auf dem Blexer Groden werden do-
miniert von den Industrieanlagen der Firma Kronos Titan. Das Unternehmen ist dort seit 1967 ansas-
sig und bietet eine Vielzahl von Arbeitsplatzen fiir die Region. Im nérdlichen Grodenbereich hat der fiir
Segelflugzeuge und kleine Motorflugzeuge zugelassen Flugplatz Blexen seinen Standort. Im Uber-
gangsbereich zwischen dem Titanwerk und der Ortslage ist ein Kleingartengelande vorzufinden.

Der Ort wird durchzogen von der Kreisstral’e 182 (Lange Stral’e, FahrstralRe, Kirchenstralte, Deich-
strale). Daneben bildet die Fahrstralle als Verbindung zwischen dem Ortszentrum und dem Platz am
Fahranleger eine weitere Hauptverkehrsachse im Dorf.

Hinsichtlich der Versorgung mit Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Abwasser, Wasser, Ener-
gie, Telekommunikation) wurden seitens der Arbeitskreismitglieder keine Defizite benannt.
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Impressionen aus Blexen

Volkers

Die Ortschaft Volkers liegt auf einer Wurt direkt am Deich. Die Bebauung erstreckt sich groRtenteils
entlang der Dorfstral3e und des Schmuggelpadds. Bis auf die landwirtschaftliche Hofstelle am Siidost-
rand, die noch im Nebenbetrieb bewirtschaftet wird, werden samtliche Gebdude zu Wohnzwecken
genutzt.

Im Siden des Dorfes wurde am Brockweg in Eigeninitiative der Dorfbewohner die Gemeinschaftsan-
lage ,Dorfbrunnen® errichtet, deren Herzstiick eine Schutzhitte darstellt und die als Treffpunkt der
Dorfbevdlkerung dient. Auch Fahrradtouristen machen dort gerne Rast.

Weiterhin hat die Dorfgemeinschaft im Einmindungsbereich des Kanonenweges in die DorfstralRe
einen besonders gestalteten Aufenthaltsbereich angelegt, der sehr idyllisch liegt und sicher mitverant-
wortlich daftr war, dass die Ortschaft mehrfach beim Wettbewerb ,Unser Dorf soll schoner werden®
erfolgreich abgeschnitten hat.
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Grilnanlage

Volkers

Impressionen aus Volkers
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Tettens

Die kleine am Westrand des Dorferneuerungsgebietes gelegene Wurtensiedlung schlief3t sich direkt
an den Deich an. Der Ort weist eine relativ dichte Bebauung entlang der Langlitjenstrae, der StralRe
Am Dorfbrunnen und der StralRe Tettenser Steg auf. Auffallig ist der hohe Anteil an reetgedeckten
Hausern, die den besonderen Charme der Siedlung ausmachen.

Die Gebaude werden fast ausnahmslos zum Wohnen genutzt. Lediglich die Gaststatte ,Landhaus
Tettens” bildet hier eine Ausnahme. Im Ort befinden sich noch eine Hofstelle am Nordwestrand und
ein Gehoft an der Siidostseite des Ortes, die aber nicht mehr bzw. nur noch im Nebenerwerb bewirt-
schaftet werden.

_ , \ 3

Zwischen Deich und Siedlung liegt ein relativ groRer &ffentlicher Spielplatz, der jedoch nur recht spar-
lich mit Spielgeraten bestlickt ist. Im Zentrum gibt es mit dem ,Dorfbrunnen” einen kleinen Aufent-
haltsbereich. Dartber hinaus befindet sich gegeniiber der Gaststatte ein kleiner Platzbereich, von dem
aus ein Zugang zur Deichkrone besteht. Von hier aus finden gefiihrte Wattwanderungen zur Weserin-
sel Langlitjen Il statt.
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Impressionen aus Tettens

4.1.2 Landwirtschaftliche Bereiche

Ein groRer Teil des Dorferneuerungsgebietes ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt, die sich
westlich der Ortslage Blexens entlang der Ortsteile Volkers, Schockumer Deich und Tettens erstre-
cken. Darin eingebettet liegen Bauernhéfe, die jedoch nicht mehr alle bewirtschaftet werden. Der
westliche Teil des Planraums ist Bestandteil der ,Urlaubsregion Halbinsel Butjadingen® und tbernimmt
auch eine Erholungsfunktion.

Wie die Karte auf der folgenden Seite zeigt, sind im Dorferneuerungsgebiet noch 3 Haupterwerbsbe-
triebe ansassig. Ein vierter Betrieb (Nr. 13) wird von einem benachbarten Landwirt mit bewirtschaftet.
Daneben existieren noch 5 grofere und 3 kleinere Nebenerwerbsbetriebe. Die bewirtschafteten FIa-
chen der Haupterwerber liegen in einer GroRenordnung von 120 ha bis 180 ha. Insgesamt werden
von den Betrieben ca. 574 Hektar bewirtschaftet. Von der landwirtschaftlichen Nutzflache werden rund
80 % als Dauergriinland insbesondere fiir den Futterbau genutzt. Auf ca. 20 % der Nutzflache werden
Getreide (Verkauf) und Mais (Eigenbedarf) angebaut. Die Milch- und Mastviehhaltung spielt, wie in der
gesamten Wesermarsch, auch im Plangebiet eine groRe Rolle. Auffallig ist der vergleichsweise hohe
Anteil an Pferdezucht bzw. Pferdehaltung (Reiterhdfe) vor allem auf den Nebenerwerbshofen. Die
Schafhaltung spielt im Betrachtungsraum bei den landwirtschaftlichen Betrieben nur eine unwesentli-
che Rolle.

Das Thema Biogas-Erzeugung erlangt auch in der nérdlichen Wesermarsch eine immer gré3ere Be-
deutung. Ein Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache im Plangebiet wird zukunftig auch fur die Erzeu-
gung von Biomasse (Gras, Mais) genutzt werden, da stdlich des Dorferneuerungsgebietes die Errich-
tung einer Biogas-Anlage vorgesehen ist.
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Die touristische Beherbergung, als zusatzliche Einkommensquelle fir landwirtschaftliche Betriebe,
spielt im Plangebiet derzeit keine grol3e Rolle. Ebenso wird die Erzeugung und Direktvermarktung von
regionaltypischen landwirtschaftlichen Produkten praktisch nicht betrieben.

Haupterwerbsbetrieb

nicht mehr oder nur noch eingeschrankt
landwirtschaftlich genutzte Hofstelle

O
o Nebenerwerbsbetrieb
O

Ein Problem stellt der Umgang mit der nicht mehr benétigten landwirtschaftlichen Bausubstanz dar.
Wie uberall in der Wesermarsch sind die Gebaude von Leerstand und Verfall bedroht. Die Erhaltung
der oft kulturhistorisch wertvollen und die Landschaft pragenden Gebéaude ist jedoch geboten, da sie
wesentlich das Bild der Region ausmachen und so identitatsstiftend wirken.

Das landwirtschaftliche StraRen- und Wege-
netz ist so ausgelegt, dass alle Landwirt-
schaftsflachen gut erreicht werden koénnen.
Die Haupterschlieungswege sind berwie-
gend in einem guten baulichen Zustand.
Viele Nebenwege bedilrfen jedoch einer
Grundsanierung der bestehenden Befesti-
gung oder mussten Uberhaupt erst eine
bekommen. Dies ist dort besonders wichtig,
wo die Wege nicht nur dem landwirtschaftli-
chen Verkehr dienen, sondern auch allge-
meine ErschlieRungsfunktion haben oder als
Radweg dienen bzw. zuklnftig dienen sol-
len.
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Aus dem Arbeitskreis wurde angemerkt, dass
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen sudlich der Papenkuhle problematisch
ist. Da die Zuwegung derzeit so geregelt ist,
dass die Fahrzeuge durch die Wohngebiete
fahren mussen. um zu den Weideflachen zu
gelangen, kommt es zu entsprechenden Kon-
flikten zwischen der angrenzenden Wohnnut-
zung und dem landwirtschaftlichem Verkehr.
Hier sollte im Rahmen der Dorferneuerung ver-
sucht werden eine bessere ErschlieBung zu
realisieren.

4.2 Siedlungs- und Nutzungskonzept

Um glinstige Lebens- und Arbeitsbedingungen und die Vorraussetzungen fiir ein lebendiges Dorf Ble-
xen zu schaffen, muss sich der Ort weiterentwickeln. Ziel muss es sein, das Infrastrukturangebot zu
sichern bzw. zu verbessern, ein attraktives Wohnungsangebot vorzuhalten, Arbeitsplatze und Frei-
zeitmdglichkeiten anzubieten und die Dorfgemeinschaft weiter zu férdern.

Nachfolgend werden einige grundséatzliche Aussagen zu den Themen Siedlung und Nutzung getrof-
fen, die es bei der weiteren Entwicklung des Dorferneuerungsgebietes zu beriicksichtigen gilt. Insbe-
sondere zur infrastrukturellen Ausstattung und zum zukiinftigen Umgang mit den landwirtschaftlichen
Hofstellen werden konkrete Ma3nahmen vorgeschlagen.

4.2.1 Siedlungsentwicklung
Wohnbauland

In den letzten Jahren war die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in Blexen nur gering. Aufgrund
der verschiedenen strukturellen und gestalterischen Probleme im Ort haben sich viele Bauwillige aus
dem Ort fir attraktivere Standorte als Blexen entschieden.

Wie oben bereits angeflihrt betragt der Bevdlkerungsriickgang mehr als 7 % in den letzten 10 Jahren
und diese Entwicklung wird sich laut Bevolkerungsprognose der Stadt Nordenham weiter fortsetzen.
Allerdings steht zu vermuten, dass aufgrund der Ergebnisse der Dorferneuerung (Revitalisierung des
Ortszentrums, Bereitstellung von sozialer Infrastruktur, Durchfiihrung verschiedener Umgestaltungs-
maflnahmen) und die Ansiedlung der Firma Steelwind Blexen als Wohnstandort wieder an Bedeutung
gewinnt. Somit kann prognostiziert werden, dass sich in den nachsten 10 Jahren wieder eine modera-
te Nachfrage nach Wohnungen einstellen wird. Das betrifft sowohl die Eigenentwicklung als auch den
Zuzug von aulRen.

Auf diesen Trend muss sich Blexen durch die Bereitstellung von neuem Wohnbauland und durch das
Vorhalten von Mietwohnungen vorbereiten. Derzeit gibt es kaum noch freie Bauplatze in den Wohn-
gebieten und auch BauliickenschlieBungen sind nur vereinzelt mdéglich. Unter Berlicksichtigung der
derzeitigen Rahmenbedingungen kann davon ausgegangen werden, dass in den nachsten 10 Jahren
mindestens 50 neue Bauplatze bendétigt werden. In Verbindung mit den notwendigen Erschlielungs-
flachen entspricht das einem Flachenbedarf von rund 5,0 ha.
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Fir die Entwicklung von Wohnbauflachen fir Einfamilienhauser bieten sich im Ort drei Potenzialfla-
chen an, deren Lage aus der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist.

0181 OO 110 7 P SR PR 1

Potenzialflache

Seniorenwohnen o
L
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Potenzialflache 1

Die Flache hat eine Grofie von rund 0,8 ha, so dass dort 8 bis 10 Grundstiicke méglich waren. Das
Areal ware Teil der geplanten Umstrukturierung der gesamten Freiflache Papenkuhle, die neben der
Wohnbebauung noch die Errichtung eines Dorfparks, die Schaffung von seniorengerechtem Wohn-
raum und die Etablierung eines Jugendtreffpunktes vorsieht. Darliber hinaus hat dort der Kindergarten
seinen Standort. Auf der Flache war vormals ein Barackenlager untergebracht. Seit dem Abriss der
Gebaude stellt sich das Quartier als Brachland bzw. Rasenflache dar.

Potenzialflache 2

Das Gebiet schlieBt sich stdlich an die Wohnbauflachen an der Lesumstrafe an und wird derzeit U-
berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Mit der Kirchenstrale und einer freien Wegeparzelle, die zur
Langen Strale fuhrt, besteht eine giinstige verkehrliche Anbindungsmdéglichkeit. Bei einer Gro3e von
rund 4,0 ha kénnten dort rund 40 Baugrundstiicke realisiert werden. Das Quartier ist ortskernnah ge-
legen und zeichnet sich auch durch seine Nahe zum Kindergarten und zur Grundschule aus.

Potenzialflache 3

Mit der Potenzialflache 3 wiirde eine groRere Siedlungsliicke zwischen den Baugebieten an der Mi-
chaelsstralle und an der Schlengenstralle geschlossen. Die als Weideland genutzte Flache hat eine
Groéf3e von rund 4,5 ha und bietet daher Raum fiir rund 45 Baugrundstiicke. Fiir das Areal liegt bereits
ein Bebauungsplanentwurf vor, das Aufstellungsverfahren wurde aber noch nicht beendet. Aufgrund
der Lage an der Deichstralle ware die auRere Erschliefung gesichert. Auch dieses Quartier lage noch
relativ nah am Ortskern. Fir den Fahrradverkehr kdnnte als Alternative zur Kreisstralle auch die Stra-
Re Am Rhynschloot genutzt werden.

Neben der Versorgung mit Einfamilienhausgrundstiicken muss in Blexen auch eine ausreichende
Anzahl an Mietwohnungen angeboten werden. Der groRte Vermieter im Ort ist die Gemeinnltzige
Nordenhamer Siedlungsgesellschaft (GNSG), die insbesondere im Siden des Ortes eine Vielzahl von
Wohnungen anbietet. In den letzten Jahren hat die Gesellschaft bereits viele Geb&aude baulich und
energetisch saniert. Auch MalRnahmen zur Wohnumfeldverbesserung wurden durchgefihrt. Zu nen-
nen sind hier vor allem die Bereitstellung eines Kinderspielplatzes und die Zurverfligungstellung einer
Wohnung als Treffpunkt fir Kinder und Eltern an der Cuxhavener StraRe. Auch die Einrichtung einer
Hausmeisterstelle hat zur Verbesserung der Wohnbedingungen gefiihrt. Als Ergebnis dieser MaR-
nahmen zeigt sich, dass es kaum Leerstand im Quatrtier gibt.

Der sich abzeichnende Bedarf an neuen Mietwohnungen kann daher nur zum Teil durch die GNSG
gedeckt werden. Erganzend hierzu sollte der Gebaudebestand im Ortszentrum dahingehend unter-
sucht werden, ob insbesondere in den bestehenden drei- bis viergeschossigen Mietshdusern noch
Potenziale fur die Errichtung zeitgemafer Wohnungen vorhanden sind. Diese Gebaude sind zum
groRten Teil sanierungsbediirftig. Falls die Eigentimer die finanziellen Mittel fir die Sanierung nicht
aufbringen kdnnen, missten andere Wege gesucht werden. Denkbar ware z. B. der Ankauf durch die
offentliche Hand oder die Bildung von Eigentiimer-Genossenschaften. Grundséatzlich kdnnten Forder-
mittel aus der Dorferneuerung die Sanierung der Gebaudehlille unterstitzen.

Aufgrund des demografischen Wandels wird sich auch in Blexen die Nachfrage nach seniorengerech-
ten Wohnungen erhéhen. Mit dem ev. Seniorenzentrum ,to huus achtern Diek“ an der Fahrstralle,
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dass vom Diakonischen Werk getragen wird, besteht bereits eine diesbezlgliche Einrichtung. In Er-
ganzung dazu konnten studwestlich der Anlage weitere Wohnangebote fiir Senioren entstehen. Das
Umnutzungskonzept fir den Bereich Papenkuhle sieht hierfiir eine Flache von rund 0,5 ha vor.

Gewerbliche Bauflachen

Ein weiteres Feld der Siedlungsentwicklung in Blexen stellt die Bereitstellung von Gewerbe- und In-
dustrieflachen dar. Der Stadt Nordenham ist es gelungen die Firma Steelwind fiir die Ansiedlung in
Blexen zu gewinnen. Auf dem ehemaligen Gelénde der Gute-Hoffnungs-Hutte soll ein Zulieferwerk fur
Offshore-Windenergieanlagen entstehen, dass zukiinftig Gber 300 Mitarbeiter beschaftigt. Insgesamt
werden in den Bau des Werkes, das 2014 in Betrieb gehen soll, rund 135 Millionen € investiert. Fir
die Zu- und Ablieferung wird die stillgelegte Bahnlinie Nordenham - Blexen wieder in Betrieb genom-
men, so dass das Werk sowohl uber die Stralle, die Bundeswasserstralie Weser als auch uber die
Schiene erreichbar ist. Neben der eigentlichen Industrieansiedlung ist auch der Bau eines Verwal-
tungsgebaudes vorgesehen. Dieses soll am Nordostrand des Fahrparkplatzes hochwassersicher
(mind. 7,5 m uber NN) in einer ansprechenden Architektur errichtet werden und bildet zukiinftig den
baulichen Abschluss des Platzes. Der genaue Flachenbedarf ist derzeit noch nicht bekannt. Im Ver-
waltungsgebaude ist auch der Bau einer Kantine vorgesehen, die eine grofle AulRenterrasse bekom-
men soll. Somit wird auf dem Platz zukiinftig mehr ,Leben® zu verzeichnen sein.

4.2.2 Nutzungen im Plangebiet

Behebung von Nutzungskonflikten

Im Rahmen der Bestandsanalyse und bei der Erdérterung mit den Mitgliedern des Arbeitskreises wur-
den keine gravierenden Probleme hinsichtlich der bestehenden Nutzungsstruktur festgestellt. Kleinere
Nutzungskonflikte ergeben sich aufgrund der Belastung der Wohngebiete durch Landwirtschafts- und
Gewerbeverkehr. Insbesondere der Zu- und Ablieferverkehr fiir die Betriebe an der Stralle Zur alten
Schanze muss derzeit die gesamt Ortsdurchfahrt passieren. Abhilfe kdnnte hier eine riickwartige An-
bindung Uber den Groden an die B 212 im Bereich des Platzes beim Fahranleger schaffen.

Ansiedlung eines Lebensmittelanbieters

Seit der Schlielung des Spar-Marktes auf dem Grundstiick Fahrstral’e 10 vor einigen Jahren gibt es
in Blexen keine Einkaufsmdoglichkeit fiir Lebensmittel mehr. Lediglich ein Kiosk ist noch verblieben.
Seitens der Einwohner besteht daher der grofse Wunsch, dass sich im Ort wieder ein Lebensmittelan-
bieter ansiedelt. Diese Thematik wurde im Arbeitskreis mehrfach erortert. Es herrschte Einigkeit dar-
Uber, dass ein Standort im Ortszentrum zu préferieren ist, damit dieses wieder an Attraktivitat gewinnt.
Winschenswert ware eine Wiederbelebung des alten Standortes. Es wurden aber auch Szenarien
diskutiert, einen neuen Markt im Bereich des bestehenden Parkplatzes zu realisieren. Hierflr missten
allerdings Gebaude abgerissen werden, um dem Platzbedarf zu genlgen. Denkbar ist auch ein
Standort an der Peripherie (z. B. an der Deichstral3e gegentiber dem Friedhof II).

Hinsichtlich der Tragerschaft gibt es grundsatzlich zwei Alternativen. Entweder kann fiir die Ansied-
lung eines Marktes ein Anbieter (Handelskette oder Einzelunternehmer) gewonnen werden oder es
besteht die Moglichkeit einen Dorfladen in Eigeninitiative der Blexer Bevdlkerung zu errichten. Die
erste Variante hat sich bislang bei der Umsetzung als schwierig erwiesen. Allerdings steht die Stadt
Nordenham derzeit in Verhandlungen mit einem interessierten Investor. Sollten die Bemihungen fur
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eine Ansiedlung nicht erfolgreich verlaufen, ware in Blexen auch die Errichtung eines Dorfladens auf
Genossenschaftsbasis denkbar. Der Arbeitskreis sieht diesen Vorschlag als interessante Variante an,
der ggf. weiterverfolgt werden sollte.

Zwar kann mit dem Instrumentarium der Dorferneuerung kein Markt angesiedelt werden (dies ist nur
privatwirtschaftlich mdglich), doch kann die Dorferneuerung dazu beitragen, giinstige Rahmenbedin-
gungen hierflr zu schaffen. Der Arbeitskreis war sich darlber einig, dass diese Einwirkungsmaoglich-
keiten konsequent genutzt werden sollen. Unter anderem ist eine neue Trassenflihrung der Kreisstra-
Re vorgesehen (siehe Verkehrskonzept), die den Durchgangsverkehr aus dem Ortszentrum heraus-
halt. Mit der Herabstufung der Fahrstral3e zu einer kommunalen Verkehrsflache waren dort Umgestal-
tungen durchfiihrbar, die eine rdumliche Anbindung des zentralen Platzes an den Marktstandort er-
moglichen. Auf dem zentralen Platz kdnnten zuséatzliche Parkplatze fiir den Lebensmittelmarkt bereit-
gestellt werden.

Erhalt bzw. Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebduden

Ein spezielles Problem (nicht nur im Dorferneuerungsgebiet) stellen die leer stehenden Bauernhéfe in
den einzelnen Ortschaften dar. Durch die Aufgabe der Landwirtschaft werden sie eigentlich nicht mehr
bendtigt. Da sie aber entscheidend das Bild der Dorfer in der Wesermarsch pragen, miissen sie erhal-
ten bleiben. Bei der Instandsetzung und ggf. Umnutzung kann das Instrument Dorferneuerung einen
wichtigen Beitrag leisten, da sie auch private MalRnahmen finanziell férdert.

4.2.3 Infrastruktur

Wie die Bestandsaufnahme gezeigt hat, ist das Plangebiet bis auf das Fehlen eines Lebensmittel-
marktes infrastrukturell recht gut ausgestattet. Fir die meisten Altersgruppen sind entsprechende
Einrichtungen bzw. Angebote vorhanden. Lediglich fir Jugendliche fehlt es noch an Einrichtungen,
wie z. B. einem Jugendtreff. An einigen sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dartiber hinaus Ver-
besserungen erforderlich. Die vom Arbeitskreis zu dieser Thematik benannten MaRnahmen werden
nachfolgend vorgestellt.

Grundschule in Blexen

Die Erhaltung des Grundschulstandortes ist fir die Blexer Bevolkerung ein wichtiges Anliegen. Fur die
angestrebte Revitalisierung des Ortes und den angestrebten Zuzug von auRen ware das Vorhalten
einer Grundschule sehr hilfreich. Deshalb sollte der Standort, so lange dies die Auswirkungen des
demographischen Wandels irgendwie erlauben, gesichert werden.

Da sich der Arbeitskreis fir eine Attraktivierung des Schulhofgelandes ausgesprochen hat, wird die
DE-MaBnahme 01 in den Dorferneuerungsplan aufgenommen. Tatsachlich stellen sich die Freiflachen
auf dem Gelande der Grundschule in Teilbereichen als wenig attraktiv gestaltet dar. Daneben fehlt es
fur die Schulkinder an Mdoglichkeiten der Betdtigung in den Pausen. In der Vergangenheit wurden
bereits verschiedene kleinere MaRnahmen durchgefiihrt, um die Gestaltung und Ausstattung des
Schulgeléndes den Bedurfnissen der Kinder anzupassen. Dieser Umgestaltungsprozess ist jedoch
noch nicht abgeschlossen. Damit sich die Kinder in ihrer Schule wohl fihlen kénnen und der Schul-
standort insgesamt aufgewertet wird, hat der Arbeitskreis ein Biindel von Malinahmen erarbeitet, das
der Attraktivitatssteigerung des Schulgelandes dienen soll.
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Die Vorschlage umfassen im Wesentlichen Bepflanzungsmaflinahmen, Ausstattungsverbesserungen
sowie bauliche Maflnahmen an der Platzbefestigung und an der Einzaunung. Fir die Mallnahme ist
unter Beteiligung der Kinder, der Eltern, der Schulleitung und der Stadt Nordenham ein Gesamtkon-
zept aufzustellen. Dabei kdnnten auch bauliche Verdanderungen an der Fahrstralle (Entfernung des
Pflanzstreifens, Einbau einer Querungshilfe) Berlicksichtigung finden. Deren Durchfiihrung ist jedoch
auch im Rahmen der DE-MalRnahme Nr. 08 b denkbar.

Im Zuge der DE-MaBnahme 01 soll auch eine Verbesserung der Spielgerateversorgung beim Kinder-
garten an der Papenkuhle erfolgen. Dies ist bei der Entwicklung des o. a. Konzeptes zu beriicksichti-
gen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass der stadtische Kindergarten zukuinftig
auch als Betriebskindergarten fir die Firma Steelwind und andere Betriebe genutzt werden kénnte.
Hierfir ware ein entsprechendes Angebot zu schaffen.

Einrichtungen fiir Jugendliche auf dem ehemaligen Verkehrsiibungsplatz

Nach Auskunft des Arbeitskreises wiinschen sich viele Blexer Jugendliche einen Treff im Ort. Deshalb
soll nun im Zuge der Dorferneuerung ein solcher Jugendtreffpunkt errichtet werden. Mit dem sich im
stadtischen Besitz befindlichen ehemaligen Verkehrstibungsplatz steht hierfir ein geeigneter Standort
zur Verfigung. Zwar wurden im Arbeitskreis auch andere Standorte diskutiert, die weniger abseits
liegen, doch wurden die ortlichen Rahmenbedingungen an anderen Stellen im Ort als unglinstiger
hinsichtlich der Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft eingeschatzt.

Auf dem Ubungsplatz sind noch die Asphaltbahnen erhalten geblieben und es befindet sich auf dem
Areal ein zweigeschossiges Gebaude. Wahrend der untere Trakt (verschlieRbarer Metallcontainer)
derzeit nicht genutzt wird, ist im oberen Teil ein Musikstudio untergebracht, dass von jungen Leuten in
ihrer Freizeit betrieben wird. Die Nutzung der Raumlichkeiten wurde ihnen von der Stadt Nordenham
gestattet. Da die Gruppe bereit ist, interessierte Jugendliche an ihrer Arbeit zu beteiligen, bestiinde
hier ein inhaltlicher Ankniipfungspunkt.

Durch die Aufnahme der DE-MaBnahme 02 soll das Gelande den Bedurfnissen der Blexer Jugendli-
chen angepasst werden.
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Bau einer
Schutzhiitte
(Pavillon)

Fahrradstand

Auf den bestehenden Fahrbahnen konnte z. B. eine Skaterbahn errichtet werden. Die verbleibenden
Freiflachen bieten ausreichend Raum fur Manahmen, die die Jugendlichen selbst kreieren kénnen.
Eine Erstausstattung an Moblierung, vor allem einer Schutzhitte sollte jedoch im Rahmen der Dorfer-
neuerungsmafinahme zur Verfiigung gestellt werden. Das gilt auch flr eine Begriinung der Anlage. Zu
berticksichtigen sind bei der Umsetzung die Anregungen des Amtes 40 (siehe Anhang Seite A 16).

Umstrukturierung der Freiflaiche Papenkuhle

Mit der Freiflache Papenkuhle steht in Blexen eine interessante Flache fir die Ortsentwicklung zur
Verfigung. In Weiterfiihrung bereits bestehender Umnutzungskonzepte soll der Bereich zu einem
Standort entwickelt werden, der die Bediirfnisse der einzelnen Generationen im Ort aufgreift und daftr
Angebote macht.

Das Gelande stellt sich heute weitgehend als grasbewachsene Freiflache dar. Nur an der Stidwestsei-
te ist mit dem Kindergartengeldnde und dem ehemaligen Verkehrstbungsplatz eine andere Nutzung
vorhanden. In den Seitenbereichen stehen vereinzelt alte Baume.

Auf dem Gelande stand ehemals eine Barackensiedlung, die aus militérischen Griinden in der Zeit des
Nationalsozialismus entstanden ist. Nach dem Krieg waren hier Flichtlinge untergebracht. In den
1950er Jahren wurden die Geb&aude abgerissen. Ubrig geblieben ist die geklinkerte RingstraRe, die
auch heute noch der ErschlieBung des Kindergartens dient.

Ein erstes Umnutzungskonzept sieht vor, den Bereich flr eine Mischung von privaten und 6ffentlichen
Nutzungen zur Verfigung zu stellen. So kénnten an der Nordseite 8 bis 10 Wohnbaugrundstiicke
ausgewiesen werden, die sich durch eine zentrale Lage und kurze Wegen zu den Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur auszeichnen. Der norddstliche Bereich bliebe einer Bebauung mit seniorenge-
rechten Wohnformen vorbehalten. Damit wiirde insbesondere der rdumlichen Nahe zum benachbar-
ten Seniorenzentrum Rechnung getragen. Das Kindergartengeldnde und der ehemalige Verkehrs-
Ubungsplatz (evtl. zukunftig Jugendtreff) blieben erhalten.
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Fir alle verbleibenden Flachen sieht das Umnutzungskonzept die Einrichtung eines Dorfparks (in der
Karte blau umrandet) vor. Nach Auskunft des Arbeitskreises besteht seitens der Bevodlkerung eine
groBe Nachfrage nach einer Naherholungsflache im Ort. Zwecks deren Realisierung wird die DE-
MaRnahme 03 in den Dorferneuerungsplan aufgenommen.

Fir die designierten Dorfparkflachen ist zunachst die Erstellung eines Gestaltungskonzeptes erforder-
lich, das eine Zonierung des Areals, die zukiinftigen Wegeverbindungen, die Ausstattung, die Begri-
nung und die Nachbarschaften zu beachten hat. Beriicksichtigt werden sollten auch die Anlage von
Rad- und FulRwegen entlang der bestehenden Ringstralle sowie die Errichtung von Parkplatzen vor
dem Kindergarten. Danach kdnnte mit der Erstanlage des Dorfparks begonnen werden.

Mobiltrakt auf dem Gelande der Feuerwehr Blexen

Durch die Feuerwache in Blexen werden die Brandbekdmpfung und der Katastrophenschutz fiir den
Ort und die nahere Nachbarschaft sichergestellt. Das
Hauptgebaude reicht fir die bendtigten Zwecke aus. Im hin-
teren Teil des Grundstlickes befindet sich ein Gebaude, der
so genannte Mobiltrakt, das nicht mehr bendtigt wird. Da es
sich gestalterisch wenig ansprechend darstellt, sich stérend
auf die Grundstlicksnutzung auswirkt und Uberdies asbest-
belastet ist, soll der Mobiltrakt im Zuge der DE-MaBnahme
04 abgerissen und fachgerecht entsorgt werden.
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—
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Die entstehenden Freiflachen sollen nach den Bedurfnissen
der Feuerwehr neu gestaltet werden. Bei der Umsetzung der Baumalinahme ist auf eine dorflich an-
gepasste Gestaltung Wert zu legen. Nach Mdaglichkeit sollte in diesem Zusammenhang auch eine
dorfgerechtere Gestaltung der Freiflachen vor dem Feuerwehrgebaude vorgenommen werden.
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Gemeinschaftsanlage Dorfbrunnen in Volkers

Die Gemeinschaftsanlage ,Dorfbrunnen® spielt im Dorfleben der Ortschaft Volkers eine wichtige Rolle.
Die vor Jahren in Eigenleistung der Dorfgemeinschaft errichtete Anlage ist mit der Zeit sanierungsbe-
dirftig geworden. Auch das Gebaudeumfeld weist gestalterische Defizite auf. Diese sollen im Rahmen
der Durchfiihrung der DE-MaBnahme 05 behoben werden. Vorgesehen ist eine dorfgerechte Befesti-
gung und Begriinung des Huttenumfeldes. Der Arbeitskreis hat sich auch fiir eine Grundsanierung des
Gebaudes ausgesprochen.

Sanierung der
bestehenden

Schutzhiitte

Neugestaltung
des Gebdudeumfelds

Die MaRRnahme steht in enger raumlicher und sachlicher Verbindung zur DE-MaBnahme 16., namlich
der Umgestaltung des Brockweges. Deshalb sollten die beiden Projekte nach Mdglichkeit in einem
Zuge umgesetzt werden.

4.2.4 Landwirtschaft

Wie die Bestandsaufnahme gezeigt hat, ist der Strukturwandel in der Landwirtschaft im Dorferneue-
rungsgebiet weitgehend abgeschlossen. Die wenigen verbliebenen Haupterwerbsbetriebe bewirt-
schaften grofe Flacheneinheiten. Die noch bestehenden Nebenerwerbsbetriebe beschranken sich
Uberwiegend auf Viehzucht und bendétigen daher nur vergleichsweise kleine Flachen, die jedoch hof-
nah gelegen sein missen. Die dariiber hinaus vorhandenen Hofstellen, auf denen die landwirtschaftli-
che Nutzung aufgegeben wurde, dienen nur noch zu Wohnzwecke; die Wirtschaftstrakte stehen zu-
meist leer.

Es ist somit festzustellen, dass die Landwirtschaft nur noch eine untergeordnete Rolle fur die Wirt-
schaftsstruktur im Dorferneuerungsgebiet spielt. Trotzdem sollten die bauerlichen Strukturen moglichst
erhalten bleiben, da sie das Erscheinungsbild der Dérfer und der Landschaft nicht unwesentlich pra-
gen. Im Rahmen der Dorferneuerung sollten MaRnahmen ergriffen werden, die der Erhaltung der
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landwirtschaftlichen Bausubstanz dienen. Das gilt insbesondere auch fir die Hofstellen, die nicht mehr
bewirtschaftet werden. Zu nennen sind hier die ErschlieRung neuer Einkommensquellen (z. B. Direkt-
vermarktung, Tourismus, regenerative Energie, Landschaftspflege, Pferdehaltung) und die Anpassung
der Hofbewirtschaftung an die gednderten Marktbedingungen. Nutzungskonflikte zwischen der Land-
wirtschaft und anderen Nutzungen sollten vermieden oder einvernehmlich gel6st werden. Dazu gehort
zum einen, dass die Hofe nicht durch herannahende Wohnbebauung in ihrer Entwicklung einge-
schrankt werden. Weiterhin sollte bei allen Stral3en- und WegebaumalRnahmen sowie bei Anpflanzun-
gen an Verkehrswegen der Platzbedarf auch gréRerer Landmaschinen berticksichtigt werden.

Grundsatzlich ist eine vielfaltig strukturierte bauerliche Landwirtschaft in den landlichen Regionen
nach wie vor von hoher Bedeutung - als wichtiger Trager der regionalen Beschéaftigung und Wert-
schopfung, als Nahrungsmittellieferant, als Gestalter der Kulturlandschaft sowie als Quelle der Dorf-
und Regionalkultur. Deshalb sollte die Foérderung der bauerlichen Landwirtschaft auch im Rahmen der
Dorferneuerung Berlicksichtigung finden, so fern ein entsprechender Bedarf besteht. Nachfolgend
werden einige Beispiele dazu aufgezeigt, wie die Dorferneuerung unterstitzend wirken kann.

Erhaltung und Gestaltung landwirtschaftlicher Bausubstanz mit ortsbildpragendem Charakter

z. B. Erneuerung der Dacheindeckung
z. B. Wiederherstellung der alten Fassadengliederung
z. B. Einbau neuer dorftypischer Fenster und Tiren

Anpassung an die Erfordernisse zeitgemdfen Wohnens und Arbeitens

z. B. rdumliche Trennung von Wirtschafts- und Wohnbereich
z. B. Umnutzung von nicht mehr benétigten Wirtschaftsgebauden
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Reduzierung landwirtschaftlicher Immissionen

z. B. Verbesserung der Stalltechnik
z. B. Verlagerung immissionsstarker Anlagen

Neugestaltung von Hofflichen und Zufahrten

z. B. Entsiegelung von befestigten Hofflachen
z. B. Anlage einer neuen Zufahrt (z. B. rickwartige ErschlieBung)
z. B. Erneuerung der Hofbefestigung mit dorftypischen Materialien

Eingriinungen von Hofanlagen

z. B. Erneuerung der Einfriedung in dorftypischer Gestaltung
z. B. Gestaltung der Freianlagen
z. B. Eingriinung von Silageflachen
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4.3 MafBRnahmeniibersicht

Nachfolgend werden die MalRnahmen zum Handlungsfeld Siedlungs- und Nutzungsstruktur in Form
von einzelnen MaRnahmenblattern Ubersichtlich dargestellt. Insgesamt wurden im Arbeitskreis 5 Mal3-
nahmen entwickelt, die zur Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung im Dorferneuerungsgebiet
beitragen sollen.

Blexen

M 01:  Attraktivierung des Schulhofgelandes und Verbesserung der Spielgerateversorgung beim
Kindergarten

M 02: Schaffung eines Jugendtreffpunktes auf dem ehemaligen Verkehrsiibungsplatz
M 03:  Anlage eines Dorfparks auf der Freiflache Papenkuhle

M 04:  Abbruch eines Gebaudes und Gestaltung der AuRenanlagen auf dem Feuerwehrgrundstiick

Tettens

M 05: Sanierung der Gemeinschaftsanlage ,Dorfbrunnen® in Volkers
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Attraktivierung des Schulhofgelandes und Verbesserung der 01

Spielgerateversorgung beim Kindergarten
Blexen

Handlungsbedarf:

Die Freiflachen auf dem Gelande der Grundschule stellen sich in Teilbereichen als wenig attraktiv
gestaltet dar. Daneben fehlt es fir die Schulkinder an Méglichkeiten der Betatigung in den Pau-
sen. Damit sich die Kinder in ihrer Schule wohl fihlen kénnen und der Schulstandort insgesamt
aufgewertet wird, hat sich der Arbeitskreis fiir eine umfassende Sanierung des Schulhofgelandes
ausgesprochen.

In Verbindung mit dieser MaRnahme soll auch die Bestlickung mit Spielgeraten auf dem Kinder-
gartengelande verbessert werden.

MaRnahmenbeschreibung:

Bepflanzung der Beete und Kiibel

Anlegen eines Schulbeetes

Verbesserung der Spielmdglichkeiten

Einrichtung von Ruhezonen

Erneuerung des Zaunes an der Siidwestseite des Schulhofes
teilweise Erneuerung der Platzbefestigungen auf dem Schulhof
Entfernung des Pflanzstreifens an der Fahrstralle

evtl. Einbau einer Querungshilfe vor dem Schulgrundsttick

und

e Verbesserung der Spielmdglichkeiten beim Kindergarten

Prioritét: A s. Anregungen des Amtes 40 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 15)

Kosten brutto: 27.000,00 €
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Schaffung eines Jugendtreffpunktes auf dem ehemaligen 02

Verkehrsiibungsplatz
Blexen

Handlungsbedarf:

Derzeit gibt es nur wenig Angebote fiir Jugendliche im Bereich Freizeitgestaltung. Insbesondere
fehlt es an einem vereins- oder kirchenunabhangigen Jugendtreffpunkt.

Mit dem ehemaligen Verkehrsiibungsplatz steht ein stadtisches Gelande zur Verfligung, dass sich
hervorragend als Treffpunkt fir Jugendliche eignet. Durch eine auf deren Bediirfnisse ausgerich-
tete Ausstattung und die Einbeziehung des bestehenden Gebaudes kann ein Angebot geschaffen
werden, das die Versorgungsliicke im Bereich der sozialen Infrastrukturversorgung schlief3t.

MaRnahmenbeschreibung:

Bau einer Skaterbahn

Errichtung einer Schutzhitte mit entsprechender Méblierung
Begrinung der Anlage

Sanierung und teilweise Umnutzung des vorhandenen Gebaudes

Bau einer
Schutzhiitte
(Pavillon)

Fahrradstand

4

prioritét: c s. Anregungen des Amtes 40 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 16)

Kosten brutto: 78.000,00 €
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Anlage eines Dorfparks auf der Freiflache Papenkuhle 03

Blexen

Handlungsbedarf:

Ein Grofteil des Areals Papenkuhle soll fiir einen Dorfpark zur Verfiigung gestellt werden, da eine
derartige Einrichtung bislang fehlt, diese aber nachgefragt wird. Aufgrund der teilweise doch sehr
dichten Bebauung in Blexen ist eine Naherholungsflache fiir die Bevolkerung von grof3er Bedeu-
tung und wird die Attraktivitat Blexens als Wohnstandort deutlich steigern.

In diesem Zusammenhang soll auch die verkehrliche ErschlieBung fir FuRganger und Radfahrer
verbessert werden, um so die Verkehrssicherheit flur diese Verkehrsteilnehmer zu erhéhen.

MaRnahmenbeschreibung:

Erstellung eines Gestaltungskonzeptes

Vorbereitung der Projektflachen

Umgestaltung der Rasenflachen in eine Parkanlage (Wege, Begriinung, Méblierung)
Anlage von Rad- und FuBwegen entlang der bestehenden Stralle

Prioritat: C
Kosten brutto: 313.000,00 €

s. Anregungen des Amtes 40 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 16)
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Abbruch eines Gebaudes und Gestaltung der AuBBenanlagen 04

auf dem Feuerwehrgrundstiick
Blexen

Handlungsbedarf:

Das Grundstlck der Freiwilligen Feuerwehr Blexen liegt an der Deichstrafie Richtung Volkers. Auf
dem Gelande befindet sich ein Gebaude, der so genannte Mobiltrakt. Dieses Bauwerk wird nicht
mehr bendtigt, stellt sich gestalterisch wenig ansprechend dar und wirkt sich stérend auf die
Grundstlcksnutzung aus. Da das Gebaude einen hohen Asbestanteil hat, ist der Abriss auch aus
gesundheitlichen Griinden angezeigt.

Die so gewonnenen Freiflachen sollen nach den Bedirfnissen der Feuerwehr neu gestaltet wer-
den.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Abriss des Mobiltrakts
¢ Neugestaltung der Aufienanlagen
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~ ~_/  Abriss des Gebiudes

Neugestéltung
der Freianlagen
auf demuGrund\stijck
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Prioritat: B
Kosten brutto: 22.000,00 €
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Sanierung der Gemeinschaftsanlage ,,Dorfbrunnen” 05

Volkers

Handlungsbedarf:

Die Gemeinschaftsanlage ,Dorfbrunnen® ist fiir die Erhaltung und Festigung der Dorfgemeinschaft
in Volkers sowie fir das touristische Angebot im Dorferneuerungsgebiet von groRer Bedeutung.
Ihre langfristige Absicherung ist daher geboten.

Dazu bedarf es vor allem einer Grundsanierung des Gebaudes. Darliber hinaus weist das Gebau-
deumfeld gestalterische Defizite auf, die es aus Griinden der Ortsbildpflege zu beheben gilt.

MaRnahmenbeschreibung:

e Sanierung der Schutzhitte (Dach und Fassade)
¢ Neugestaltung des Gebaudeumfelds (Pflasterung und Begriinung)

Sanierung der
bestehenden
Schutzhiitte

-
-

Neugestaltung
des Gebdaudeumfelds

Gedenkstein

Prioritat: B
Kosten brutto: 39.000,00 €
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5. Handlungsfeld Ortsgestaltung / Grunstruktur

5.1 Bestandsanalyse des Ortsbildes und der Griinstruktur

Das Ortsbild ist das ,Abbild“ eines Ortes, das sich dem Besucher einpragt. Eine Ortsgestalt kann ei-
nen positiven Eindruck hinterlassen, aber auch ein negatives Bild nachhaltig erzeugen. Zum Ortsbild
tragen verschiedene Elemente bei. Zum einen ist hier der 6ffentliche Raum mit seinen Stral3en, We-
gen und Platzen zu nennen. Daneben werden Gebaude von besonderem kulturellem oder astheti-
schem Wert, also die einpragsamen oder auch ortsbildpragenden Gebaude wahrgenommen. Dartiber
hinaus wirkt sich auch das Umfeld der Gebaude (Hofbereiche, Garten, Einfriedungen) sowie die vor-
handenen Grinstrukturen und Wasserflachen auf das Erscheinungsbild eines Ortes aus.

Eine Ortschaft wirkt umso intensiver auf den Besucher, je mehr diese als Raum und nicht als Flache
wahrgenommen wird. Tatsachlich stellen eine Stadt oder ein Dorf eine Ansammlung von Teil-Rdumen
dar. Der Besucher durchlauft verschiedene Raumszenen nacheinander. Jeder Raum wird durch einen
gestalteten Boden (z. B. Strafle) und durch gestaltete Wande (z. B. Gebaudefassaden oder Pflanzku-
lissen) geformt; der obere Abschluss wird entweder durch hohe Baume oder den Himmel gebildet und
nur indirekt wahrgenommen. Die Augen des Betrachters erkunden Boden und Wande; im Kopf des
Betrachters entstehen Bilder von der Ortsgestalt. Diese wirken umso nachhaltiger, je starker die Indi-
vidualitat des Ortes ausgepragt ist.

5.1.1 Offentliche Rdume (StraBen, Wege, Plitze)

Die Ortschaft Blexen wird durchzogen von der Kreisstralle K 182 (Lange StralRe, Fahrstralle, Kirchen-
stralRe und DeichstralRe). In Verbindung mit dem Streckenabschnitt der Fahrstral3e zwischen Dorfzent-
rum und dem Fahranleger bildet sie im Wesentlichen die fir die Ortsentwicklung relevanten offentli-
chen Raume. Den angesprochenen Stralen kommt neben der Verkehrs- auch in erheblichem Malle
eine Aufenthaltsfunktion zu. Die StralRenraume in den Wohn- und Gewerbegebieten sind dagegen in
erster Linie fur die Anlieger von Belang, spielen aber fiir die Wahrnehmung des Ortes nur eine unter-
geordnete Rolle.

Wirde ein Wanderer einen Spaziergang durch den Ort unternehmen, kdme er sich im Bereich des
stidwestlichen Ortseingangs an der Langen StralRe ziemlich verloren vor. Der Einmindungsbereich in
die BundesstralRe wirkt tiberdimensioniert und stadtisch. Dass dort ein Wesermarschdorf beginnt, lasst
sich nur erahnen. Auch im weiteren Verlauf der Langen Stral3e will keine rechte Freude aufkommen
da der StraRenraum viel zu monoton wirkt. Die Gehwegbefestigung besteht aus gefiihlt 100 verschie-
denen Pflasterungen in ebenso vielen Grautdénen. Nur der offene Graben an der Westseite der Stralle
sorgt fir einige griine Farbtupfer. Dabei ware hier auf der Gehwegseite genligend Platz fir Stral3en-
bdume.

Norddstlich der Einmindung der Ziegeleistral’e wird der Stralenraum enger, die wenig ansprechende
Gestaltung bleibt. Einige Geschafte und Dienstleistungseinrichtungen sdaumen die Stral’e, der eine
oder andere Leerstand ist zu bemerken. Gerade dort machen die halbéffentlichen Rdume zwischen
Gebaude und dem Gehweg oftmals einen verwahrlosten Eindruck. Am Ende der Stral3e liegt das Ge-
lande einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle und sorgt hier fir dorfliches Ambiente. Der
schon gestaltete Hofgarten sorgt fiir ein Highlight in der ansonsten recht tristen Umgebung.
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Das Fazit des Wanderers lautet: Der StralRenraum der Langen Strafle muss eine einheitliche dorfliche
Gestaltung erhalten und deutlich griiner werden. Zusammen mit der bestehenden abwechslungsrei-
chen Bebauung, bei der allerdings noch einige Gebaude saniert werden miissen, kann ein attraktives
Entree in den Ort geschaffen werden. Zu vermuten ist, dass dann auch so mancher Leerstand beho-
ben wirde.

Der Weg flihrt weiter in die FahrstraRe und danach in die KirchenstralRe mitten ins Dorfzentrum. Es
geht ein bisschen ,bergauf‘, kein Wunder, das Ortszentrum liegt auf einer Wurt. Die dort verbreitet
stehenden dreigeschossigen historischen Wohn- und Geschéaftshauser machen deutlich, dass Blexen
einmal eine eher kleinstadtische Entwicklung genommen hat und von groRerer Bedeutung fir die Re-
gion war. Ein wenig davon ist auch heute noch zu spiren. Nun stellen die Gebdude aber wohl eher
ein Problem fur die Eigentimer dar, denn Versdumnisse bei der Unterhaltung sind oftmals deutlich zu
erkennen. Aber auch der 6ffentliche StraRenraum zeigt Spuren des Verfalls und wartet auf eine Revi-
talisierung. Die Freiflache an der Siidseite der Fahrstral3e diente als Parkplatz fir einen Lebensmit-
telmarkt. Der Markt hat zugemacht, der Eingang ist durch Absperrgitter verstellt. Immerhin stehen auf
dem Platz heute ein paar Marktstande und sorgen fur Belebung im Ort.

Beim Parkplatz gegentiber fallt als erstes eine groRflachige blaue Wand mit einem Werbeaufdruck auf.
Auch die durchgehende Befestigung mit grauen Betonsteinen wirkt wenig einladend. Dem Wanderer
kommt es so vor, als wiirde der Platz ihm sagen: Ful3ganger haben hier nichts suchen! Das ist scha-
de, denn dieser Bereich konnte sehr wohl zum Aufenthalt einladen, zumal eine Gaststatte direkt an-
grenzt und dort eine AuRengastronomie anbieten kénnte. Auch in das historische Gebaude der ehe-
maligen Turnhalle konnte vielleicht wieder neues Leben einkehren. Schén ware es, wenn das Areal
etwas durchlassiger ware. Durch den Abriss von kleineren Nebengebauden an der Turnhalle lieRe
sich das ermdglichen. So ware der Weg auch frei flir eine Vergréferung des Platzes. In Verbindung
mit einer Sanierung und neuen Farbgebung der das Areal begrenzenden Gebaudefassaden, kénnte
hier eine multifunktionale Freiflache entstehen, auf der natirlich auch zukiinftig noch geparkt werden
kann.

Am Ende der KirchenstralRe fallt des Wanderers Blick auf die St. Hippolyt - Kirche und das sie umge-
bende parkahnliche Gelande. Das Ensemble aus Kirche, historischem Friedhof, Danentor, Pastorei,
Gemeindehaus und méachtigem alten Baumbestand wirkt sehr idyllisch und der Anblick lasst ihm das
Herz aufgehen. Leider wirkt die Gestaltung des vorgelagerten Platzes etwas stdrend, da er zu sehr
den Belangen des Autoverkehrs entgegenkommt und die Aufenthaltsfunktion vernachlassigt. Trotz-
dem ist der Bereich der Kirchwurt ein Kleinod im Dorf, das es zu schiitzen gilt.

Die dem Platz vorgelagerte Deichstral3e fiihrt nach Nordwesten von der Dorfwurt herunter. Hier ist der
StralBenraum recht eng und fir FuBganger steht nur einseitig ein schmaler Fullweg zur Verfiigung.
Das dies problematisch ist, wird dem Wanderer bewusst, als ihm eine Frau mit einem Kinderwagen
entgegenkommt. Auf Begegnungsverkehr ist der Biirgersteig nicht ausgelegt. In der anderen Richtung
fuhrt die DeichstraRe bis an den Beginn des Sommerdeichs heran. Der Deich lasst schon die Nahe
des Meeres erahnen, der Weg auf der Deichkrone ist deutlich sanierungsbediirftig. Dort teilt sich die
Verkehrsflache auf. AuRendeichs fiihrt ein Weg zum Sportplatzgelande, Binnendeichs verlauft ein
Rad- und FuBweg bis zur FahrstraRe. Auf dem Streckenabschnitt zwischen Kirchenstral’e und Deich-
beginn sind im Stralenraum einige Parkplatze untergebracht. Wahrscheinlich gibt es davon im Kir-
chenumfeld viel zu wenige denkt sich der Wanderer.
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Dem Gehweg Binnendeichs folgend, geht es fir Wesermarsch-Verhéltnisse ,steil bergab“ von der
Wourt. Zum Gluck verhindern Sicherheitseinrichtungen ein allzu ungestimes Einfadeln in die Fahrstra-
Re. Allerdings sind die Absperrpfosten alles andere als dorfgerecht gestaltet. Auch der Weg ist holprig.
Auf der gegentiiberliegenden StralRenseite liegt die Grundschule. Demnach mussen viele Schiler hier
die Stralle Uberqueren. Dass dies nicht ungeféhrlich ist merkt der Wanderer, als mehrere Autos in
nicht geringer Geschwindigkeit an ihm vorbeifahren. Eine Querungshilfe kdnnte hier den Schulweg
weitaus sicherer machen.

Die Fahrstralle wird im weiteren Verlauf an der Nordostseite vom Sommerdeich begrenzt. Auf der
anderen Seite grenzen das Schulgeldnde und die Flachen eines Seniorenzentrums an. Der StralRen-
raum ist hier weitgehend in Ordnung und bedarf keiner Umgestaltung. Durch den Deich wirkt der Ort
hier schon weitaus maritimer. Kurz bevor die Strale einen 90-Grad-Knick macht bleibt der Wanderer
vor den sich dort befindenden Gebauden stehen. Sie fallen wegen ihrer besonderen Fassadengestal-
tung und Ornamentik ins Auge. Eine Frau bei der Gartenarbeit erzahlt, dass die Hauser vornehmlich
von Seelotsen errichtet wurden und dass eine entsprechende Vereinigung im Ort ansassig war. Nach
einem weiteren 90-Grad-Knick verlauft die Fahrstral3e geradeaus in Richtung Fahranleger. Durch das
Deichschart im Sommerdeich kann der Wanderer schon die Weser erkennen und freut sich auf ein
maritimes Flair.

Doch nach dem Durchschreiten des Deichscharts gelangt er auf einen unwirtlichen Platz, der von
groRRzugig dimensionierten Verkehrsflichen dominiert wird und sich bis zum Fahranleger erstreckt.
Dort angekommen, denkt er wie schon es ware, hier in einer angenehm gestalteten Umgebung am
Weserufer zu sitzen und auf den Fluss, die vorbeifahrenden Schiffe und das rege Treiben am Fahran-
leger zu blicken. Stattdessen muss der Wanderer sich zwischen den dort parkenden Autos einen Weg
zum Uferrand suchen. Die kleine abseits gelegene Griinanlage mit den wenigen Banken wirkt traurig
und verlassen. Einen Lichtblick bietet jedoch das WeserschloRchen, der ehemalige Bahnhof des Or-
tes. Leider wird das dort vorhandene Restaurant derzeit nicht bewirtschaftet. Ein Grund mehr dafir,
den Platz am Fahranleger attraktiver zu gestalten. Vielleicht hat dann das Weserschl63chen auch
wieder eine Zukunft.

Auf dem Riickweg zur Langen Straflen wahlt der Wanderer den Weg Uber die Lunestraf3e. Ein Blick in
die NebenstralRen zeigt, dass es in Blexen auch einen umfangreichen Mietwohnungsbestand gibt. Die
ErschlieBungsstralien sind firr eine solche Wohnsiedlung angemessen gestaltet. Um die Gebaude
herum erstrecken sich viele Griinflachen. Die StralRen sind durch FuBwege miteinander verbunden.

Uber die Strafte Tiefel werden die Achternstrale und damit wieder der Rand der Dorfwurt erreicht. Auf
dem Weg dahin liegt das freie Gelande an der Papenkuhle, dass von einer historischen Klinkerstralle
im Innern erschlossen wird. Das Seniorenzentrum liegt auf der einen, der Kindergarten auf der ande-
ren Seite. Da liegt es nahe, diesen Bereich auch fiir die Generationen dazwischen nutzbar zu ma-
chen. Der Freiraum wiirde sich hervorragend als Dorfpark eignen (iberlegt der Wanderer und erfreut
sich an dem sich dort befindenden alten Baumbestand. Ein alter Bunker am Wegesrand erinnert dar-
an, dass Blexen auch eine militarische Vergangenheit hat. Dahinter liegt das Gelande eines Bauern-
hofes. Uberhaupt ist der Bereich entlang des Siidwestrandes der Dorfwurt eine Schokoladenseite des
Ortes. Die dorflich gepragten StraRenraume von Tiefel und Achternstrale mit Klinkerfahrbahnen und
Gras bewachsenen Bermen bilden einen deutlichen Kontrast zum Dorfzentrum, obwohl es nur gut
hundert Meter entfernt liegt.
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Doch das ist ja gerade das interessante und unverwechselbare an Blexen, denkt sich der Wanderer.
All die Entwicklungen in den vergangenen Jahrhunderten haben mehr oder weniger deutliche positive
oder negative Spuren im Ort hinterlassen. Manches ist gut und sollte erhalten bleiben. Manche Berei-
che sind ein wenig auf der Strecke geblieben und bediirfen eines neuen Aufbruchs. Mit dem Instru-
mentarium der Dorferneuerung kdnnte eine Revitalisierung des Dorfes gelingen.

Der Wanderer freut sich schon auf den gleichen Spaziergang in 10 Jah-
ren, wenn vieles von dem, was er auf seinem Weg als negativ empfun-
den hat, Geschichte ist.

Ach ja, kurz vor der Langen StraRe trifft der Wanderer einen alteren
Herrn. Der erzahlt ihm, dass es sich auch lohnen wirde durch Volkers
und Tettens zu spazieren. Dort sind die StralRenraume von jeher landlich
gepragt und tragen zum Dorfidyll bei. Allerdings hat auch dort der Zahn
der Zeit nicht Halt gemacht. Einige Wege und Platze bedirfen einer Sa-
nierung bzw. einer gestalterischen Aufwertung.

5.1.2 Ortsbildpragende Gebaude und Gebaudegruppen

Blexen ist heute ein Dorf fir Wohnen und Arbeiten. Es gibt nur noch einen landwirtschaftlichen Ne-
benerwerbsbetrieb im Ort. Nur wenige Gebaude und Grundstlicksprdgungen erinnern noch an eine
ehemals landwirtschaftliche Nutzung. Ausnahmen bilden die Gebaude Lange Straf’e 10 und Tiefel 4.
Schon seit dem 20. Jahrhundert sind in Blexen vorrangig Wohnbauten entstanden, zuerst auf der
Wurt, dort mit gewerblich genutztem Erdgeschoss, spater dann vorgelagert in alle Richtung mit Aus-
nahme der Wasserseite.

Das Dorf Blexen besitzt insbesondere im Bereich der alten Dorfwurt und entlang der Hauptdurch-
fahrtsstralRen, aber auch in alteren Wohnsiedlungen alte Bausubstanz aus der Zeit von 1750 bis 1950.
Vielfach sind die Gebaude noch weitgehend in ihrem urspriinglichen Zustand erhalten geblieben,
wenn auch durch Modernisierungsmafinahmen an Fenstern, Tlren oder Dacheindeckungen Uberfor-
mungen festzustellen sind. Der urspriingliche Charakter ist aber oftmals noch deutlich ablesbar. Ande-
re Gebaude sind zum Teil stark verandert, d. h. der Wunsch nach jeweils zeitgemaRRem Wohnen hat
die auRere Gestalt stark verfalscht. SolchermalRen ,modernisierte” Gebaude sind meistens langfristig
nicht mehr augenfallig oder ortsbildpragend, weil der Aspekt einer architektonisch nachhaltigen Ges-
taltung hinter rein funktionalen Uberlegungen zuriick stehen musste. Wiinschenswert wére hier eine
Rickbesinnung auf die historischen Auspragungen.

Die einzelnen Gebaude machen in ihrer Gesamtheit die Gestalt des Ortes aus. Die Ausrichtungen,
Formen und Fassaden der Bauten pragen das Ortsbild des Dorfes. An den Gebauden sind die Eigen-
schaften und Merkmale eines Ortes ablesbar, deren Veranderungen Uber die Zeiten aber auch das
aktuelle Engagement der Einwohner. Viele Gebaude leisten einen besonders deutlichen Beitrag zur
Ortsgestalt und somit auch zum Ortsbild. Im Dorferneuerungsgebiet lassen sich verschiedene Typen
von ortsbildpragenden Gebauden klassifizieren.
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Reetdachkaten

- in der Zeit ab 1750 entstanden gedrungener Baukorper mit tief herunter gezoge-
- in Blexen nur noch vereinzelt im Bereich der Wurt, nen Traufen

in Volkers ebenfalls vereinzelt, in Tettens noch ver- | - Klinkerbauten

breitet vorzufinden, Kriippelwalmdach mit Reet gedeckt
- reines Wohnhaus eingeschossig

Biirgerliche Villen

- in der Zeit um 1900 entstanden - Uberwiegend Putzbauten, teilweise mit Klinker ge-
- Uberwiegend in Blexen im Bereich der Wurt und mischt

entlang der Hauptdurchfahrtsstralen vorzufinden - Walmdach, Krippelwalmdach, Satteldach
- reines Wohnhaus - in der Regel zweigeschossig, wenn eingeschossig,
- oftmals Ornamentik an den Fassaden dann mit ausgebautem Kniestock

- verbreitet mit Erkern und Risaliten

Seite 49



Biirgerhduser

- in der Zeit um 1900 entstanden

- Uberwiegend in Blexen im Bereich der Wurt und
entlang der Hauptdurchfahrtsstralen vorzufinden

- reines Wohnhaus

- oftmals verzierte Giebel an der Strallenseite

- Uberwiegend Putzbauten, teilweise mit Klinker ge-
mischt

- fast ausschlieRlich Satteldach

- in der Regel eingeschossig mit ausgebautem Dach-
geschoss, teilweise mit Wohnraum im Kniestock

Lotsenhduser

- in der Zeit von 1910 bis 1930 entstanden

- Uberwiegend im sudlichen Dorfbereich Blexens in
der Nahe des Deiches (Fahrstralte, An der Horne,
Am Deich) vorzufinden

- reines, oftmals reprasentatives Wohnhaus

- oftmals Ornamentik an den Fassaden

Klinker- oder Putzbauten

- Satteldach oder Kriippelwalmdach

- in der Regel eingeschossig mit ausgebautem Dach-
geschoss, teilweise auch zweigeschossig

Seite 50




Siedlungshauser

- in den 1930er bis 1950er Jahren entstanden - Klinkerbauten aus den 1930er Jahren; Nachkriegs-
- verteilt in den alteren Blexer Wohnsiedlungen und bauten Gberwiegend verputzt

vereinzelt auch in Volkers und Tettens vorzufinden | - Walmdach, Kriippelwalmdach, Satteldach
- reines Wohnhaus - in der Regel eingeschossig, liberwiegend mit aus-
- kleinere Stallgebaude separat gebautem Dachgeschoss

Mehrgeschossige Wohn- und Geschiftshauser

- vornehmlich in der Zeit um 1900 entstanden, teil- - in der Regel Putzbauten
weise auch in den 1930er Jahren - Mansarddach oder Satteldach

- Uberwiegend in Blexen an den Hauptdurchfahrts- - zwei- bis dreigeschossig mit ausgebautem Dach-
strallen (Lange StralRe, Fahrstralde, nordliche Kir- geschoss

chenstrale) vorzufinden
- entweder reines Wohnhaus oder mit Geschéaften
im Erdgeschoss
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Landwirtschaftliche Bausubstanz (Gulfhofe)

- zu unterschiedlichen Zeiten entstanden
- im gesamten DE-Gebiet vorzufinden

- Wohnteil und Wirtschaftsteil

- Grashofe, Viehhofe

- durchlaufender First

teilweise mit Raumlichkeiten im Kniestock
Standerkonstruktion

Seitliches Tor

Satteldach mit Kriippelwalm an einer, teilweise
auch an beiden Giebelseiten

Sonderbauten

- erbaut in verschiedenen Epochen fir diverse
offentliche Nutzungen (Bahnhof, Schule, Kirche,
Pastorei, Kaserne etc.)

- in Blexen verteilt im gesamten Ort vorzufinden

dem Nutzungszweck angepasste Architektur
groRtenteils aufwendige Fassadengestaltung
besondere Dachkonstruktionen

machtige Baukorper
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Die oben definierten Gebaudetypen mit ihren Ausrichtungen, Formen und Fassaden leisten einen
besonderen Beitrag zum Erscheinungsbild der Dorfer im Plangebiet. Sie sind im Sinne der Forderfa-
higkeit von privaten DorferneuerungsmaRnahmen grundsatzlich als ,ortsbildpragend” einzustufen.
Eine Beurteilung des Einzelfalls erfolgt jeweils im Zuge der unentgeltlichen Anfangsberatung der inte-
ressierten privaten Vorhabentrager. Deshalb und aufgrund der GréRe des Plangebietes wurde auf
eine flachenhafte Kartierung aller in Betracht kommenden Geb&aude verzichtet.

5.1.3 Bau- und Bodendenkmale im Sinne des NDSchG

Wie das vorausgegangene Kapitel zeigt, ist im Untersuchungsbereich zwar eine betrachtliche Menge
historischer Bausubstanz vorhanden, doch wurden davon lediglich die im Folgenden aufgelisteten
Objekte in das vom Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege gefiihrte Verzeichnis der Bau-

und Kunstdenkmale aufgenommen.

Blexen:

Kirche

Torhaus

Pfarrhaus

Kusterhaus
Willehadus-Brunnen
Kriegerdenkmal
ehemaliges Kinderheim
Kran

ehemalige Turnhalle
Schule

ehemalige Kaserne (Altenwohnheim)

ehemaliger Bahnhof (Weserschlofichen)

Schockum:

Wohn- und Wirtschaftsgebaude
Stallgebaude

Tettens:
Wohnhaus

Wohn- und Wirtschaftsgebaude (Gasthof)
Wohn- und Wirtschaftsgebaude

Deichstralie)
Deichstrale)
Deichstrale)
Deichstrale)
(Deichstralle)
(DeichstralRe)
(DeichstralRe 66)
(Fahrstralie)
(FahrstralRe 7)
(Fahrstralle 31)
(FahrstralRe 32)
(FahrstralRe 90)

(
(
(
(

(DeichstralRe 299)
(DeichstralRe 299)

(Am Dorfbrunnen 13)
(Am Dorfbrunnen 17)
(Am Dorfbrunnen 19)
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Volkers:

Wohn- und Wirtschaftsgebaude

als Gulfhéfe getarnte ehemalige Flugzeughallen

(DeichstralRe 145)
(Deichstrale 150 - 160)

Neben den Baudenkmalen befindet sich auch eine Reihe von Bodendenkmalen im Dorferneuerungs-
gebiet Blexen. Die nachfolgend aufgelisteten Archaologischen Baudenkmale sind grofitenteils inventa-
risiert und mit Objektnummern bezeichnet. Dabei handelt es sich entweder um historische Wurten

oder um historische Deichlinien.

Nr. 39  Wourt mit geschitzter Flache / Dorfwurt Dorfzentrum Blexen

Nr. 38  Kirchwurt Kirche St. Hippolyt mit historischen Friedhof
Nr.47  Wurt Friedhof 1l an der Deichstralle in Blexen

Nr. 28  Wourt mit Flache / Dorfwurt Dorfzentrum Volkers

Nr. 27  Jedutenhigel stidwestlich der Ortslage Volkers

Nr. 50 Wurt Siedlungssplitter Neuhamm an der Deichstralle
Nr. 55  Wurt Siedlungssplitter Neuhamm an der Deichstralle
Nr. 54  Wourt Siedlungssplitter Neuhamm an der Deichstralle
Nr.26  Wurt mit Flache Siedlungssplitter Schockum an der Deichstralie
Nr.30 Wourt Hofflache 6stlich der Ortlage Tettens

Nr. 5 Wurt mit geschitzter Flache / Dorfwurt Dorfzentrum Tettens

Nr. 4 Wurt unbebautes Gelande in Tettenserhdrne

Nr.29 Wourt Hofflache in Aashausen

Nr. 43  Deich Sommerdeich entlang der Ortslage Blexen

5.1.4 Innerortliche Griinstrukturen

Grundsatzlich ist die Griinflachensituation in der Ortslage Blexen als nicht optimal zu bezeichnen.
Aufgrund der Siedlungsentwicklung in den vergangenen Jahrzehnten sind nur wenige Freiflachen im
Dorf verblieben. Auch in den neu entstandenen Wohnbaugebieten rund um das Dorfzentrum wurde
weitgehend auf die Realisierung wahrnehmbarer &ffentlicher Griinbereiche verzichtet.

Zwar sind vor allem die Wohngebiete aufgrund der Baustruktur (Einzelhduser) und den vielen Garten-
flachen gut durchgriint, doch fehlt es an einem Netz von 6&ffentlichen Griinziigen, die die einzelnen
Siedlungsflachen wahrnehmbar gliedern und der Naherholung dienen kdnnen.

Als wichtigste offentliche Griinflache ist der Bereich rund um die St. Hippolyt Kirche mit dem Fried-
hofsareal, dem Pastorengarten und einem angrenzenden Feldgehdlz anzusehen. Auch das Gelande
des Friedhofs Il an der westlichen Deichstral3e ist mit alten Bdumen bestanden und wirkt daher sehr
idyllisch.
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Die Sportflachen gegenuber der Schule (Bild oben rechts) sind in weiten Teilen als funktionsgebunde-
ne Grunflachen einzuordnen. Allerdings ist der Bereich sehr schon eingegriint.

Mit dem Sommerdeich (Bild unten links) der sich entlang des norddstlichen Siedlungsrandes erstreckt,
ist eine weitere fir den Ort markante Griinflache vorhanden. Weitere &ffentliche Grinflachen bilden
die Spielplatze in den Wohnbaugebieten an der StraRen In der Hellen, am Erlenweg, an der Leher
StralRe und an der Cuxhavener Stral3e sowie einige verstreut im Dorf liegende kleine Griinanlagen.

Mit den Freiflachen an der Papenkuhle (Bild oben rechts) besteht eine innerértliche Freiflache, die seit
dem Abriss der frilheren Bebauung mit Ausnahme des Kindergartens noch nicht wieder besiedelt
wurde. Allerdings stellt sie sich weitgehend als monotone Rasenflache dar. Nur in den Randbereichen
ist alter Baumbestand vorhanden.

Aufgrund der dérflichen Siedlungsstruktur und der zumeist recht groRen Baugrundstiicke bzw. Hoffla-
chen ist im Plangebiet eine Vielzahl von Privatgarten vorhanden. Viele von ihnen stellen sich als arten-
reiche Nutz- und Ziergéarten dar, in denen oftmals auch alter Baumbestand integriert ist. Auch einige
Bauerngarten nach historischem Vorbild sind auf den Hofanlagen vorhanden.

Grun im offentlichen StraRenraum gibt es in Blexen relativ wenig. In den meisten ErschlieRungsstra-
Ren fehlen Baume oder sonstige Griinelemente. Wahrend in den Wohngebieten die angrenzenden
Garten dieses Manko noch weitgehend ausgleichen kénnen, wirkt sich der Zustand entlang der
Hauptdurchfahrtsstrafen mit ihren weitgehend geschlossenen Bebauungen sehr negativ auf das Orts-
bild aus.
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5.1.5 Wasserflachen

In der Ortslage Blexen sind groftere wahrnehmbare Wasserflachen mit Ausnahme der offenen Ent-
wéasserungsgraben nicht vorhanden. Diese sind fiir das Okosystem und mehr noch fir das dorfliche
Erscheinungsbild von grofRer Bedeutung und sollten in ihrem Bestand abgesichert werden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Dorferneuerungsgebiet werden von einem dichten Netz
von Entwasserungsgraben durchzogen, die ihr Wasser in die Vorfluter leiten. Zu nennen sind hier
insbesondere das Blexer Tief stdlich der Ortslage und das Schiittinger Tief im westlichen Plangebiet.
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5.2 Gestaltungs- und Griinkonzept

Die Dorferneuerung Blexen soll dazu beitragen, dass das dorfliche Erscheinungsbild der Ortschaften
erhalten bzw. in manchen Bereichen wiederhergestellt wird. Somit bilden die Malnahmen zur Gestal-
tung und Begriinung einen weiteren Schwerpunkt des Verfahrens. Aufgrund der Ergebnisse der Be-
standsanalyse und der Anregungen aus dem Arbeitskreis wurde deutlich, dass es eine Reihe von
Brennpunkten im Dorf gibt, die einer gestalterischen Aufwertung bediirfen. Zu nennen sind hier insbe-
sondere die StralRenrdaume und Platze im Blexer Ortszentrum, aber auch die dorflichen Erschlie-
Rungswege in Volkers und Tettens.

Dariiber hinaus werden die Rahmenbedingungen fir private Malnahmen an Gebauden und im Ge-
baudeumfeld behandelt. Weiterhin enthalt das Gestaltungs- und Griinkonzept Aussagen zur Verbes-
serung der Dorfokologie.

5.2.1 Gestaltung von o6ffentlichen Raumen

Nachfolgend werden die einzelnen Bereiche erlautert, in denen gestalterische Defizite vorhanden
sind. Ergénzende Informationen sind dariiber hinaus den MaRnahmenblattern im Kapitel 5.3 zu ent-
nehmen.

HauptdurchfahrtsstraBen im Bereich der alten Dorfwurt

Erklartes Ziel der Dorferneuerung Blexen ist die Revitalisierung der Dorfmitte. Dem schleichenden
Verfall dort soll zundchst mit einer Umgestaltung der StralRenrdume begegnet werden. Durch die Att-
raktivitatssteigerung des offentlichen Raums soll vor allem auch eine Sanierung der angrenzenden
Gebaude initiiert werden. Es steht zu hoffen, dass durch die Bereitstellung eines interessanten Umfel-
des sich auch der Einzelhandelsbesatz im Dorf wieder erhoht. Aber auch fiir Gaste des Ortes soll eine
,gute Stube“ bereitgestellt werden. Fir eine Intensivierung des Tourismus bedarf es eines intakten
Ortsbildes und einer angenehmen Aufenthaltsatmosphare.

Eine Schlisselrolle bei der Aufwertung des Quartiers haben dabei die Hauptdurchfahrtsstrallen. Sie
weisen derzeit allesamt deutliche gestalterische Defizite auf und tragen so erheblich zum negativen
Erscheinungsbild des Dorfzentrums bei. Sie weisen eine Vielzahl von verschiedenen Befestigungsma-
terialien auf, sind zum Teil baulich in einem schlechten Zustand und es sind so gut wie keine Grin-
elemente vorhanden.

Der Arbeitskreis hat sich deshalb dafiir ausgespro-
chen, diese Verkehrsflachen zu sanieren und ge-
stalterisch aufzuwerten. Da es sich dabei Uberwie-
gend um Streckenabschnitte der Kreisstrale 182
handelt, kommen wesentliche Anderungen des
StralBenquerschnitts nicht in Frage. Somit muss
sich die gestalterische Aufwertung der StralRen-
raume vornehmlich auf die Nebenanlagen be-
schranken. Aufgrund der GroRe der MaRnahme
soll die Realisierung des Projektes in mehreren
Abschnitten erfolgen.
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Die Durchfiihrung der Sanierung und Umgestaltung der Fahrstrae fir den Abschnitt zwischen Lange
StralRe und Schulgeldnde ist im Rahmen der DE-MaBnahmen 06a und 06b vorgesehen. Die nachfol-
genden Bilder zeigen den Streckenverlauf durch das Dorfzentrum.

Da die FahrstralRe den zentralen Platz tangiert, der ebenfalls attraktiver gestaltet werden soll, wéare zu
prifen, ob in diesem Streckenabschnitt eine Aufpflasterung der Fahrbahn auf Gehwegniveau mdglich
ist. Damit kénnte die Trennwirkung der Strafl3e deutlich gemildert werden.
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Einbau einer
Querungshilfe

Kurz vor dem Sport- und Schulgelande trifft ein Rad- und FulRweg auf die FahrstralRe, der eine der
Hauptzuwegungen zur Schule darstellt. Da ein Uberqueren der Fahrbahn fir die Grundschiiler an
dieser Stelle mit nicht unerheblicher Gefahr verbunden ist, sollte hier im Zuge der Umgestaltungs-
maflnahmen die Errichtung einer Querungshilfe vorgesehen werden.

Der StralBenabschnitt der Deichstral’e zwischen dem siidlichen Anfang und der Kleinen Dorfstralle
soll im Rahmen der DE-MaRnahmen 07a und 07b saniert und umgestaltet werden (siehe hierzu die
nachfolgenden Bilder). Auch hier ist eine Umgestaltung der Nebenanlagen vorgesehen, wobei ver-
sucht werden sollte, den Raum fiir FuRganger zu verbreitern.

Einzubeziehen in die Umbaumalinahme ist auch der Rad- und Fuldweg der bis zur FahrstralRe flhrt. In
diesem Zusammenhang sollten auch die vorhandenen Sicherungseinrichtungen (siehe Bild oben
links) durch ein Model ersetzt werden, das gestalterisch besser ins Dorfbild passt.

Zu den innerortlichen HauptdurchfahrtsstraRen gehort auch ein Teil der Kirchenstra3e. Die Sanierung
und Umgestaltung deren Nebenanlagen soll im Zuge der DE-MaBnahme 08 erfolgen.
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Zentraler Platz im Ortszentrum

Mit dem Parkplatz neben der ehemaligen Turnhalle steht im Dorfzentrum ein Areal zur Verfligung, das
sich hervorragend fir eine multifunktionale Nutzung eignet. Derzeit stellt es sich als monotone grau
gepflasterte Flache dar, die durchweg auf die Funktion als Parkplatz ausgelegt ist. Die beiden Park-
platze im Einmindungsbereich der Kirchenstral3e in die Deichstralle bieten ein ebenso tristes Bild.

-

Schaffung einer full- \
lufigen Verbindung

-~

der
gen Frelftichen
'n die Platzgestaltung

L 4

Ilh Helmatzin
L ik ifas
-

Ziel muss es sein, diesen Platz wieder mit neuem Leben zu erfiillen. Hierzu bedarf es einer grundle-
genden Umgestaltung und Umstrukturierung. Zwar ist die Hauptnutzung als Parkplatz beizubehalten,
doch soll zukunftig die Aufenthaltsfunktion groRere Bedeutung bekommen. Zu diesem Zweck sollten
die Freiflachen nordlich der ehemaligen Turnhalle in die Neugestaltung mit einbezogen werden. Wiin-
schenswert ware hier auch eine fuRlaufige Verbindung zur Deichstral3e. Fur die Schaffung weiterer
Parkplatzflachen im Dorfzentrum und um die Enge des Platzes zu mindern, hat sich der Arbeitskreis
daflr ausgesprochen, die ehemalige Turnhalle samt deren Nebenanlagen aufzugeben. Zwar steht das
Gebaude derzeit unter Denkmalschutz, doch kommt der Bereitstellung von ausreichendem Parkraum
insbesondere hinsichtlich der geplanten Wiederansiedlung eines Lebensmittelmarktes eine hdhere
Bedeutung zu.

Die Sanierung und Umgestaltung des zentralen Parkplatzes einschliefllich der beiden Parkplatze an
der Deichstralie sollen im Zuge der DE-MaRBnahme 09 durchgefiihrt werden.

Kirchenvorplatz

Der historische Kirchplatz soll nach dem Willen des Arbeitskreises deutlich an gestalterischer Qualitat
gewinnen, wobei zukiinftig die Aufenthaltsfunktion Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen haben
soll. Derzeit hat er noch zu sehr den Charakter einer Verkehrsflache. Der bereits umgestaltete Bereich
zwischen Gemeindehaus und Kirchwurt sollte fiir die zukiinftige Gestaltung beispielgebend sein. Die
Verschonerung des Areals soll im Rahmen der Durchfiihrung der DE-MaBnahme 10 erfolgen.

Wesentliche Punkte bei der Umgestaltung sind die Entfernung der Asphaltdecke, die Reduzierung der
Verkehrsflachen, die Schaffung eines Aufenthaltsbereiches vor dem Gemeindehaus und dem Danen-
tor sowie die Attraktivierung der Grinbereiche. Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und das
bestehende Ehrenmal muss angemessen in die Umgestaltung einbezogen werden. Die nachstehende
Skizze zeigt einen ersten Grobentwurf fir eine mogliche Umgestaltung des Platzes vor der Kirche.
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Darin wird auch der Umstand beriicksichtigt, dass es im Umfeld der Kirche zu wenige Parkplatze gibt.
Durch die Errichtung eines Parkplatzes an der Deichstralle (Senkrechtaufstellung) konnte dieser
Mangel gemildert werden.

Freiflaichen beim ehemaligen Sparmarkt

Die Freiflachen auf dem Grundstiick FahrstraRe 10 sind fast zu 100 Prozent mit unterschiedlichen
Pflastersteinen in unterschiedlichen Grautonen versiegelt und wurden bis zur SchlieRung des Spar-
marktes als Parkplatz genutzt. Insgesamt bietet das Areal ein trostloses Bild. Das ist deshalb so prob-
lematisch, da es an so exponierter Stelle im Dorfzentrum liegt. Im Zuge der angestrebten Revitalisie-
rung der Blexer Ortsmitte muss auch fiir diesen Bereich eine Umgestaltung erfolgen, ansonsten bliebe
das Ortsbild hier weiterhin massiv gestort.

Allerdings befindet sich das Areal derzeit in Privatbesitz. Somit muss die Umgestaltung durch einen
privaten Investor erfolgen. Grundsatzlich ist fur die Umgestaltung ein Konzept zu entwickeln, in dem
auch eine standortgerechte Begriinung und ggf. auch eine Flachenerweiterung beriicksichtigt werden
sollten.

'potelﬁelfe -
Erweiterungsfliache

Umgestaltung
er Freiflaichen

7 4 ;
potenzielle
MErweiterungsflich
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Lange StralRe

Aufgrund ihres teilweise schlechten Bauzustandes aber weit mehr noch aus Griinden der Ortsbildpfle-
ge ist eine Sanierung und Umgestaltung der Langen Stral3e vorgesehen.

Der nachfolgenden Abbildung ist ein erster Grobentwurf fir die Neugestaltung der Verkehrsflache zu
entnehmen.
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Die Lange Stral3e bildet das Entree in den Ort. Besucher bekommen hier einen ersten Eindruck von
Blexen und bilden sich bereits dort gefihlsmaRig eine Meinung Uber das Dorf. Deshalb kommt es
darauf an, diesen Bereich maoglichst attraktiv und interessant zu gestalten, damit ein positiver Eindruck
bei den Gasten des Ortes entsteht. Derzeit wirkt der Stralenraum vernachlassigt, trist und wenig
spannend. Insbesondere die Nebenanlagen sind nicht attraktiv gestaltet und weisen einen bunten Mix
an Materialien auf. Besonders negativ wirkt sich die fehlende Begriinung aus.

Im Rahmen der DE-MaRnahme 12a soll eine Sanierung und Umgestaltung des Stralenraums erfol-
gen. Da es sich bei der Langen Strale um einen Teilabschnitt der KreisstraRe 182 handelt, muss sich
die MaBnahme im Wesentlichen auf die Nebenanlagen beschranken. Dort ist eine Erneuerung der
Pflasterung mit einheitlichen Materialien vorgesehen. Da wo der Stralenraum es zulésst, sollen Bau-
me angepflanzt und Parkplatze bereitgestellt werden. Im schmaleren nérdlichen Straflenraum ware
die Anlage eines Heckenstreifens entlang der Fahrbahn zu tberlegen.

Aus Griinden der Schulwegsicherung sollte in Hohe des Knotenpunktes ZiegeleistralRe / Lesumstralle
die Errichtung einer Querungshilfe erfolgen. Der offene Graben entlang der Fahrbahn im sidlichen
Streckenabschnitt ist zu erhalten. Gesteigerten Wert sollte auch auf die dorfgerechte Gestaltung des
sudlichen Ortseingangs gelegt werden, der sich derzeit vollig iberdimensioniert darstellt.

Da eine Anderung der Streckenfiihrung der Kreisstrae 182 vorgesehen ist (siehe Verkehrskonzept)
muss das Teilstiick zwischen der FahrstralRe und der Deichstralle entsprechend ausgebaut werden.
Derzeit stellt sich das Teilstlick als Einbahnstral3e mit nur einer Fahrspur dar. Im Zuge der Trassen-
verlegung muss der Streckenabschnitt zweispurig ausgebaut werden. Hierfur wird die DE-MaBnahme
12b in den Dorferneuerungsplan aufgenommen.

Rhynschloot zwischen Kirche und Michaelsstrae

Seitens des Arbeitskreises wurde vorgebracht, dass der Rhynschloot zwischen Kirche und Mi-
chaelsstralRe in einem schlechten baulichen Zustand ist. Hier ist dringend eine Sanierung des Stre-
ckenabschnittes erforderlich um die bestehenden verkehrssicherheitlichen Probleme zu I6sen. Hierflr
wird die DE-MaBnahme 13 in den Dorferneue-
rungsplan aufgenommen.

Es ist vorgesehen den Weg in einer Breite von
3,00 m neu zu pflastern und den Unterbau zu
erneuern. In diesem Zusammenhang wére auch
die Verwendung eines anderen Pflastermaterials
winschenswert. An geeigneter Stelle sollte die
Fahrbahn aufgeweitet werden, um eine Begeg-
nung zweier Fahrzeuge gefahrlos zu ermdgli-
chen. Im Bereich des Kirchengrundstiickes liegt
die Fahrbahn wahrscheinlich in Teilen auf den
angrenzenden Privatflachen. Hier sollte ggf. eine
Anderung der Trassenfiihrung vorgenommen
werden.

Pflasterung der
_ Fahrbahn mit
farbigen Betonsteinen
in einer Breite von 3,00 m

Friedhof

Da der Weg stark von Schulkindern mit dem Rad frequentiert wird, leistet die MalRnahme auch einen
wichtigen Beitrag zur Schulwegsicherung. Die nebenstehende Karte zeigt einen Ausschnitt aus der
Gesamtplanung. Zum Schutz der neuen Trasse sollte zukinftig fir den Streckenabschnitt eine Ge-
wichtsbeschrankung vorgenommen werden.
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StraBenrdume in der Ortschaft Volkers

Grundsatzlich hat die Bestandsanalyse gezeigt, dass sich die Ortschaft Volkers als kleine idyllische
Siedlung darstellt, die nicht unverdient mehrfach im Wettbewerb ,Unser Dorf soll schoner werden®
ausgezeichnet wurde.

Gleichwohl gibt es im Ort einige Bereiche, die der gestalterischen Aufwertung bedurfen. Der Arbeits-
kreis hat sich daflir ausgesprochen, hier entsprechende AttraktivierungsmafRnahmen durchzufiihren,
um den Erhalt der historischen Wurtensiedlung zu unterstitzen und die Lebensbedingungen der dorti-
gen Bewohner zu verbessern.

Zu nennen ist hier zum einen der ErschlieBungsweg Schmuggelpadd. Dort gibt es derzeit nur eine
provisorische Befestigung, die iberdies in einem schlechten baulichen Zustand ist. Deshalb soll im

Kurvenbareichs

Rahmen der DE-MaBnahme 14 eine dorflich an- ‘ = Autwaiung dos

gepasste Umgestaltung des Stralenraums erfol-
gen.

farbigen Betonsieinon
I einer Breite von 3.00 m

Aarfweltung auf 5,00 m itr
don Degegnungsverkehr

Vorgesehen ist die Pflasterung einer 3,00 m breiten S
Fahrbahn, die in etwa mittig der Ausbaustrecke )
eine Aufweitungsstelle fir den Begegnungsverkehr
aufweist. Auch der Kurvenbereich misste aus Si-
cherheitsgrinden eine Aufweitung erhalten. Dort
wo die Breite des Seitenraums dies zulasst, sollen
Baume angepflanzt werden. Ansonsten sind die
Seitenrdume als Grasbankette auszugestalten.

Ein weiterer Bereich, der der gestalterischen Aufwertung bedarf, ist der nérdliche Dorfeingang. Da
mehrere Uberregionale Radwege entlang des Rhynschlootes fliihren, soll das Entree in das Dorf gefal-
liger gestaltet werden. Die DE-MaBnahme 15a sieht daher vor, den Bereich zwischen Rhynschloot
und dem bereits bestehenden Aufenthaltsbereich bei der Einmiindung Kanonenweg gestalterisch
aufzuwerten. Denkbar ist die Einbringung eines beidseitigen Klinkerbandes als markante Einfassung
der AsphaltstralBe. Das gilt auch fur den Anschluss der Stralle Schmuggelpadd. Weiterhin sollten die
Nebenbereiche mit ihren Graben in das Gestaltungskonzept einbezogen werden. Da demnachst ein
Kunstprojekt auf dem so genannten Jedutenhiigel umgesetzt werden soll, ist hierfir eine fullaufige
Anbindung zu schaffen. Die Pflasterung des Kanonenweges soll im Rahmen der DE-MaBnahme 15b
erfolgen.

aupr
des Grabens und
der Seitenberelche

Einbau eines
Klinkerrandstraifens
an die bestehende
Asphaltdecke

Pflasterung
der Zuwegung

4, Anpflanzung
von Baumen
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Ein weiteres Projekt der Dorfverschoénerung in 4 Phasterung dor

Volkers betrifft den Streckenabschnitt des Brock- o
weges zwischen der Dorfstrale und der Gemein- ' R S
schaftsanlage Dorfbrunnen. Da die derzeitige Be- S
festigung marode ist und der Bereich vor der Ge-
meinschaftseinrichtung gestalterisch aufgewertet
werden soll wird die DE-MaBnahme 16 in den

Dorferneuerungsplan aufgenommen.

C b
Klinkerstredfen

Geplant sind die Entfernung der Schwarzdecke
und eine Pflasterung der Fahrbahn mit farbigen
Betonsteinen. Um diese zu betonen und die
Streckenflihrung Uber den Platz vor der Schutzhiitte anzuzeigen, sollte der Fahrbahnbereich beidsei-
tig mit einem Klinkerband eingefasst werden. Darlber hinaus ist in den Seitenbereichen die spéarlich
vorhandene Begriinung durch das Anpflanzen von Baumen zu erganzen.

Die MaRRnahme steht im engen Kontext mit der DE-MaBnahme 05 ,Sanierung der Gemeinschaftsan-
lage Dorfbrunnen”. Beide MalRnahmen sollten deshalb nach Mdglichkeit in einem Zuge umgesetzt
werden.

StraBenrdaume in der Ortschaft Tettens

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden in Tettens keine gravierenden Mangel hinsichtlich des Ges-
taltungszustandes der offentlichen Raume festgestellt. Eine Ausnahme bildet lediglich der Tettenser
Steg. Somit beschranken sich die weiteren UmgestaltungsmaRnahmen auf die Attraktivierung zweier
Platze im Ort. Auch dieses Vorgehen wurde vom Arbeitskreis unterstiitzt.

Der offentliche Weg Tettenser Steg ist in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Auch das Er-
scheinungsbild ist unbefriedigend. Aus Griinden der Ortsbildpflege und einer verbesserten Verkehrs-
sicherheit ist hier eine Sanierung und Neugestaltung der Verkehrsflache geboten.

Hierfir wird die DE-MaBnahme 17 in den Plan aufgenommen. Es ist vorgesehen die abgangige Pflas-
terung durch eine neue dorfgerecht gestaltete Pflasterflache zu ersetzen. Aufgrund der rdumlichen
Enge der Verkehrsflache muss auf Begriinungsmaflnahmen an dieser Stelle verzichtet werden.

Neue Befestigung

mit farbigem
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Mit dem kleinen Platz an der StraRe Am Dorfbrunnen steht ein Treffpunkt fiir die Einheimischen zur
Verfiigung. Das Areal wurde vor einigen Jahren von der Dorfgemeinschaft zu einem kleinen Aufent-
haltsbereich hergerichtet. Weitere Gestaltungsmafinahmen insbesondere am Brunnen stehen aller-
dings noch aus. Da sich der Bereich als sehr beengt darstellt, sollte gepriift werden ob hier eine Ver-
groRerung maoglich ist. Der derzeitige Zustand auf dem Geléande ist den beiden folgenden Abbildungen
zu entnehmen.

Private
Gartenfldche

4

_ Brunnen-
~ schacht

~—— Pumpe

Graues
Naturstein-
pflaster

Aufgrund der Bedeutung des Areals firr die Dorfgemeinschaft hat der Arbeitskreis eine erganzende
Gestaltung und nach Mdglichkeit eine raumliche Erweiterung des Platzes beflirwortet. Somit wird die
die DE-MaBnahme 18 in den Plan aufgenommen.

Diese sieht eine erganzende Gestaltung des Brunnenbauwerks vor sowie die Erneuerung und Ergan-
zung der Moblierung. Falls eine VergroRerung des Platzes mdglich ist, misste die Natursteinpflaste-
rung entsprechend ergéanzt werden und der Erweiterungsbereich ist einzugrinen. Denkbar ist auch die
Anpflanzung einer Dorflinde.

Von der privaten
Gartenflache miissten
rund 22 gm zur Ver-
fligung gestellt werden

Ummantelung des
Brunnenschachts mit
Klinkersteinen;

evtl. Aufsetzen eines
Brunnendaches

Neue Binke

Gestaltungsbeispiel

Emeiterll.lng"dq_r 9
Natursteinpflasterfliche -

-
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Der Platz zwischen der Gaststatte Landhaus Tettens und dem Seedeich ist ein beliebter Rastplatz fir
Urlauber in der Region. Hier kdnnen sich die Besucher anhand von Infotafeln tGiber den Nationalpark
Niedersachsisches Wattenmeer informieren, es besteht die Moglichkeit auf die Deichkrone zu steigen,
um dort das Panorama mit Weser und den Hafenanlagen in Bremerhaven zu genielRen oder man
kann den Schafen beim Grasen zusehen. Da der Platz insbesondere im 6stlichen Bereich erhebliche
gestalterische Defizite aufweist, soll dort die Aufenthaltsqualitat fiir die Besucher verbessert werden.
Dies soll im Rahmen der DE-MaBnahme 19 erfolgen. Die MalRnahme wertet das Ortsbild von Tettens
im westlichen Eingangsbereich erheblich auf und tragt dazu bei, das Tourismusangebot vor allem fur
Radfahrurlauber zu verbessern.

Im Einzelnen ist vorgesehen, die Parkplatzsituation zu beordnen und einen Aufenthaltsbereich zu
schaffen. Der gesamte Ostliche Bereich sollte dorfgerecht befestigt, begriint und mébliert werden. Da
der Platz auch als Start und Ziel fiir Wattwanderungen dient, sollte dort eine Waschgelegenheit ge-
schaffen werden. Auch die Aufstellung weiterer Sitzbanke auf der Deichkrone ware wiinschenswert.
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5.2.2 Gebaude- und Gebaudeumfeldgestaltung

Die Dorferneuerung in Blexen dient, gemaR den aufgestellten Zielen, der Wiederherstellung eines
attraktiven und charakteristischen Ortsbildes. Wohn- und Geschaftshduser samt Umfeld sind Teil des
Ortsbildes. Gefallig wahrgenommen oder gar als attraktiv angesehen, werden Gebaude mit einer
stimmigen, zum Typus passenden Architektur. Verunstaltete, weil unpassend zusammengefligte Fas-
saden und Bauteile, wirken stdrend und werden abgelehnt. Gleiches gilt fiir das Umfeld, das im Zu-
sammenhang mit einem Gebaude wahrgenommen wird.

Wie in Kapitel 5.1.2 aufgezeigt, besteht im Dorferneue-
rungsgebiet bei vielen Gebauden, die vor allem in der
Zeit zwischen 1900 und 1950 entstanden sind, Um-
oder Neugestaltungsbedarf fir die Gebaudehille,
insbesondere fir Fassaden und Dacher. Mit der spate-
ren Uberformung ehemals einheitlicher und Entste-
hungszeit bezogener Architekturen sind besonders bei
gewerblichen Nutzungen auch die auf3eren Vor- und
Seitenbereiche an den Gebauden fir Schaufensterzu-
ganglichkeit, Parken und Anliefern oder Abstellflachen
funktionell befestigt worden. Hier ware ein Rickbau
und die Schaffung von Vorgarten aus sicht der Orts-
bildpflege wiinschenswert.

Besonders die so genannten ortsbildpragenden Gebaude verdienen eine Gestaltverbesserung in der
Art rickbesinnender Umgestaltung oder auch neu interpretierender Ausgestaltung. Durch entspre-
chende Uberarbeitung von Fassaden und Umrissen kénnen auch vorher unscheinbare oder gar sto-
rende Hauser zu ortsbildpragenden Gebauden werden. Manchmal geniigen auch nur farbliche Reno-
vierungen oder die Erneuerung von Fenstern und Tiren, um ein Gebaude wieder als charakteristi-
schen Teil einer Ortsgestalt einzureihen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass es fur die Bereitstellung von Férdermitteln fur private Vorha-
bentrager erforderlich ist, dass die BaumalRnahme an einem ortsbildpragenden Gebaude vorge-
nommen wird. Andere Gebaude, insbesondere Neubauten sind von einer Férderung ausgeschlossen.
Die Kategorien der fir Blexen ortsbildpragenden bzw. regionstypischen Gebaude sind dem Kapitel
5.1.2 zu entnehmen.

MaBnahmen an ortsbildpragenden Gebduden

Wie die Bestandsanalyse gezeigt hat, gibt es im Dorferneuerungsgebiet noch sehr viel historische
Bausubstanz. Diese macht den Charme der Ortschaften aus und sollte daher erhalten werden. Das
bedeutet aber nicht, dass die Ortschaften zu Museumsdorfern deklariert werden sollen. Behutsame
Weiterentwicklungen, Umnutzungen, Umbauten und Umgestaltungen mit dem Ziel einer dauerhaften
Erhaltung der Baukorper sollen auch zukilnftig moglich sein. Dabei kommt es jedoch darauf an, dass
der urspriingliche Gesamtcharakter erhalten bleibt.

Die nachfolgenden Empfehlungen sind als Handlungsrahmen bei der Beurteilung privater Baumal}-
nahmen hinsichtlich einer Férderung durch das Dorferneuerungsprogramm zu verstehen. Durch die-
sen BeurteilungsmaRstab soll zum einen erreicht werden, dass nur solche MaRRnahmen gefordert wer-
den, die hinsichtlich ihrer Gestaltung mit dem bestehenden Ortsbild kompatibel sind, zum anderen soll
die Grundlage der Entscheidungsfindung transparent gemacht werden.
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Beurteilungsrahmen fiir die Forderung privater BaumaRnahmen

» Forderfahig sind nur Mallnahmen an der Auenhiille eines Gebaudes bzw. an Bauteilen, die fiir

die Anbringung der Auf3enbauteile erforderlich sind. Damit ist der Einsatzbereich im Wesentli-
chen auf den Umbau oder die Erneuerung von Dachern, Dachaufbauten, AuRenwande, Fassa-
den, Fenstern und Turen beschrankt.

Durch die Baumafinahme soll das allgemeine Erscheinungsbild des Gebaudes mdglichst erhal-
ten oder das charakteristische Erscheinungsbild wiederhergestellt werden.

Es ist auf eine dorf- bzw. regionstypische Gestaltung Wert zu legen. Dies gilt insbesondere fir
die Auswahl der Baumaterialien, fir die Fassadengliederung, fir die Gebaudeform, fir die Ge-
baudeproportionen und fir die Farbgebung.

Die Fassaden sollten jeweils gemaR ihrer historischen Ausbildung entweder in Ziegelmauerwerk
oder Putz gestaltet werden (Ausnahmen sind im Einzelfall méglich). Die Dacher sind mit Tonzie-
geln in rot oder rotbraun, wenn bautypisch auch in braun oder anthrazit, einzudecken. Sonstige
Farben oder glasierte Dachziegel sind nicht forderfahig. Moderne Baustoffe wie z. B. Kunststoff
oder Aluminium sollten, wenn Uberhaupt, nur sehr eingeschrankt zum Einsatz kommen. Der Ein-
bau von Kunststofffenstern und -tiren kann nur in begriindeten Ausnahmeféllen geférdert wer-
den. Die Verwendung von Tropenholz ist von der Férderung mit Dorferneuerungsmitteln ausge-
schlossen.

Bei der Fassadengliederung sollte eine symmetrische Anordnung der Offnungen fir Fenster und
Tiren erfolgen. Bestehende Verzierungen oder Ornamente an den Fassaden sind zu erhalten
oder wieder herzustellen. Die Fensteraufteilung soll sich nach historischen Vorbildern in der We-
sermarsch richten.

Die urspriingliche Dachform des Geb&udes ist in der Regel beizubehalten. Die Anderung eines
Walmdaches in ein Satteldach oder umgekehrt ist jedoch zulédssig. Die Dachneigungen sollten
zwischen 35 Grad und 50 Grad liegen. Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben oder
als Giebelgaube mit Satteldach auszubilden. Die Errichtung von Flachdachern auf Haupt- oder
Nebengebauden ist nicht férderfahig. Anbauten sollen sich den Proportionen des Hauptgebau-
des anpassen.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf den Dachern ist grundsatzlich
zulassig, wird aber nicht aus Mitteln des Dorferneuerungsprogramms gefordert. Bei der Installa-
tion der Anlagen sollte auf eine gewisse Symmetrie geachtet werden. Auferdem sollten sie ei-
nen ausreichenden Abstand zu den Seiten einhalten, damit das Dach noch wahrgenommen
werden kann. Bei denkmalgeschiitzten oder denkmalwirdigen Gebauden sollten Energiegewin-
nungsanlagen gar nicht oder nur sehr zurlickhaltend zum Einsatz kommen.

Die Farbgebung der einzelnen Bauteile soll sich an den bestehenden Gebauden in Blexen orien-
tieren.

Auch Nebengebaude wie Garagen oder Schuppen sollten ein geneigtes Dach aufweisen und
sich hinsichtlich der Materialwahl am Hauptgebaude orientieren.

Forderfahig sind auch Ma3nahmen, die den Rickbau nicht dorfgerechter Gestaltungselemente
oder den Wiederaufbau historischer Nebengebaude (z. B. Backhaus) zum Inhalt haben.

Bei Umnutzungsprojekten kdnnen auch Innenarbeiten geférdert werden.
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Grundsatzlich ist im Vorfeld jeder Malinahme ein Beratungsgesprach mit dem privaten Vorhabentra-
ger vorgesehen, das fir diesen unentgeltlich angeboten wird. Bei diesem Termin wird die konkrete
Baumafinahme hinsichtlich ihrer Forderfahigkeit Gberprift und es werden ggf. Vorschldge gemacht,
wie diese zu erreichen ist. Die Entscheidung dartiiber, ob den Anderungsvorschlagen gefolgt wird, liegt
aber immer beim Bauwilligen selbst. Werden keine Fordermittel in Anspruch genommen, richtet sich
das Vorhaben allein nach den gesetzlichen Vorgaben und Bestimmungen.

MaBnahmen im Gebaudeumfeld

Neben den Baumaflnahmen an Gebauden kénnen auch MafRnahmen im Gebdudeumfeld aus dem
Dorferneuerungsprogramm bezuschusst werden. Denn auch die Bereiche neben den Gebauden (Gar-
ten, Hofflachen, Lagerflachen etc.) haben wesentlichen Einfluss auf das Ortsbild. Auch flr die privaten
MaRnahmen im Gebaudeumfeld wird nachfolgend ein Beurteilungsrahmen vorgeschlagen.

Beurteilungsrahmen fiir die Férderung privater MaBnahmen im Gebaudeumfeld

» Forderfahig sind MalRnahmen, die der dorftypischen Hofflachen- und Vorgartengestaltung dienen
oder die die dorfgerechte Einfriedung von Grundstiicken zum Inhalt haben. Zu nennen sind hier
insbesondere die Erneuerung der Hofbefestigung, die Verringerung der versiegelten Hofflache,
die Kaschierung versiegelter Flachen oder landwirtschaftlicher Lagerflachen durch eine Pflanz-
kulisse (Hecke, Baume), die Anlage von Bauerngarten sowie die Errichtung von Zaunen oder die
Anpflanzung von Hecken als Grundstiickseinfriedung einschlieRlich der Definition von Zufahrten.

> Bei der Befestigung von Hofflachen sollte Klinkerpflaster in roten Farbtonen, Natursteinpflaster
oder rotes bis rotbraunes Betonsteinpflaster Verwendung finden. Sonstige erdige Farben sind im
Einzelfall auch mdoglich. Die Versiegelung ist auf ein annehmbares Mal} zu beschranken. Asphal-
tierte oder betonierte Flachen sind nicht forderfahig.

> Die Einfriedung der Grundstiicke soll nach historischen Vorbildern mittels einer geschnittenen
Laubhecke oder eines Staketenzaunes (Holzzaun mit senkrechten Latten) erfolgen.

5.2.3 Verbesserung der Dorfokologie

Im Sinne der 6kologischen Nachhaltigkeit ist der Schutz, die Wiederherstellung und die Entwicklung
der natlrlichen Lebensgrundlagen eine wichtige Aufgabe fUr die zukiinftige Ortsentwicklung.

Eine besondere Beriicksichtigung von Natur- und Landschaftsschutz tragt nicht nur zu einer verbes-
serten Okologischen Situation im Ort bei, sondern sorgt auch fiir gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen, hat positive Auswirkungen auf das Ortsbild und tragt damit bedeutend zu einem angenehmen
Lebensgefiihl im Ort bei. Darliber hinaus ist eine vielfaltig strukturierte Landschaft auch férderlich fiir
die touristische Entwicklung des Plangebietes.

Der Arbeitskreis hat sich darauf geeinigt, dass mit Hilfe der nachfolgend aufgefiihrten Malinahmen die
dorfokologische Situation verbessert werden soll.
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Verbesserung der Griinsituation in den StraBenrdaumen

Wie oben bereits angefiihrt, weisen die StraRenraume in Blexen insgesamt zu wenige Begriinungs-
elemente auf. Hier gilt es, die Grinsituation deutlich aufzuwerten. Dieser Aufgabe wird insbesondere
bei den einzelnen UmgestaltungsmaRnahmen Rechnung getragen. Aber auch an anderen Stellen der
Ortslage soll durch AnpflanzungsmaRnahmen die ©kologische Situation verbessert werden. Die
Durchfiihrung von Bepflanzungen an verschiedenen kommunalen Strafen und Wegen werden in der
DE-MaBnahme 20 zusammengefasst.

StralRen sind aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes stets Storfaktoren fur die Umwelt. Umso
mehr kommt es darauf an, die negativen Folgen fiir den Na-
turhaushalt so gering wie moglich zu halten. Ein Element der
Minimierung ist die Anpflanzung von Stralenbegleitgriin.
Denkbar ist die Anlage einer einseitigen Strauch-Baum-Hecke,
die Anlage einer Allee oder bei beengten Verhaltnissen in den
Siedlungen auch die Anpflanzung einer schmalen Hecke. Aber
auch in der freien Landschaft entlang der landwirtschaftlichen
Wege sollten im Laufe des Dorferneuerungsverfahrens Baume
angepflanzt werden, wie es beispielhaft bereits in Volkers
durchgefihrt wurde.

Die nachstehenden Abbildungen zeigen beispielhaft einige Bereiche in Blexen auf, in denen durch
entsprechende Anpflanzungsmafinahmen der Strallenraum nicht nur 6kologisch aufgewertet, sondern
auch ein bedeutender Beitrag zur Verbesserung des Ortsbildes geleistet wiirde.
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Anlage von naturnahen Griin- und Wasserflichen

Fir die konkrete Umsetzung der DE-MaBnahme
21 kommen verschiedene MalRnahmen in Be-
tracht. An dieser Stelle wird auf zwei Mdglichkei-
ten naher eingegangen: der Anlage von Streu-
obstwiesen und der Anlage von Feuchtbiotopen.

Streuobstbestédnde zeichnen sich durch eine
Vielzahl voneinander abhangiger Lebensgemein-
schaften und grofen Artenreichtum aus. Viele
vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenar-
ten finden unter, an und auf den Baumen Lebens-
raum, Nahrung, Nist- und Rastplatze. Die neben-
stehende Aufstellung zeigt eindrucksvoll, wie
vielfaltig Streuobstwiesen im Okosystem wirken.
Fir viele Pflanzenarten sind Obstwiesen Riick-
zugsgebiete, da sie auf intensiv genutzten FIa-
chen keine Uberlebenschance haben. Alte Obst-
bdume dienen der Luftverbesserung, indem sie
das lokale Klima glinstig beeinflussen. Sie bieten
Schutz vor dem Wetter, spenden Schatten und
binden Staub. Somit sind Streuobstflachen, egal
in welcher GrolRe, Lebensrdume von enormer
okologischer Bedeutung.

Nach Méglichkeit ist ein Netz von gréeren und
kleineren Streuobstwiesen anzulegen. Die Fla-
chen hierfir (Brachflachen, ungiinstig zugeschnit-
tene landwirtschaftliche Flachen, Freiflachen auf
Hofen o. .) missen im Verlauf der Dorferneue-
rung noch bestimmt werden. Bei der Artenwahl
sollten die alten, regionaltypischen, pflegeexten-
siven und weniger anfalligen Sorten (Apfel, Birne,
Zwetschge) Verwendung finden.
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Habhitatstrukturen

Arten, Gruppen (Bsp.)

Art der Funktion,

Nutzung
Steinkauz, Wiedehopf Bruthihlen
alt_g und . Ohrwiirmer, Bruthdhlen,
krankelnde Baume | o oo piadene Mahrungsgquellen
Waferarten
Baumhahlen Steinkauz, Bruthéhle
varschiedena
Fledermause,
Gartenschlafer,
Siebenschlifer
totholzbewohnende Larven leben in Holz
Totholz (am Bockkafer, Prachtkafer | oder Holzrmulm (oft
Baum, als mehrjahrige
Halzstapel, als Entwicklung)
Baumstimpfe] Wildbienenarten wie
Blattschneidebienen, legen ihre Mester in
Blaue Holzhiene, mehr oder weniger
Felzbiene verwittertem toterm
Halz an [oft
mehrjghrige
Entwicklung)
Baumruinen 5. Totholz, Baurnhihlen
Schnittguthaufen, Igel, Eidechsen, viele Wersteck,
Falllaub Wirbellose Winterquartier
Fallobst Tagfalter, Hautfligler Mahrungsquelle
(Safte)
YWildbienen, z.B. legen Mester in
ungemahte Maskenbienen, markhaltigen,
Grasstreifen, Kegelbienen trockenen Fweigen
Pflanzenstengel oder Stengeln an
“erschiedene Kafer {z.B. von Holunder,
und Spinnenarten Disteln)
Oberwintern in
Singvagel vertrockneten
Halmen und
Rebhuhn. Hase Stengeln (Kafer oft
' als Larven)
‘iele Spinnen Samenangebot als
Herbst- und
Winternahrung
Yerstecke fir
Mestanlage,
Jungenaufzucht
vertikale Strukturen
zum Metzbau
kurzrasige Rotkopfwirger, glnstiges
Wiesenfluren Laubwiirger, Meuntiter Jagdgebiet

Blitenreiche
Wiese (Mahd)

Bienen,
Schmetterlinge, Kafer,
Schwebefliegen,
sonstige Hautfligler

Mahrungsbiatap

Wildhienen, Ameaisen,

legen Mester in

Steinhaufen Grabwespen Spalten an
Eidechsen
Schnecken, Asseln, Bruthabitat,
Spinnen Wersteck
Dauer-Lebensraum
Yogelnistkasten Hihlenbriter Bruthahlen

Fledermauskasten

Fledermause

Sammerguartiers

Misthilfen fir
Wyildbienen

“erschiendene
Wildbienenarten

Mester

Okologische Bedeutung von Streuobstwiesen
Quelle: NABU



Als Feuchtbiotop werden samtliche Biotope verstanden die in Verbindung mit StiBwasser stehen wie
z. B. Simpfe, Moore, Timpel, Bache oder Auen. Dazu gehdren auch jeweils ihre Randbereiche. Ne-
ben ihrer faunistischen Bedeutung bieten sie insbesondere Amphibien- und Libellenarten einen Le-

bensraum.

Im Laufe des Verfahrens soll versucht werden, neue
Feuchtbiotope im Dorferneuerungsgebiet anzulegen
oder bestehende Feuchtgebiete entsprechend her-
zurichten. Hierfir missen noch geeignete Standorte
ermittelt und deren Verfligbarkeit hergestellt werden.
Uber die genaue Ausgestaltung (Ufergestaltung,
Bepflanzung, Pflegemalinahmen etc.) muss in je-
dem Einzelfall entschieden werden, da sie maflgeb-
lich von den jeweiligen Standortbedingungen ab-

hangt.

Dorferneuerungsgerechte Pflanzenarten

Baume

Straucher

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Artname

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Artname

Spitzahorn

Acer platanoides

Hasel

Corylus avellana

Rosskastanie

Aesculus hippocasta-
num

Eingriffeliger Weil3-
dorn

Crataegus monogyna

Rotbuche Fagus sylvatica Echte Traubenkirsche | Prunus padus
Gewohnl. Esche Fraxinus excelsior Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Waldkiefer Pinus sylvestris Pfaffenhltchen Euonymus europaea
Traubeneiche Quercus petraea Faulbaum Frangula alnus
Stieleiche Quercus robur Stechpalme llex aquifolium
Roteiche Quercus rubra Schlehe Prunus spinosa
Robinie Robinia pseudoacacia | Grauweide Salix cinerea
Winterlinde Tilia cordata Besenginster Cytisus scoparius
Flatterulme Ulmus laevis Farberginster Genista tinctoria
Feldahorn Acer campestre Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schwarzerle Alnus glutinosa Hundsrose Rosa canina
Sandbirke Betula pendula Himbeere Rubus idaeus
Moorbirke Betula pubescens Ohrchenweide Salix aurita
Hainbuche Carpinus betulus Kriechweide Salix repens
Séaulen-Hainbuche Carpinus betulus Heidelbeere Vaccinium myrtillus

Einblattesche

Fraxinus excelsior
monophylla

Zitterpappel/Espe Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Kugel-Spitzahorn

Acer platanoides

Rotdorn

Crataegus monogyna

Kugel-Esche

Fraxinus excelsior

Salweide

Salix caprea
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5.3 MaRnahmeniibersicht

Nachfolgend werden die MalRnahmen zum Handlungsfeld Ortsgestaltung / Grinstruktur in Form von
einzelnen MalRnahmenblattern Ubersichtlich dargestellt. Insgesamt wurden im Arbeitskreis 16 Mal-
nahmen entwickelt, die zur Verbesserung des dorflichen Erscheinungsbildes im Dorferneuerungsge-
biet beitragen sollen. Einige davon werden in Teilmaf3nahmen untergliedert.

Blexen

M 06a:

M 06b:

M 07a:

M 07b:

M 08:

M 09:

M 10:
M 11:
M 11a:
M 11b:
M 11c:

M 12a:

M 12b:

M 13:
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Sanierung und Umgestaltung der Fahrstralle (Teilabschnitt zwischen Lange Stralle und
Kirchenstralle)

Sanierung und Umgestaltung der FahrstraRe (Teilabschnitt zwischen Kirchenstralle und
Schulgelande)

Sanierung und Umgestaltung der Deichstraf3e (Teilabschnitt zwischen Kleine Dorfstrafle und
KirchenstralRe)

Sanierung und Umgestaltung der Deichstralle (Teilabschnitt zwischen Kirchenstral’e und
Fahrstrale)

Sanierung und Umgestaltung der Kirchenstral’e (Teilabschnitt zwischen Fahrstralle und
Deichstralie)

Sanierung und Umgestaltung des zentralen Parkplatzes einschlieRlich der beiden Parkplatze
an der Deichstralte

Umgestaltung des Platzes vor der Kirche

Die MalBnahme wird nicht weiter verfolgt

Erneuerung der Strallenbeleuchtung im Bereich der alten Dorfwurt in Blexen
Erneuerung der StralRenbeleuchtung in Volkers

Erneuerung der StralRenbeleuchtung in Tettens

Sanierung und Umgestaltung der Langen StralRe (Teilabschnitt zwischen BundesstralRe und
Fahrstrale)

Sanierung und Umgestaltung der Langen StralRe (Neuer Kreisstrallenabschnitt zwischen
FahrstralRe und Deichstralle)

Sanierung und Umgestaltung der Strale Rhynschloot zwischen Kirche und Michaelsstralie



Volkers

M 14: Neugestaltung des Weges Schmuggelpadd

M 15a: Umgestaltung des Kanonenweges zwischen Dorfstralle und Jedutenhigel

M 15b: Umgestaltung des nérdlichen Dorfbereiches vom Kanonenweg bis zum Deich

M 16: Umgestaltung des Brockweges zwischen Dorfbrunnen und Dorfstralle

Tettens
M 17:  Sanierung und Umgestaltung des Weges Tettenser Steg
M 18:  Gestalterische Aufwertung des Platzes am Dorfbrunnen

M 19:  Gestalterische Aufwertung des Platzes zwischen Landhaus und Deich

Gesamtes DE-Gebiet

M 20: Verbesserung der Grinsituation in den Strallenrdumen

M 21:  Anlage von naturnahen Griin- und Wasserflachen
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Sanierung und Umgestaltung der FahrstraBe (Teilabschnitt 06a

zwischen Lange StraBe und Kirchenstralle) .
exen

Handlungsbedarf:

Die drei HauptdurchfahrtsstraRen im Blexer Ortszentrum weisen allesamt deutliche gestalterische
Defizite auf. Da es sich dabei Uberwiegend um Streckenabschnitte der Kreisstralle 182 handelt,
kommen wesentliche Anderungen des StraRenquerschnitts nicht in Frage. Somit muss sich die
gestalterische Aufwertung der Stralenraume vornehmlich auf die Nebenanlagen beschranken.

Im Rahmen der Dorferneuerungsmafnahme 06a soll ein Streckenabschnitt der Fahrstral3e saniert
und dorfgerecht umgestaltet werden.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen
¢ nach Mdglichkeit: Aufpflasterung der Fahrbahn auf Gehwegniveau in Hohe der Platzbereiche

Aufpflasterung

Prioritét: A s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 170.000,00 €
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Sanierung und Umgestaltung der FahrstraBe (Teilabschnitt 06b

zwischen KirchenstraBe und Schulgelande)
Blexen

Handlungsbedarf:

Die drei HauptdurchfahrtsstraRen im Blexer Ortszentrum weisen allesamt deutliche gestalterische
Defizite auf. Da es sich dabei Uberwiegend um Streckenabschnitte der Kreisstralle 182 handelt,
kommen wesentliche Anderungen des StraRenquerschnitts nicht in Frage. Somit muss sich die
gestalterische Aufwertung der Stralenraume vornehmlich auf die Nebenanlagen beschranken.

Im Rahmen der Dorferneuerungsmafnahme 06b soll ein Streckenabschnitt der Fahrstral3e saniert
und dorfgerecht umgestaltet werden.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen
e Errichtung einer Querungshilfe vor dem Schulgrundsttick (evtl. auch Durchfiihrung im Rahmen
der MalRnahme 01)

Querungshilfe

Prioritét: C s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)
Kosten brutto: 166000,00 € |s Anregungen des Amtes 40 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 17)
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Sanierung und Umgestaltung der DeichstraBe (Teilabschnitt 07a
zwischen Kleine DorfstraRe und KirchenstraRe)

Blexen

Handlungsbedarf:

Die drei HauptdurchfahrtsstraRen im Blexer Ortszentrum weisen allesamt deutliche gestalterische
Defizite auf. Da es sich dabei Uberwiegend um Streckenabschnitte der Kreisstralle 182 handelt,
kommen wesentliche Anderungen des Stralenquerschnitts nicht in Frage. Somit muss sich die
gestalterische Aufwertung der Stralenraume vornehmlich auf die Nebenanlagen beschranken.

Im Rahmen der Dorferneuerungsmaflinahme 07a soll ein Streckenabschnitt der Deichstralle sa-
niert und dorfgerecht umgestaltet werden.

MaRnahmenbeschreibung:

e Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen

Prioritat: A
Kosten brutto: 33.000,00 €

s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

s. Anregungen des Amtes 61 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 17)
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Sanierung und Umgestaltung der DeichstraBe (Teilabschnitt 07b

zwischen KirchenstraBe und Fahrstralle)
Blexen

Handlungsbedarf:

Die drei HauptdurchfahrtsstraRen im Blexer Ortszentrum weisen allesamt deutliche gestalterische
Defizite auf. Da es sich dabei Uberwiegend um Streckenabschnitte der Kreisstralle 182 handelt,
kommen wesentliche Anderungen des StraRenquerschnitts nicht in Frage. Somit muss sich die
gestalterische Aufwertung der Stralenraume vornehmlich auf die Nebenanlagen beschranken.

Im Rahmen der Dorferneuerungsmaflinahme 07b soll ein Streckenabschnitt der Deichstralle sa-
niert und dorfgerecht umgestaltet werden.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen
¢ Neugestaltung des Radweges am Siidende einschlieflich Erneuerung der Wegesperren

Prioritat: C s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)
Kosten brutto: 46.000 ,00 € s. Anregungen des Amtes 61 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 17)

Seite 79



Sanierung und Umgestaltung der KirchenstraBe (Teilabschnitt 08

zwischen FahrstraBe und DeichstraRe) .
exen

Handlungsbedarf:

Die drei HauptdurchfahrtsstraRen im Blexer Ortszentrum weisen allesamt deutliche gestalterische
Defizite auf. Da es sich dabei Uberwiegend um Streckenabschnitte der Kreisstralle 182 handelt,
kommen wesentliche Anderungen des StraRenquerschnitts nicht in Frage. Somit muss sich die
gestalterische Aufwertung der Stralenraume vornehmlich auf die Nebenanlagen beschranken.

Im Rahmen der DorferneuerungsmafRnahme 08 soll ein Streckenabschnitt der Kirchenstralle sa-
niert und dorfgerecht umgestaltet werden.

MaRnahmenbeschreibung:

e Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen

Prioritét: A s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 36.000,00 €
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Sanierung und Umgestaltung des zentralen Parkplatzes ein- 09

schlieBlich der beiden Parkplatze an der DeichstraRe
Blexen

Handlungsbedarf:

Der zentrale Platz im Ortszentrum ist durchweg auf die Funktion als Parkplatz ausgelegt. Er lasst
jegliche Attraktivitat vermissen. Dazu tragen in nicht unerheblicher Weise auch die wenig anspre-
chend gestalteten Fassaden der angrenzenden Gebaude bei.

Fir die angestrebte Revitalisierung des Ortszentrums kommt diesem Platzbereich eine Schliissel-
rolle zu. Durch die Umgestaltung zu einem multifunktionalen Platz, der auch die Aufenthaltsfunkti-
on angemessen beriicksichtigt, kann die Dorfmitte wesentlich attraktiver werden, was sich auch
positiv auf die Einzelhandelsentwicklung auswirken wird.

MaRnahmenbeschreibung:

Umgestaltung und des zentralen Platzes und der beiden benachbarten Parkplatze
Abbruch der ehemaligen Turnhalle und deren Nebenanlagen

Einbeziehung der bisherigen Freiflachen nérdlich der ehemaligen Turnhalle
Verbesserung der Durchlassigkeit fur Radfahrer und Ful3ganger

Belebung des Platzes durch Veranstaltungen und Auflengastronomie

—
Schaffung einer fuB-
laufigen Verbindung

4 Einbeziehung der
’ bisherigen Freiflaichen

i in die Platzgestaltung

Umgestaltung zu einem
ultifunktionalen Platz
(Hauptnutzung Parkplatz)- Umgestaltung :

Bushaltestelle der Parkplatze

o

Prioritét: A s. Anregungen der Amter 63 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 18)

Kosten brutto: 253.000,00 €
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Umgestaltung des Platzes vor der Kirche 10

Blexen

Handlungsbedarf:

haben soll.

Der idyllisch gelegene Kirchenvorplatz weist verschiedene gestalterische und nutzungsstrukturelle
Defizite auf. Er ist in weiten Teilen eher als Verkehrsflache, denn als Aufenthaltsbereich konzi-
piert. Die Befestigung mit einer Asphaltdecke macht dies besonders deutlich. Dartiber hinaus
werden im Kirchenumfeld Parkplatze benétigt.

Dieser historische Ort in Blexen soll nach dem Willen des Arbeitskreises deutlich an gestalteri-
scher Qualitat gewinnen, wobei die Aufenthaltsfunktion Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen

MaRnahmenbeschreibung:

Grunflachengestaltung

Aufnehmen der derzeitigen Befestigungsmaterialien
Umgestaltung der Freiflachen zur Schaffung eines Platzes vor dem Gemeindehaus

Anlage von Parkplatzen an der Deichstralie

Prioritat: A
Kosten brutto: 147.000,00 €

s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

s. Anregungen der Amter 61, 63 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 19)
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Umgestaltung der Freiflachen beim ehemaligen Sparmarkt

11

Blexen

Die MaBnahme wird nicht weiter verfolgt.
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Erneuerung der StraBenbeleuchtung im Bereich der alten
Dorfwurt in Blexen

11a

Blexen

Handlungsbedarf:

dient auch die Erneuerung der Stralenbeleuchtung diesem Ziel.

des Bereichs der alten Dorfwurt maf3geblich unterstitzt werden.

Erklartes Ziel der Dorferneuerung ist es, den alten Ortskern in Blexen wieder attraktiv zu gestalten
und zu einem echten Dorfmittelpunkt werden zu lassen. Neben der Sanierung und Umgestaltung
der offentlichen Verkehrsflachen und der gestalterischen Verbesserung des Gebaudebestandes

Mit der Installation dorfgerecht gestalteter StraRenleuchten kann die vorgesehene Attraktivierung

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Neuaufstellung dorfgerechter StralRenleuchten
¢ [nstallation der notwendigen Anschliisse

Prioritat: B
Kosten brutto: 97.000,00 €
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Erneuerung der StraBenbeleuchtung in Volkers 11b

Blexen

Handlungsbedarf:

Die Straflenbeleuchtung in der Ortschaft Volkers ist technisch veraltet und genigt hinsichtlich der
Leuchtenstandorte und ihrer Energieeffizienz nicht mehr den heutigen Anforderungen. Auch die
Gestaltung der Leuchten ist nicht als dorfgerecht einzustufen.

Mit der Installation neuer StraRenleuchten kann die vorgesehene Attraktivierung der Ortslage Vol-
kers mafigeblich unterstiitzt werden.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Neuaufstellung dorfgerechter Stralenleuchten
¢ [nstallation der notwendigen Anschliisse

A Riynschiot

i
i
&

Volkers

Prioritat: B
Kosten brutto: 37.000,00 €
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Erneuerung der StraBenbeleuchtung in Tettens 11c

Blexen

Handlungsbedarf:

Die Straflenbeleuchtung in der Ortschaft Tettens ist technisch veraltet und genigt hinsichtlich der
Leuchtenstandorte und ihrer Energieeffizienz nicht mehr den heutigen Anforderungen. Auch die
Gestaltung der Leuchten ist nicht als dorfgerecht einzustufen.

Mit der Installation neuer StraRenleuchten kann die vorgesehene Attraktivierung der Ortslage Tet-
tens mafRgeblich unterstltzt werden.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Neuaufstellung dorfgerechter StralRenleuchten
¢ [nstallation der notwendigen Anschliisse

Prioritat: B
Kosten brutto: 30.000,00 €
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Sanierung und Umgestaltung der Langen Stralle 12a

(Teilabschnitt zwischen BundesstraBe und Fahrstralle) -
exen

Handlungsbedarf:

Die Lange Stral3e bildet die Hauptzufahrt in den Ort. Der Ausbaustandart reicht fir ihre Funktion
als Kreisstral’e prinzipiell aus. Ihr Erscheinungsbild ist dagegen als desolat zu bezeichnen. Insbe-
sondere die Nebenanlagen sind nicht attraktiv gestaltet. Der gesamte Stralenraum wirkt trist und
wenig einladend, auch aufgrund der fehlenden Begriinung.

Da die Lange StralRe das Entree zur Ortschaft Blexen bietet und Besucher dort einen ersten Ein-
druck vom Dorf bekommen, ist es fir die weitere Entwicklung Blexens von grofer Bedeutung,
dass die dort bestehenden gestalterischen Defizite behoben werden.

MaRnahmenbeschreibung:

Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen

Errichtung einer Querungshilfe in Hohe Ziegeleistralle / Lesumstralle

Anpflanzung von Stralenbdumen im siidlichen Streckenabschnitt

ggf. Anlage eines Heckenstreifens entlang der Fahrbahn im nérdlichen Streckenabschnitt
Erhaltung des offenen Grabens

Attraktivierung des sudlichen Ortseingangs

Detail Querungshilfe

Detail stidlicher Streckenabschnitt

Prioritét: A s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 762000,00 € |s Anregungen der Amter 61 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 21)

Seite 87



Sanierung und Umgestaltung der Langen StraBe (Neuer 12b

KreisstraBenabschnitt zwischen FahrstraBe und DeichstraRe) .
exen

Handlungsbedarf:

Aufgrund der vorgesehenen Verlegung der KreisstralRentrasse kommt dem Abschnitt der Langen
StralRe zwischen Fahrstrale und Deichstralle eine neue Funktion zu. Hier ist ein neuer Ausbau-
querschnitt zu schaffen, der die Minimalanforderungen an eine Kreisstral3e erfiillt. Insbesondere
ist die Fahrbahn so zu verbreitern, dass ein Zweirichtungsverkehr ermdglicht wird. Daneben ist im
Bereich der Nebenanlagen ausreichend Raum flr Fulganger zu schaffen.

Bei der BaumalRnahme sind die Gestaltungsprinzipien des restlichen Umgestaltungsbereiches der
Langen StralRe wieder aufzunehmen.

MaRnahmenbeschreibung:

e Ausbau zu einer zweispurigen Stral3e
¢ Erneuerung der Fahrbahn
¢ Erneuerung und Umgestaltung der Nebenanlagen

Prioritét: A s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 166.000,00 € | s. Anregungen der Amter 61 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 21)
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Sanierung und Umgestaltung der StraBe Rhynschloot zwi-
schen Kirche und MichaelsstraBe

13

Blexen

Handlungsbedarf:

Der Rhynschloot fiihrt entlang des Deiches von Blexen bis zur Ortschaft Volkers. Insbesondere
auf dem Streckenabschnitt zwischen Michaelsstrale und dem Kirchplatz dient er als Schulweg fir

viele Grundschliler, die mit dem Rad zum Unterricht fahren.

Der bauliche Zustand der gepflasterten Wegetrasse ist schlecht und birgt daher ein gewisses Ge-
fahrenpotenzial fir Radfahrer und Ful3ganger (Schlaglocher, Stolperfallen). Der Arbeitskreis hat
sich daflir ausgesprochen den angesprochenen Streckenabschnitt zu sanieren und dorfgerechtet

zu gestalten.

MaRnahmenbeschreibung:

Aufnehmen der derzeitigen Befestigungsmaterialien

Schaffung eines tragfahigen Unterbaus

Pflasterung mit farbigen Betonsteinen

an geeigneter Stelle Einrichtung einer Begegnungsstelle (Aufweitung)
ggf. Anderung der Trassenfiihrung am sidlichen Ende

Pflasterung der
Fahrbahn mit

farbigen Betonsteinan

in einer Breite von 3,00 m

Fringhol

gaf. Anderung der
_-Trassenfilthrung in
diesem Bereich

.

Prioritat: B
Kosten brutto: 165.000,00 €
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Neugestaltung des Weges Schmuggelpadd 14

Volkers

Handlungsbedarf:

angemessene Anbindung an das ortliche Stralennetz erhalten.

und Neugestaltung der offentlichen Verkehrsflache geboten.

Der fur die verkehrliche ErschlieRung des Dorfes wichtige Weg hat derzeit keine technisch akzep-
table Befestigung. Hier bedarf es einer dorflich gerechten Umgestaltung, damit die Anlieger eine

Aus Griinden der Ortsbildpflege und einer verbesserten Verkehrssicherheit ist hier eine Sanierung

MaRnahmenbeschreibung:

Aufnehmen der derzeitigen Befestigungsmaterialien
Schaffung eines tragfahigen Unterbaus

Pflasterung mit farbigen Betonsteinen

Anpflanzung von Straflenbdumen

- Aufweitung des
Kurvenbereichs

Pflasterung der
Fahrbahn mit

farbigen Betonsteinen

in einer Breite von 3,00 m

Anpflanzung
von Bidumen

Aufweitung auf 5,00 m fiir
den Begegnungsverkehr
Gerinaniage

Anpflanzung
von Baumen

Prioritat: C
Kosten brutto: 130.000,00 €
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Umgestaltung des nérdlichen Dorfbereiches vom Kanonen- 15a

weg bis zum Deich
Volkers

Handlungsbedarf:

In Volkers wurden bereits diverse Malinahmen zur Verschonerung des Ortes vorgenommen. Fir
den noérdlichen Eingangsbereich steht eine ansprechende Gestaltung jedoch noch aus.

Um der Zufahrt zum Dorf vom Deich aus ein attraktives dorfliches Erscheinungsbild zu geben, soll
eine entsprechende Umgestaltung des Streckenabschnitts bis zum Kanonenweg erfolgen. Der
Umgestaltungsbereich schlieRt sich somit direkt an den bereits bestehenden Aufenthaltsbereich
an.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ beidseitige Einfassung der Asphaltfahrbahn mit einem Klinkerband
¢ Neuprofilierung der Graben und der Béschungsbereiche
¢ Erganzung des Baumbestandes

_~ des Grabens und
o der Seitenbereiche

Einbau eines
Klinkerrandstreifens -
an die bestehende
Asphaltdecke

bestehender

Aufenthaltsbereich
~ Anpflanzung

von Baumen

o

§é
&
*?Q

y

-

Prioritét: C s. Anregungen des Amtes 66 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 22)

Kosten brutto: 42.000,00 €
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Umgestaltung des Kanonenweges zwischen DorfstraBe und 15b
Jedutenhiigel

Volkers

den.

Handlungsbedarf:

Auf dem so genannten Jedutenhtigel in Volkers soll demnéchst ein Kunstprojekt verwirklicht wer-

Um diesen Standort der Offentlichkeit auch zugénglich zu machen ist es erforderlich eine komfor-
table Zuwegung zum Kunstprojekt zu schaffen. Hierfir bietet sich der Kanonenweg an.

MaRnahmenbeschreibung:

e Schaffung eines tragfahigen Unterbaus
¢ Pflasterung mit Betonsteinen in einem rétlichen Farbton

/

Pflasterung
der Zuwegung

Jedutenhiigel

/\

Prioritat: A

Kosten brutto: 44.000,00 €

s. Anregungen des Amtes 66 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 22)
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Umgestaltung des Brockweges zwischen Dorfbrunnen und 16

DorfstraRe
Volkers

Handlungsbedarf:

Die Asphaltdecke im nordlichen Abschnitt des Brockweges ist in einem schlechten baulichen Zu-
stand. Auch das Erscheinungsbild dieses Dorfbereiches lasst zu wiinschen ubrig.

Aufgrund seiner Funktion als Entree fiir das Dorf und seiner Nachbarschaft zur Gemeinschaftsan-
lage Dorfbrunnen hat sich der Arbeitskreis fiir eine Umgestaltung des Streckenabschnitts zwi-
schen Dorfbrunnen und Dorfstral3e ausgesprochen.

MaRnahmenbeschreibung:

Aufnehmen der Schwarzdecke

Schaffung eines tragfahigen Unterbaus

Pflasterung mit Betonsteinen in einem rétlichen Farbton
beidseitige Einfassung der Fahrbahn mit einem Klinkerband
Erganzung des Baumbestandes

Pflasterung der
Fahrbahn mit
farbigen Betonsteinen _ «
Einfassung

—_der Fahrbah
mit einem
Klinkerstreifen

bestehende Ergﬁl:!zende
Schutzhiitte Begriinung

Prioritat: B
Kosten brutto: 38.000,00 €
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Sanierung und Umgestaltung des Weges Tettenser Steg 17

Tettens

Handlungsbedarf:

Der offentliche Weg Tettenser Steg ist in einem sehr schlechten baulichen Zustand. Auch das
Erscheinungsbild ist unbefriedigend.

Aus Griinden der Ortsbildpflege und einer verbesserten Verkehrssicherheit ist hier eine Sanierung
und Neugestaltung der Verkehrsflache geboten.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Aufnehmen der derzeitigen Befestigungsmaterialien
e Schaffung eines tragfahigen Unterbaus
¢ Pflasterung mit farbigen Betonsteinen

Neue Béfestigung
mit farbigem
Betonsteinpflaster

Prioritét: B s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 30.000,00 €

Seite 94



Gestalterische Aufwertung des Platzes am Dorfbrunnen

18

Tettens

Handlungsbedarf:

Von der Dorfgemeinschaft wurde vor einigen Jahren der Platz am Dorfbrunnen zu einem kleinen
Aufenthaltsbereich umgestaltet. Weitere UmgestaltungsmaRnahmen insbesondere am Brunnen
stehen allerdings noch aus. Auflerdem stellt sich der Bereich als sehr beengt dar, hier wéare eine

groRRzlgigere Losung wiinschenswert.

Aufgrund der Bedeutung des Areals fir die Dorfgemeinschaft hat der Arbeitskreis eine erganzen-
de Gestaltung und nach Mdglichkeit eine raumliche Erweiterung des Platzes beflirwortet.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Erganzende Gestaltung des Brunnens
¢ Erneuerung und Erganzung der Méblierung

Falls eine VergroRerung des Platzes maoglich ist:

¢ Pflasterung des Erweiterungsbereiches mit Natursteinen
¢ Erganzende Begriinung (z. B. Hecke und Anpflanzung einer Dorflinde)

Von der privaten
Gartenflache miissten
rund 22 gqm zur Ver-
fligung gestellt werden

Ummantelung des
Brunnenschachts mit
Klinkersteinen;
. evil. Aufsetzen eines
B Brunnendaches

Neue Bédnke

Info-Tafel

__Umsetzen
~ der Pumpe

_Anpflanzung
- einer Dorflind

Erweiterung der
Natursteinpflasterflich

Prioritat: B
Kosten brutto: 10.000,00 €
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Gestalterische Aufwertung des Platzes zwischen Landhaus 19

und Deich
Tettens

Handlungsbedarf:

Der Platz zwischen der Gaststatte Landhaus Tettens und dem Seedeich ist ein beliebter Rastplatz
far Urlauber in der Region. Hier besteht die Moglichkeit auf die Deichkrone zu steigen und das
Panorama mit Weser und den Hafenanlagen in Bremerhaven zu genief3en. Der Platz weist jedoch
insbesondere im Ostlichen Bereich erhebliche gestalterische Defizite auf.

Deshalb ist vorgesehen, den Platz fir die Besucher attraktiver zu gestalten und so einen Beitrag
zur Verbesserung des Tourismusangebotes vor allem fiir Radfahrurlauber zu leisten.

MaRnahmenbeschreibung:

Beordnung der Parkplatze

Schaffung von Aufenthaltsbereichen

Pflasterung und Begriinung der Park- und Aufenthaltsflachen

Errichtung einer Schutzhitte

Moblierung des Areals (Schaffung einer Waschgelegenheit fiir Wattwanderer)

= .
Aufstoll o, gy 7
Wlil‘el’!l’ulﬂ'gﬂﬁe = -

Ly

§
3:,& . Bestehendar
= Zugang zur Delchkrone

Erhaltung des
bestehenden Zaunes

info-Taféln Pflasterung der Park-

und Aufenthaltsfiachen

Prioritét: A s. Anregungen des Amtes 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 23)

Kosten brutto: 58.000,00 €
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Verbesserung der Griinsituation in den StraBenrdaumen 20

DE-Gebiet

Handlungsbedarf:

Im Rahmen der Dorferneuerung sollen auch 6kologische Belange Beriicksichtigung finden. Damit
werden eine Erhéhung der Artenvielfalt und eine Verbesserung des Landschaftsbildes angestrebt,
was nebenher auch der geplanten touristischen Entwicklung und der Ortsbildverbesserung zugute
kommt.

Ein Baustein der 6kologischen Aufwertung ist die Anpflanzung von StralRenbegleitgriin. Die Be-
grinung soll an geeigneten Strallenabschnitten im gesamten Dorferneuerungsgebiet erfolgen.
Konkrete Standorte sind noch zu ermitteln.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Anpflanzung von StralRenbdumen in den Ortschaften

Beispiel
Begriinung stidliche Kirchenstral3e

Prioritét: B s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 30.000,00 €
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Anlage von naturnahen Griin- und Wasserflachen 21

DE-Gebiet

Handlungsbedarf:

Im Rahmen der Dorferneuerung sollen auch 6kologische Belange Beriicksichtigung finden. Damit
werden eine Erhéhung der Artenvielfalt und eine Verbesserung des Landschaftsbildes angestrebt,
was nebenher auch der geplanten touristischen Entwicklung und der Ortsbildverbesserung zugute
kommt.

Einer der Bausteine ist die Anlage von naturnahen Griin- und Wasserflachen. Diese sollen auf
geeigneten Flachen verteilt im gesamten Dorferneuerungsgebiet angelegt werden. Konkrete
Standorte sind noch zu ermitteln.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Ankauf oder Pacht von geeigneten Flachen

¢ Anlage von naturnahen Wasserflachen oder sonstiger Feuchtbiotope

¢ Anlage von Streuobstwiesen

¢ Initiierung eines Patenschaftsprogramms fiir die Betreuung der Flachen

Beispiel Feuchtbiotop

Beispiel Streuobstwiese

Prioritét: B s. Anregungen der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Anhang Seite A 5)

Kosten brutto: 50.000,00 €
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6. Handlungsfeld Verkehr

6.1 Bestandsanalyse der Verkehrsverhaltnisse

6.1.1 StraBennetz

Blexen ist Uber die Bundesstrale 212 an das Uberregionale Stralennetz angebunden. Die B 212 stellt
die Verbindung nach Nordenham und zu den anderen Gemeinden im Landkreis Wesermarsch her.
Sie endet am Fahranleger, von dort verkehren groRe Autofdhren in regelmafRigen Abstanden nach
Bremerhaven. Das Dorferneuerungsgebiet wird weiterhin durchzogen von der Kreisstralle K 182, die
von der B 212 abzweigend durch den Ort Blexen verlauft und weiter Richtung Volkers und Tettens
fuhrt. In Tettens zweigt sie nach Studwesten ab und trifft in Schweewarden auf die Landesstralie 858.
Die nachstgelegenen Autobahnanschliisse sind Stotel an der A 27 (Anschlussstelle Nr. 11) in einer
Entfernung von rund 25 km und Varel-Bockhorn an der A 29 (Anschlussstelle Nr. 8) in einer Entfer-
nung von rund 45 km. Die Verkehrsanbindung des Dorferneuerungsgebietes kann somit als gut ein-
gestuft werden.

StraBennetz im Ortsteil Blexen
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Das Grundgerust der (gelb dargestellten) klassifizierten Straflen wird durch eine innerértliche Haupt-
verbindungsstralle erganzt. Diese ist in der obigen Karte orange angelegt. Dabei handelt es sich um
die Verbindung vom Blexer Ortskern bis zum Platz am Fahranleger (Fahrstralle). Weiterhin existiert
eine Vielzahl von ErschlieBungswegen (Darstellung in Magenta) fir die besiedelten Bereiche und die
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Somit besteht ein hierarchisch klar gegliedertes Straflen- und We-
genetz im Dorferneuerungsgebiet. Ungtinstig ist die Trassenfiihrung der K 182, die sich durch den
engen Ortskern windet und sich negativ auf die dortige Aufenthaltsqualitat auswirkt.

Der StralRenausbauzustand ist fiir die NebenstraRen im Wesentlichen als gut zu bezeichnen. Lediglich
die Stralle Rhynschloot bringt aufgrund ihres Ausbauzustandes verkehrssicherheitliche Probleme mit
sich. Auch der Fullweg auf dem Sommerdeich ist aus Sicht der Verkehrssicherheit als problematisch
einzustufen. Ein dringender Sanierungs- und Neugestaltungsbedarf besteht insbesondere fir die
HauptstralRen (FahrstralRe, KirchenstralRe, DeichstralRe und Lange Strafie).

6.1.2 Rad- und FuBwegenetz

Entlang der ErschlieRungsstralRen in Blexen sind groRtenteils Fulwege vorhanden. Insbesondere im
Dorfzentrum sind diese allerdings aufgrund des beengten Stralenraums sehr schmal. Ein kombinier-
ter Rad- und FuRweg verlauft entlang der Langen Stral3e. Ein eigenstandiges Rad- und FuRwegenetz
ist vielfach nur liickenhaft ausgebildet, so dass kurze Verbindungswege zwischen den einzelnen Dorf-
quartieren oftmals vermisst werden.

Die Freiflache Papenkuhle wird im innern von einer historischen Ringstral3e erschlossen. Straflenbe-
gleitende Gehwege gibt es hier nicht. Dies ist aus Sicht der Verkehrssicherheit als problematisch zu
bewerten, da die StralRe das Kindergartengelande erschlief3t.

Die Kreisstralle 182 und die Verbindung zwischen Ortskern und Fahranleger haben aufgrund ihres
hohen Verkehrsaufkommens und der dort gefahrenen Geschwindigkeiten eine trennende Wirkung.
Hier gilt es, diese Bereiche insbesondere fir FuRganger und Radfahrer durchlassiger zu gestalten.

Probleme hinsichtlich eines sicheren Schulweges gibt es insbesondere in folgenden Bereichen:

¢ Knotenpunkt Lange StralRe / ZiegeleistralRe / Lesumstralle
e Einmlndung des Gehweges Deichstralle in die FahrstralRe

o FahrstralRe sidostlich der Schulzufahrt

6.1.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Trager des OPNV und des Schiilerverkehrs sind die Verkehrsbetriebe Wesermarsch GmbH mit Sitz in
Nordenham. Das Unternehmen ist Partner des Verkehrsverbundes Bremen / Niedersachsen (VBN).
Die Ortschaft Blexen wird von den Buslinien 401, 407 und 440 bedient, die mehrere innerortliche Hal-
testellen und die Haltestelle ,Fahre" ansteuern. Uber die Linie 407 sind auch Volkers und Tettens an
das OPNV-Netz angebunden. Mit den Linien 401 und 404 besteht eine Anbindung zum Bahnhof Nor-
denham und somit zur Bahn-Linie R 8 Richtung Bremen. Die Linie 440 (Wesersprinter) bietet zusatz-
lich eine direkte Verbindung nach Oldenburg an. Die Linie 407 ist in erster Linie auf die Bedirfnisse
der Schillerbeférderung ausgerichtet.
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In Blexen gibt es insgesamt 7 Haltestellen der Linien 401 und 407 entlang der Hauptdurchfahrtsstra-
Ren. Am Fahranleger befindet sich der zentrale Omnibusbahnhof, der jedoch ausschlief3lich auf die
verkehrlichen Belange ausgerichtet ist und eine dorfgerechte Gestaltung vermissen lasst. Auch meh-
rere innerodrtliche Haltestellen bediirfen einer gestalterischen Aufwertung.

Zentraler Omnibusbahnhof Haltestelle im Ortszentrum

6.2 Verkehrskonzept

Zwar kann die Verkehrssituation in Blexen im Wesentlichen als zufrieden stellend angesehen werden,
doch wurden im Arbeitskreis einige Problembereiche angesprochen, die es zu verbessern gilt.

So sollte an einigen Stellen die Schulwegsicherung und die Verkehrssicherheit fir Radfahrer und Ful3-
ganger insgesamt verbessert werden. Hier sind eigene Wege fiir diese Verkehrsteilnehmer zu erstel-
len und sichere Querungsmaglichkeiten im Bereich der klassifizierten Straen zu schaffen. Darliber
hinaus sind mehrere Bushaltestellen in einem schlechten Zustand, so dass auch hier ein Handlungs-
bedarf gegeben ist. Weiterhin ist die Entlastung des Dorfkerns vom Durchgangsverkehr vorgesehen.

6.2.1 Verkehrsnetz

Das Verkehrsnetz in Blexen ist grundsatzlich als ausreichend dicht und abgestimmt einzuordnen, so
dass hier grundsatzlich kein akuter Handlungsbedarf besteht.

Angestrebt wird jedoch, die Trassenfiihrung der K 182 zu andern. Hierfiir muss die Verbindung zwi-
schen DeichstralRe und FahrstraBe am Nordrand des Ortskerns als zweispurige Strecke ausgebaut
werden (sieche DE-MaBnahme 12b). Damit ergabe sich eine spirbare Entlastung des Dorfzentrums.
Da die bisherigen KreisstralBenabschnitte der FahrstralRe, der Kirchenstrale und der Deichstralie
dann zu kommunalen Strallen herabgestuft werden kénnen, ergeben sich fir diese 6ffentlichen Rau-
me wesentlich bessere Moglichkeiten fir eine Umgestaltung und eine rdumliche Verbindung der in-
nerdrtlichen Freiflachen.

Aus Sicht der Verkehrsplanung ware eine riickwartige Anbindung des an der Stral3e Zur alten Schan-
ze liegenden Gewerbegebietes sinnvoll, um den Ortskern vom Schwerlastverkehr zu entlasten und
dort die Verkehrssicherheit zu erhéhen. Im Zuge der weiteren Entwicklung des Gewerbestandortes auf
dem Groden sollte unbedingt eine Anbindungsmaglichkeit vorgesehen werden.
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6.2.2 Schulwegsicherung

Die Bestandsaufnahme und die Diskussion im Arbeitskreis haben gezeigt, dass es an drei Stellen in
Blexen zu Problemen hinsichtlich eines sicheren Schulweges kommt.

Der Knotenpunkt Lange Stral3e / Ziegeleistralle / Lesumstraf3e (Bild unten links) ist Teil des Schulwe-
ges fur Kinder aus den Wohngebieten westlich der Langen Stralle. Hier muss die KreisstralRe gequert
werden. Um diese Gefahrensituation zu entscharfen, ist im Zuge der angestrebten Umgestaltung der
Langen Strale (sieche DE-MaBnahme 12a) die Errichtung einer Querungshilfe mit Mittelinsel vorgese-
hen.

Die gleiche Problematik besteht auch im Bereich der Einmiindung des Gehweges Deichstralle in die
FahrstralRe (Bild unten rechts) vor dem Schulgrundstiick. Hier besteht ebenfalls eine hohe Querungs-
frequenz durch die Schulkinder. Die DE-MaBnahme 07a sieht deshalb vor, an diesem neuralgischen
Punkt eine Querungshilfe in die Fahrbahn der Fahrstralie einzubauen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht an der Fahr-
strafle sudostlich der Schulzufahrt. Hier wird der
Gehweg zur Fahrbahn durch einen Griinstreifen
abgegrenzt. Diese an sich sehr Idbliche Gestal-
tungsvariante ist jedoch an dieser Stelle ungiinstig.
Da hier viele Eltern kurz parken, um ihre Kinder zur
Schule zu bringen, ergibt sich das Problem, dass
die Anpflanzungen das Aussteigen auf der siche-
ren Seite verhindern. Deshalb ist im Zuge der DE-
MaBnahme 01 vorgesehen, diesen Griinstreifen
auf einer angemessenen Lange zu entfernen, um
so sicheres Ein- und Aussteigen der Kinder zu
ermdglichen.
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6.2.3 Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir Radfahrer und FuBgénger

Nach Ansicht des Arbeitskreises muss die Verkehrssicherheit fir Radfahrer und FuRgénger in einigen
Bereichen des Dorferneuerungsgebietes verbessert werden. Nachfolgend werden die einzelnen Prob-
lembereiche benannt.

Im Bereich An der Papenkuhle fehlen entlang der Ringstralte eigenstandige Wege fir FuRganger und
Radfahrer, so dass diese die Fahrbahn mitbenutzen oder auf die Griinflachen ausweichen missen.
Dieser verkehrssicherheitlich bedenkliche Zustand soll im Zuge der Umstrukturierung des Gesamtare-
als verbessert werden. Der DE-MaBRnahme 03 sieht unter anderem auch den Bau von Rad- und FuR-
wegen entlang der bestehenden ErschlieBungsstrale vor.

Die baulichen Mangel, die die Verkehrssicherheit auf der StraRe Rhynschloot einschréanken, werden
ist im Zuge der Durchfiihrung der DE-MaBnahme 13 behoben. Damit wird unter anderem auch die
Schulwegsicherheit erhoht.

Da die DE-MaBnahme 23 vorsieht, den FuBweg auf dem Sommerdeich zu erneuern, werden auch
dort die Gefahrenpunkte, die sich aus einer unzureichenden Befestigung ergeben, beseitigt.

Angemerkt sei an dieser Stelle, dass auch die angestrebte Umgestaltung im Bereich des Ortskerns
(Fahrstralle, Kirchenstralle, Deichstrafle und Lange Stral’e) sowie die WegebaumalRnahmen in Vol-
kers und Tettens wesentlich zur Verbesserung der Verkehrssicherheit fir Radfahrer und Fu3ganger
beitragen werden.

6.2.4 Infrastruktureinrichtungen des OPNV

Das Busliniennetz im Dorferneuerungsgebiet ist ausreichend dicht. Seitens des Arbeitskreises wurden
zur Gestaltung des OPNV keine Anderungswiinsche vorgebracht.

Im Arbeitskreis wurde angesprochen, dass die Bushaltestelle im Ortskern stark von Kindern frequen-
tiert wird, die bis dahin mit dem Rad fahren. Hier ware die Errichtung eines liberdachten Fahrradstan-
des auf dem benachbarten Platz wiinschenswert. Diesem Wunsch sollte bei der Umgestaltung des
Ortszentrums Rechnung getragen werden. Die DE-MaBnahme 09 sieht daher die Errichtung einer
entsprechenden Fahrradabstelleinrichtung vor.

Wie die Bestandsaufnahme gezeigt hat, besteht an mehreren Haltestellen entlang der Hauptdurch-
fahrtsstralRen ein Sanierungs- und Umgestaltungsbedarf. Im Zuge der Neugestaltung der innerortli-
chen StralRenraume sollen auch die Bushaltestellen neu gestaltet und den heutigen Anspriichen hin-
sichtlich der Benutzerfreundlichkeit (insbesondere auch fir Behinderte) angepasst werden. Verwiesen
wird in diesem Zusammenhang auf die DE-MaRnahmen 06, 12 und 25.

6.3 MaRnahmeniibersicht

Nachfolgend werden die MalRnahmen zum Handlungsfeld Verkehr Gbersichtlich dargestellt. Insgesamt
wurden im Arbeitskreis 9 Malinahmen entwickelt, die neben der Verbesserung des Ortsbildes oder der
Forderung des Tourismus auch zur Steigerung der Verkehrssicherheit im Dorferneuerungsgebiet bei-
tragen sollen. Die zugehdérigen Malinahmenblatter sind den Kapiteln 4, 5 und 7 zu entnehmen.
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Blexen

M 01:

M 03:

M 06a:

M 06b:

M 07a:

M 07b:

M 09:

M 12a:

M 12b:

M 13:
M 23:

M 25:
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Attraktivierung des Schulhofgelandes und Verbesserung der Spielgerateversorgung beim
Kindergarten

Anlage eines Dorfparks auf der Freiflache Papenkuhle

Sanierung und Umgestaltung der Fahrstral’e (Teilabschnitt zwischen Lange Stralle und
KirchenstralRe)

Sanierung und Umgestaltung der FahrstraRe (Teilabschnitt zwischen Kirchenstrale und
Schulgelande)

Sanierung und Umgestaltung der Deichstral3e (Teilabschnitt zwischen Kleine Dorfstrafle und
KirchenstralRe)

Sanierung und Umgestaltung der Deichstralle (Teilabschnitt zwischen Kirchenstral’e und
Fahrstrale)

Sanierung und Umgestaltung des zentralen Parkplatzes im Ortszentrum; einschlief3lich der
beiden Parkplatze an der Deichstralle

Sanierung und Umgestaltung der Langen StralRe (Teilabschnitt zwischen BundesstralRe und
Fahrstrale)

Sanierung und Umgestaltung der Langen StralRe (Neuer Kreisstrallenabschnitt zwischen
FahrstralRe und Deichstralle)

Sanierung und Umgestaltung der Strale Rhynschloot zwischen Kirche und Michaelsstralie
Anlage eines befestigten Weges auf dem Sommerdeich einschlieRlich der Zu- und Abgange

Gestalterische Aufwertung und touristische Ausrichtung des Platzbereiches zwischen Fahr-
anleger und Deichschart



7. Handlungsfeld Tourismusforderung

Nach der Definition der WELTTOURISMUSORGANISATION (WTO) und der INTERNATIONALEN VEREINIGUNG
WISSENSCHAFTLICHER FREMDENVERKEHRSEXPERTEN (AIEST) ist Fremdenverkehr oder neuzeitlicher
Tourismus die Gesamtheit der Beziehungen und Erscheinungen, die sich aus der Reise und dem
Aufenthalt von Personen ergeben, sofern durch den Aufenthalt keine Niederlassung zur Ausiibung
einer dauernden oder zeitweilig hauptsachlichen Erwerbstatigkeit begrindet wird.

Damit wird klar, dass der Tourismus eine sehr komplexe Angelegenheit ist, die von vielen Aspekten
beeinflusst wird. Entscheidend fiir den heutigen Stellenwert des Tourismus ist jedoch seine volkswirt-
schaftliche Bedeutung. Im Netzwerk der Tourismusbranche nimmt dabei das Urlaubsziel eine beson-
dere Stellung ein. Der Fremdenverkehrsort kann als Kristallisationspunkt des Fremdenverkehrs ange-
sehen werden, da die Tourismusindustrie in ihren vielen Facetten auf diesen Ort ausgerichtet ist. Im
Hinblick auf das touristische Angebot sind drei Aspekte wichtig.

Zum einen hat jeder Ort eine gewisse Ausstattung an landschaftlichen, klimatischen, baulichen, histo-
rischen und 6konomischen Faktoren, die ihn fir Auswartige interessant machen. Dies sind die so ge-
nannten natirlichen Ressourcen. Als weiterer Faktor sind Organisations- und Verwaltungsmafnah-
men notwendig, die den Fremdenverkehr institutionalisieren und in gewtnschte Bahnen lenken. Dar-
Uber hinaus mussen Einrichtungen und Anlagen vorgehalten werden, die den Fremdenverkehr erst
ermoglichen oder ausweiten. Hierzu zahlen alle privaten und &ffentlichen Einrichtungen und Infrastruk-
turmafinahmen, die durch den Tourismus bedingt sind, also z. B. der Ausbau der Verkehrswege, die
Schaffung von Griinanlagen, die Pflege des Ortsbildes, die Einrichtung von Ubernachtungs- und Ver-
pflegungsbetrieben, die Bereitstellung von Dienstleistungsangeboten in den Bereichen Sport, Ge-
sundheit und Unterhaltung sowie ein lokales Freizeitangebot. Durch das Zusammenspiel aller Fakto-
ren und aller Mitwirkenden erbringt der Ort als Produkt seine Fremdenverkehrsleistung, die von den
Touristen nachgefragt wird. Wichtigste Aufgabe der Kommune bzw. der damit von der Kommune be-
auftragten Stelle ist es, die vielfaltigen Einzelleistungen zu koordinieren und als Gesamtbild oder Ge-
samtangebot nach aufen hin zu vertreten.

Derzeit hat der Tourismus in Blexen nur einen geringen Stel-
lenwert. Um die Wirtschaftskraft des Ortes zu starken und
neue Arbeitsplatze und Verdienstmdglichkeiten zu ermdgli-
chen, sollte dieses Marktsegment jedoch weiter ausgebaut
werden. Die Aufstellung eines umfassenden Tourismusent-
wicklungskonzeptes fiir das Plangebiet kann aufgrund seiner
Vielschichtigkeit jedoch nicht im Rahmen der Dorferneue-
rungsplanung erfolgen, sondern bedarf eines gesonderten
Verfahrens.

Im Vorgriff auf ein Konzept zur Intensivierung des Tourismus wurden im Arbeitskreis bereits einige
MaRnahmen zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur entwickelt, die auf den vorhandenen
Potenzialen aufbauen und im Rahmen der Dorferneuerung umgesetzt werden kénnten.
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7.1 Bestandsanalyse der Tourismusstrukturen

Nachfolgend wird ein kurzer Uberblick (iber die vorhandenen naturrdumlichen, siedlungshistorischen
und kulturellen Potenziale sowie uber die vorhandene touristische Infrastruktur gegeben. Die nachfol-
gend aufgefiihrten rdumlichen Gegebenheiten, Sehenswiirdigkeiten und Tourismusangebote bilden
eine glnstige Grundlage fir die Weiterentwicklung des Tourismussektors in den einzelnen Ortschaf-
ten im Dorferneuerungsgebiet.

7.1.1 Raumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet ist von folgenden rdumlichen Gegebenheiten gekennzeichnet:

Glnstige geographische Lage an der Wesermiindung

Fahrverbindung iber die Weser nach Bremerhaven mit seinen touristischen GroRRprojekten
weitgehend intakte Marschenlandschaft mit Seedeichen

direkte Lage am Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer (UNESCO - Weltkulturerbe)
historischer Wurtenort Blexen

landliche Siedlungsstrukturen

weitlaufiges Wegenetz

Autobahnanschluss in einer Entfernung von 25 km

V V. V V V V V V VY

Nahe zur Ferienregion Butjadingen

7.1.2 Sehenswiirdigkeiten

Grundsatzlich ist die Kulturlandschaft der Wesermarsch, in die das Dorferneuerungsgebiet eingebettet
liegt, von hoher Anziehungskraft und bildet fiir sich eine besondere Sehenswiirdigkeit. Daneben sind
folgende Punkte von touristischem Interesse:

» Gelande der St. Hippolyt Kirche mit historischem Friedhof und Willehadus-Brunnen
» Historischer Ortskern auf der Wurt

» Panoramablicke am Tag vom Deich auf die Wesermlndung und die Silhouette von Bremerhaven
und nachts auf die Lichteffekte an Land und auf dem Wasser

» Segelflugplatz

Y

Fahranleger mit Weserschlofichen

» Anlagen der Grof3industrie

7.1.3 Touristische Infrastruktur / Tourismusangebote

Die touristischen Angebote im Plangebiet werden gréRtenteils von privater Seite vorgehalten. Mit der
Gruppe BLEXEN BEWEGT existiert zwar eine Organisation im Ort, die sich um die Belange des Touris-
mus kiimmert, die Mitglieder sind jedoch ehrenamtlich tatig. Die zukiinftigen Anforderungen an eine
effiziente Tourismusorganisation kann die Gruppe somit nicht erfiillen. Zu priifen ware deshalb, wie
die Nordenham Marketing & Touristik (NMT) in Zukunft verstarkt eingebunden werden kann. Grund-
satzlich sollte der Tourismus in Blexen eng verzahnt werden mit den Angeboten in der Stadt Norden-
ham und denen in der Region.
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Hinsichtlich der touristischen Infrastruktur im Dorferneuerungsgebiet sind insbesondere folgende
Punkte zu nennen:

» Lage an mehreren Uberregionalen Fahrradrouten (Weser Radweg, Deutsche Sielroute, Nordsee-
kisten Radweg)

5 gastronomische Einrichtungen

11 Beherbergungseinrichtungen, fir die die NMT Gaste vermittelt

Geflhrte Besichtigungstouren durch den historischen Wurtenort

Einkaufsmoglichkeiten in Blexen (nur in begrenztem Umfang), Nordenham und Bremerhaven

vV V. V V V

geplanter Wohnmobilplatz in Schockumer Deich

7.2 Konzept zur Tourismusforderung

Der anstehende Dorferneuerungsplan kann und will einem umfassenden Tourismusentwicklungskon-
zept fir Blexen nicht vorgreifen. Gleichwohl wurde im Arbeitskreis dartber diskutiert, ob der Touris-
mus im Plangebiet intensiviert werden sollte und wenn ja, unter welchen Rahmenbedingungen diese
Entwicklung zu erfolgen hat. In dieser Grundsatzfrage herrschte Einigkeit darlber, dass der Tourismus
zukiinftig eine noch bedeutendere Rolle spielen soll.

7.2.1 Touristische Entwicklungsstrategie

Im Arbeitskreis war man sich daruber einig, dass die weitgehend noch intakte Natur und die Lage an
der Wesermiindung das groRRe Plus der Destination Blexen darstellen. Diese Potenziale gilt es zu
schitzen und weiterzuentwickeln. Sie sollten auch zukiinftig die Grundlage fir die touristischen Ange-
bote in den einzelnen Ortschaften bilden. Ausgehend von dieser Maxime werden die nachfolgend
dargestellten Eckpunkte einer touristischen Entwicklungsstrategie formuliert.

Eckpunkte einer touristischen Entwicklungsstrategie

» Nutzung der naturraumlichen und siedlungshistorischen Potenziale und der
Nahe zu Bremerhaven

» Angebote fiir landschaftsgebundene Erholung (z. B. wandern, Rad fahren,
skaten, Wassersport, Fun-Golf, Boule-Arena etc.)

» Herausstellung der ortlichen Kultur (Geschichte, Baukultur, Speisen, Sitten
und Gebrauche, Industrialisierung)

> Schaffung weiterer Ubernachtungskapazititen (z. B. Pensionen, Ferienwoh-
nungen, Bed and Breakfast)
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Ein ausschlaggebender Grund Blexen zu besuchen bzw. dort Urlaub zu machen durfte der Wunsch
sein, sich in einer intakten Natur und Landschaft in Meeresndhe aufzuhalten. Deshalb muss dieser
Erwartungshaltung auch besonders entsprochen werden. Hierfiir sind vielfaltige Angebote zu schaf-
fen, die es erlauben sich in der Natur aufzuhalten und diese mit allen Sinnen zu geniefl3en.

Bei allen touristischen Angeboten sollte versucht werden, die ortliche Kultur besonders herauszustel-
len bzw. fir einen regionalen Bezug zu sorgen. Nur so kann es zu einem authentischen Touris-
musangebot fiir Blexen kommen, das nicht beliebig und austauschbar wirkt.

Fir die Intensivierung des Tourismus und die Erhéhung des Gasteaufkommens ist es auch bedeu-
tend, weitere Ubernachtungskapazititen zu schaffen. Welche Formen der Beherbergung fiir Blexen in
Frage kommen, muss im Zuge der weiteren Tourismusentwicklung geklart werden. Winschenswert
ware die Einbeziehung nicht mehr bendtigter landwirtschaftlicher Bausubstanz. Die Dorferneuerung
kann bei privaten MalRnahmen, z. B. bei der Sanierung von bestehenden Gebauden zum Zweck des
Einbaus von Ferienwohnungen finanzielle Unterstiitzung bieten.

Nach Auskunft der NMT will sich die Stadt Nordenham im Wesentlichen um folgende touristische Ziel-
gruppen bemuihen:

¢ Reisende Uber 50 (kulturinteressiert)

e Radfahrer

e Kurzurlauber

e Familie - Freunde - Bekannten - Besucher
¢ Wohnmobilisten

¢ Gruppen (Jugendherberge).

Diese Zielgruppen sind mit Ausnahme der Jugendherbergsbesucher auch fir die Tourismusentwick-
lung im Dorferneuerungsgebiet interessant und sollten daher besonders angesprochen werden.

Im Arbeitskreis wurde dariber diskutiert, ob, wo und in welcher Tragerschaft in Blexen ein Wohnmo-
bilplatz errichtet werden soll. Im Ergebnis hat der Arbeitskreis sich daflir ausgesprochen, auf einen
Stellplatz in stadtischer Regie zu verzichten und einem Privatprojekt den Vorrang zu geben. Ein priva-
ter Vorhabentrager plant die Errichtung eines Wohnmobilplatzes auf den Flachen des ehemaligen
Handwerkerhofes in Schockumer Deich.

Das WeserschloRchen, der ehemalige Blexer Bahnhof, steht derzeit leer, da es keinen Pachter mehr
gibt. Aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung dieses Gebaudes sollte hierfir ein Zukunftskonzept
erstellt werden, das eng mit der Umgestaltung der Flachen am Fahranleger und der geplanten Errich-
tung eines Verwaltungsgebaudes der Firma Steelwind zu verzahnen ist.

Nachfolgend werden die vom Arbeitskreis entwickelten MalRnahmen zur Tourismusférderung kurz
skizziert.
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7.2.2 Bausteine zur Umsetzung

Auf der Grundlage des oben angefiihrten Handlungsrahmens wurde eine Reihe von Maflinahmen
entwickelt, bei denen die Dorferneuerung bei der Intensivierung des Tourismus im Plangebiet unter-
stlitzend wirken kann. Sie sind als Mosaikteile fiir die zukilinftige touristische Entwicklung der Region
zu verstehen. Wie oben bereits angefiihrt, kann im Rahmen der Dorferneuerung kein abgestimmtes
Tourismusentwicklungskonzept erstellt werden, gleichwohl sind die nachfolgend dargestellten Mal3-
nahmen dazu geeignet, dass die bestehenden Potenziale besser ausgeschopft werden kénnen.

So soll der Fahrradtourismus durch die Schaffung entsprechender Einrichtungen weiter gestarkt wer-
den. AuBerdem soll die geografische Lage an der Weser und die Nahe zu Bremerhaven besser flr
das touristische Angebot genutzt werden. Die Etablierung eines abgestimmten Leit- und Infosystems
soll dafiir sorgen, dass sich die Gaste besser orientieren kénnen und die kleinen und groRen Attrakti-
onen besser herausgestellt werden.

Nutzung der geografischen Lage an der Wesermiindung

Eine Mdoglichkeit die Lage am Wasser fir den Tourismus zu nutzen besteht darin, den Gasten die
maritime Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft erlebbar zu machen. Zu diesem Zweck ist im Rah-
men der DE-MaBnahme 22a die Anlage eines Rundwanderweges um den Blexer Groden vorgese-
hen. Auf diesem ,Maritimen Erlebnispfad” soll den Besuchern anhand von Thementafeln und ggf. von
Mitmachstationen die Geschichte Blexens, die eng mit der Lage an der Wesermiindung verknipft ist,
vermittelt werden. Angedacht ist die Realisierung von rund 15 Stationen mit folgenden Themen:

e Wirtschaftliche Entwicklung Blexens
e Kusten- und Deichschutz

e Wurtendorf Blexen

e Weser

e Schifffahrt auf der Weser

¢ Nationalpark Wattenmeer

¢ Festungsinsel Langlutjen

e Natura-200-Flachen

e Schlafdeich

e Kirchwurt

¢ Franzosenschanze
e Militargeschichte

¢ Flusslotsenhduser
¢ Fahre Blexen

¢ Deichschart

In Ergédnzung dazu ist vorgesehen, den ehemaligen Radarturm auf dem Groden zukiinftig touristisch
zu nutzen. Hier konnte eine Aussichtsplattform fiir Besucher zuganglich gemacht werden, von der aus
ein Blick auf die Wesermiindung und das Stadtpanorama von Bremerhaven ermdglicht wird. Hierfir
wird die DE-MaBnahme 22b in den Dorferneuerungsplan aufgenommen.
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Ein Teilabschnitt des Maritimen Erlebnispfades verlauft ber den Sommerdeich, der die Ortslage vom
Groden trennt. Auf der Deichkrone besteht bereits ein schmaler befestigter Weg, doch weist dieser
aufgrund des fehlenden Unterbaus viele Unebenheiten auf, die eine Gefahr fir die Verkehrssicherheit
darstellen.

Im Zuge der DE-MaBnahme 23 soll daher ein neuer befestigter Weg mit einem soliden Unterbau und
einer Breite von mindestens 1,50 m auf der Deichkrone angelegt werden. In diesem Zusammenhang
ist auch zu priifen, ob die bestehenden Zu- und Abgange am Deich noch den baulichen und gestalte-
rischen Anspriichen gentigen. Ggf. sind diese zu erneuern unter Berlicksichtigung einer dorfgerechten
Gestaltung.

Der Arbeitskreis hat sich dafir ausgesprochen, als Start- und Zielpunkt des Rundwanderweges den
Grillplatz auf dem Gelande des kleinen Sportplatzes bereitzustellen. Zu diesem Zweck muss das Areal
im Zuge der DE-MaBnahme 24 zu einer komfortablen Rast- und Infostation umgestaltet werden. Das
betrifft zum einen die Sanierung der bestehenden Grillhiitte, die in der Vergangenheit stark unter Van-
dalismus gelitten hat. Denkbar ware auch ein Neubau einer Schutzhiitte an dieser Stelle. Weiterhin
sind die Freiflachen rund um die Hiitte zu befestigen. Der Platz muss begriint und mit einer anspre-
chenden Moblierung versehen werden. Weiterhin ist ausreichend Parkraum (Parkplatze, Fahrradstan-
der) fur die Besucher der Einrichtung bereitzustellen.

Auf den Freiflachen, die sich norddstlich an den befestigten Platzbereich anschlieRen, kdnnte ein
Mehrgenerationen - Spielplatz entstehen. Neben den bestehenden Schulsportanlagen kdnnten Spiel
und Sportgerate fir Kinder und Erwachsene aufgestellt werden. Teil dieser MalRnahme sollte auch die
Sanierung des angrenzenden Rasensportplatzes sein.
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Die nachfolgenden Bilder zeigen den Platz am Fahranleger. Dieses weitlaufige Gelande ist von groRRer
Bedeutung sowohl fir die Ortsentwicklung allgemein, als auch fir den Tourismus im Speziellen.
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Derzeit wird das Geldnde von vielen Verkehrsflachen (Stral3en, Schienen, Parkplatze, Busbahnhof)
dominiert. Die dazwischen liegenden Grinflachen sind wenig attraktiv gestaltet und unterstreichen
noch die Tristesse des Platzes. Am Siidostrand der Flache steht ein unter Denkmalschutz stehender
alter Hafenkran. Da der Platz von vielen Auswartigen auf dem Weg zur Fahre tangiert wird, kommt
ihm eine besondere Auflenwirkung in Bezug auf das Erscheinungsbild Blexens zu. Leider gibt er in
seinem jetzigen Zustand eine schlechte ,Visitenkarte® fir den Ort ab. Um hier eine gestalterische Ver-
besserung herbeizufiihren, wird die DE-MaBnahme 25 in den Plan aufgenommen.

Aufgrund der Ausdehnung des Platzbereiches kann eine Umgestaltung nur in mehreren Einzelschrit-
ten erfolgen. Dabei sind die vielfaltigen Nutzungsanspriiche an den Bereich zu berlcksichtigen. Ins-
besondere muss seine Verkehrsfunktion in weiten Teilen beibehalten werden. So dirfen die Ver-
kehrswege ins Dorf und zu den Industriebetrieben auf dem Groden nicht beeintrachtigt werden. Auch
der Busbahnhof muss dort seinen Standort beibehalten, wobei eine Umgestaltung hier durchaus wiin-
schenswert ware. In naher Zukunft werden Teile der Flache von der neu angesiedelten Firma Steel-
wind fur den Bau eines Verwaltungsgebaudes bendtigt. Auch der Gleisanschluss, der iber den Platz
fuhrt, wird wieder aktiviert und stellt somit einen Zwangspunkt bei der Platzgestaltung dar.

Nach den Vorstellungen des Arbeitskreises soll als erster Schritt des Gesamtprojektes eine Umgestal-
tung der Flachen direkt am Weserufer erfolgen. Durch den Bau eines Aufenthaltsbereiches mit Pro-
menade und Griinanlagen erhielte das Areal eine Funktion, die seiner Lage gerecht wird. Die dort
heute vorhandenen rund 35 Parkplatze kdnnten an anderer Stelle ersetzt werden. Denkbar ist der Bau
einer grof3ziigig dimensionierten Promenade entlang der Uferlinie. An der Ostseite kdnnte ein kleiner
,Park der maritimen Fundstlicke“ entstehen, dessen erstes Highlight der historische Hafenkran bildet
und der nach und nach mit weiteren interessanten maritimen Gegenstanden bestiickt werden sollte.

Parkplatze

Busbahnhof

Anlage einer
Promenade
am Weserufer

Weserschlo
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Der Aufenthaltsbereich sollte an der Wasserseite aus optischen und aus Sicherheitsgriinden von einer
Klinkermauer begrenzt werden. Zwecks ausreichender Standsicherheit ist die Spundwand im Bereich
des alten Blexer Hafens zu erneuern. Dabei ist auch zu prifen, ob in Teilbereichen eine abgestufte
Konstruktion maéglich ist, um so Sitzgelegenheiten direkt am Fahrwasser anbieten zu kénnen.

Das Projekt ist insbesondere im norddstlichen Bereich mit dem Bau des Verwaltungsgebdudes der
Firma Steelwind abzustimmen. Es ware wiinschenswert, wenn durch die Realisierung der ,Blexer
Promenade® sich auch neue Impulse fiir eine Wiedereroffnung des Weserschlofichens ergaben.

Intensivierung des Fahrradtourismus

Fir die Intensivierung des Fahrradtourismus ist es nicht nur erforderlich attraktive Routen anzubieten,
sondern es muss auch ein ausreichend dichtes Netz an Rastplatzen vorhanden sein. Im Dorferneue-
rungsgebiet existieren bereits einige Rastmaoglichkeiten, die mit Ausnahme des Dorfbrunnens in Vol-
kers jedoch alle wenig komfortabel sind. Im Rahmen der Dorferneuerung soll das bestehende Netz
verdichtet werden. Dabei handelt es sich um die gestalterische Aufwertung des Platzes zwischen
Landhaus und Deich in Tettens (DE-MaRnahme Nr. 19), die Umgestaltung des Grillplatzes am Sport-
platz (DE-MaRRnahme Nr. 24), die Errichtung einer Promenade am Weserufer (DE-Malinahme Nr. 25)
sowie um die Sanierung der Gemeinschaftsanlage Dorfbrunnen in Volkers (DE-MaRnahme Nr. 05).
Letztere dient zwar in erster Linie der ortlichen Dorfgemeinschaft, eignet sich jedoch auch als Raststa-
tion.

Mit der Wesermarsch und der butjadinger Baukultur in den Ortschaften verfligt die Region Uber eine
naturrdumliche und kulturelle Ausstattung, die viele Erholungssuchende anspricht. Es kommt nun
darauf an, diese Kulturlandschaft im wahrsten Sinne des Wortes ,erfahrbar” zu machen. Deshalb ist
vorgesehen, einen Rad - Rundwanderweg anzulegen, der durch die einzelnen Ortschaften und die
freie Landschaft fihrt (DE-MaBnahme 27). So kénnen die Feriengaste auf entspannte Art die Region
erkunden. Sinnvoll ist eine Verknlpfung mit den Uberdrtlich bedeutenden Fahrradrouten Weser Rad-
weg bzw. Deutsche Sielroute.

Die Strecke sollte als Rundwanderweg gestaltet werden, damit die Nutzer zum Startpunkt zuriickge-
fuhrt werden kénnen und umstandliche Transfers entfallen. Eine mdgliche Streckenfliihrung fir den
BLEXER RADPADD ist der Abbildung auf dem MaRRnahmenblatt (Seite 122) zu entnehmen. Ein Grofteil
der rund 13 km langen Strecke kann auf bereits gut ausgebauten Wegen verlaufen. Dort wo in Scho-
ckum noch ein Lickenschluss erfolgen muss, ist der notwendige Grunderwerb zu tatigen und der
Rundwanderweg ist entsprechend fahrradfreundlich zu befestigen. Bei der Konzeption der Strecke ist
auf verkehrssichere Querungsmaglichkeiten der klassifizierten Stralen zu achten.

Die Fahrradroute sollte so angelegt werden, dass sie durch die drei beteiligten Ortschaften und an den
ortlichen Sehenswirdigkeiten entlang fihrt. Auch die vorhandenen sowie die noch zu schaffenden
Rastplatze sind mit einzubinden. An diesen Punkten konnten Infotafeln einen Uberblick tber értliche
und regionale Themen geben.
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Verbesserung der Gastelenkung

Aufgrund der GroRe des Plangebietes und der angestrebten touristischen Entwicklung ist es erforder-
lich, die verschiedenen Sehenswiirdigkeiten, Einrichtungen und sonstigen Angebote in Blexen, Vol-
kers und Tettens durch ein in sich schlissiges Leit- und Infosystem leicht zuganglich zu machen. Die
Einrichtung eines solchen Systems ist Inhalt der DE-MaBnahme 28. Sinnvoll ware die Ausschilderung
folgender Ziele bzw. Einrichtungen:

e Ortsteile

o Offentliche u. soziale Einrichtungen

e Gastronomie

e Einzelhandel / Gewerbebetriebe / Dienstleistungsunternehmen
e Naturraumliche Ziele

e Touristische Ziele

Die Standorte fir die einzelnen Hinweisschilder und Informationseinrichtungen mussen in Abstimmung
mit allen Beteiligten in einem gesonderten Verfahren festgelegt werden. Dabei ist auf eine einheitli-
che Gestaltung (Farbgebung, Form und Material) Wert zu legen, damit ein hoher Wiedererken-
nungswert entsteht und eine leichte Orientierung gewahrleistet wird.

Schaffung eines interessanten Ortseingangs im Bereich der Langen StraRe

Um Besucher die den Ort Blexen passieren fir einen Besuch des Dorfzentrums zu gewinnen, soll der
slidliche Ortseingang attraktiver gestaltet werden. Insbesondere ist hier der StraRenraum entspre-
chend umzugestalten (siehe DE-MalRnahme Nr. 12).

In Erganzung hierzu soll im Rahmen der DE-MaBRnahme 29 eine Ortseingangsbegriinung erfolgen,
die den Zugang zum Dorf besonders betont und die erforderlichen Raumkanten schafft.
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7.3 MaRnahmeniibersicht

Nachfolgend werden die Maflnahmen zum Handlungsfeld Tourismus in Form von einzelnen MafRnah-
menblattern Ubersichtlich dargestellt. Insgesamt wurden im Arbeitskreis 7 Malinahmen entwickelt, die
der Férderung des Tourismus im Dorferneuerungsgebiet dienen sollen.

Blexen

M 22a: Anlage eines Maritimen Erlebnispfades

M 22b: Touristische Nutzung des ehemaligen Radarturms auf dem Blexer Groden

M 23:  Anlage eines befestigten Weges auf dem Sommerdeich einschliellich der Zu- und Abgéange
M 24: Umgestaltung des kleinen Sportplatzes zu einer Rast- und Infostation

M 25:  Gestalterische Aufwertung und touristische Ausrichtung des Platzbereiches am Fahranleger

M 29: Schaffung einer Ortseingangsbegriinung nordwestlich der Einmindung Lange Stral3e in die
B 212

Tettens

M 26: Die Mal3nahme wird nicht weiter verfolgt

Gesamtes DE-Gebiet

M 27:  Anlage eines Rad - Rundwanderweges durch Blexen und die Umgebung

M 28: Einfihrung eines Leit- und Infosystems
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Anlage eines ,,Maritimen Erlebnispfades*” 22a

Blexen

Handlungsbedarf:

Der Arbeitskreis hat sich dafiir ausgesprochen, dass der Tourismus im Dorferneuerungsgebiet
zukiinftig intensiviert werden soll. Hierfur ist es unter anderem erforderlich neue Angebote fir die
Gaste zu schaffen.

Ein Element des Tourismusangebotes bildet die Anlage eines ,Maritimen Erlebnispfades” rund um
den Blexer Groden.

MaRnahmenbeschreibung:

e Festlegung der Streckenfiihrung und der Infostationen
e Kreieren der Infotexte

e Gestaltung der Infostationen

¢ bauliche Umsetzung der MalRhahme

e Herausgabe eines Streckenfiihrers (Karte und Infos)

Prioritét: A s. Anregungen der Amter 61 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 24)

Kosten brutto: 54.000,00 €
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Touristische Nutzung des ehemaligen Radarturms auf dem 22b

Blexer Groden
Blexen

Handlungsbedarf:

Der Arbeitskreis hat sich dafiir ausgesprochen, dass der Tourismus im Dorferneuerungsgebiet
zuklinftig intensiviert werden soll. Mit der Anlage eines ,Maritimen Erlebnispfades® im Rahmen der
DE-MalRnahme 22a soll ein attraktives Angebote fiir die Gaste des Ortes geschaffen werden.

Ein erganzendes Highlight im touristischen Angebot ware die Einbeziehung des ehemaligen Ra-
darturms auf dem Groden. Der Turm steht an der geplanten Strecke und sollte fiir Besucher frei-
gegeben werden.

MaBRnahmenbeschreibung:

¢ Errichtung einer Aussichtsplattform einschliellich des Zugangs fiir Besucher
¢ Anbringung von Infotafeln
e Gestaltung des Turmumfeldes

Prioritét: B s. Anregungen der Amter 61 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 24)

Kosten brutto: 80.000,00 €
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Anlage eines befestigten Weges auf dem Sommerdeich ein-
schlieBBlich Erneuerung der Zu- und Abgange

23

Blexen

Handlungsbedarf:

Weges auf dem Sommerdeich erforderlich.

Der Arbeitskreis hat sich dafiir ausgesprochen, dass der Tourismus im Dorferneuerungsgebiet
zuklinftig intensiviert werden soll. Mit der Anlage eines ,Maritimen Erlebnispfades® im Rahmen der
DE-MalRnahme 22a soll ein attraktives Angebote fiir die Gaste des Ortes geschaffen werden.

Fir die Realisierung des Projektes ist als flankierende MalRnahme die Anlage eines befestigten

MaRnahmenbeschreibung:

Aufnehmen der vorhandenen Befestigungsmaterialien
Schaffung eines tragfahigen Unterbaus

Pflasterung mit farbigen Betonsteinen (warmer Rot-Ton)
ggf. Erneuerung der Zu- und Abgéange

Prioritat: B
Kosten brutto: 234.000,00 €
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Umgestaltung des kleinen Sportplatzes zu einer Rast- und 24

Infostation
Blexen

Handlungsbedarf:

Der Arbeitskreis hat sich dafiir ausgesprochen, dass der Tourismus im Dorferneuerungsgebiet
zuklinftig intensiviert werden soll. Mit der Anlage eines ,Maritimen Erlebnispfades® im Rahmen der
DE-MalRnahme 22a soll ein attraktives Angebote fiir die Gaste des Ortes geschaffen werden.

Fir die Realisierung des Projektes ist als weitere flankierende MalRnahme die Umgestaltung des
kleinen Sportplatzes zu einer Rast- und Infostation als Start und Ziel des Rundgangs vorgesehen.

MaRnahmenbeschreibung:

Sanierung oder Neubau der Schutzhiitte

Pflasterung des Platzes rund um die Hutte mit farbigen Betonsteinen
Moblierung und erganzende Begrunung der Einrichtung

Anlage eines Mehrgenerationen-Spielplatzes auf den Freiflachen
Befestigung der Parkplatzflachen mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen
Anlage eines Fahrradstandes

W Info - Tafeln zum

Sanierung der Maritimen Erlebnispfad
vorh. Schutzhiitte
(ggf. auch Neubau)

Platz - Méblierung

Platzbefestigung
mit Betonsteinpflaster

Parkplatz- -
befestigurig -
{Raseng'ittejstei;l.}

vorh.
eréte-
schuppen

Prioritét: C s. Anregungen der Amter 40 und 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 25)

Kosten brutto: 118.000,00 €
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Gestalterische Aufwertung und touristische Ausrichtung des 25

Platzbereiches am Fahranleger
Blexen

Handlungsbedarf:

Das grofte Potenzial fir die Weiterentwicklung des Tourismus in Blexen besteht in der Lage an
der Wesermiindung! Dieser besonderen raumlichen Gegebenheit wird bislang beim Tourismus-
angebot zu wenig Rechnung getragen.

Mit der Umgestaltung und touristischen Ausrichtung (von Teilen) des Platzbereiches am Fahran-
leger besteht die Mdglichkeit, die Lage am Wasser gebiihrend herauszustellen und fiir eine positi-
ve Ortsentwicklung zu nutzen.

MaRnahmenbeschreibung:
¢ Erstellung eines Umgestaltungskonzeptes fir den gesamten Platzbereich

als erster Schritt:

Gestalterische Aufwertung des Weserufers durch die Anlage einer Promenade
e Errichtung eines ,Parks der maritimen Fundstiicke®

¢ Erneuerung der Spundwande

e ggf. Schaffung von Ersatzparkplatzen

mit der Firma
arderlich

Parkplatz

......

Prioritét: A s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 331.000,00 € |s Anregungen des Amtes 80 der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 25)
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Umbau der Grunflache zwischen LanglutjenstraBe und Deich 26

zu einer Rast- und Info-Station
Tettens

Die MaBnahme wird nicht weiter verfolgt.
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Anlage eines Rad - Rundwanderweges durch Blexen und die
Umgebung

27

DE-Gebiet

Handlungsbedarf:

rungsgebiet denkbar.

Der Fahrradtourismus spielt schon heute eine wichtige Rolle im Plangebiet. Dieses Potenzial soll
weiter ausgebaut werden. Hierfir ist neben der Umgestaltung bzw. der Neuanlage von Rastplat-
zen auch die Einrichtung eines eigenstandigen Rad - Rundwanderweges durch das Dorferneue-

MaRnahmenbeschreibung:

Konzeption der Streckenfiihrung

Neuanlage bzw. Herrichten von Teilabschnitten
Ausschilderung der Strecke

Erstellung eine Karte

47/ \Blexer Radpadd

N7 S 1=t

' Beispiel fiir eine
S Streckenfiihrung

Prioritat: C
Kosten brutto: 50.000,00 €
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Einfihrung eines Leit- und Infosystems 28

DE-Gebiet

Handlungsbedarf:

Einhergehend mit der Intensivierung des Tourismus in den einzelnen Ortschaften bedarf es einer
guten Erreichbarkeit fur die touristischen und sonstigen Ziele in dem relativ groRen Plangebiet.
Hier kann ein abgestimmtes Beschilderungssystem Ortsfremden eine schnelle Orientierung er-
maglichen.

Erganzend hierzu sollen den Gasten des Ortes auch Informationen zu den vorhandenen Sehens-
wardigkeiten und sonstigen interessanten Einrichtungen vermittelt werden.

MaRnahmenbeschreibung:

e Konzeption des Leit- und Infosystems (Benennung der Zielorte, Festlegung der Standorte fiir
die Wegweiser und Hinweisschilder, Erstellung der Texte und sonstigen Inhalte fir die Info- Ein-
richtungen)

e Durchfiihrung der Beschilderung

¢ Aufstellung von Infotafeln oder sonstigen Info-Einrichtungen

e Koordination der Belange aller Mitwirkenden

{ Kindergarten

Prioritat: C s. Anregungen der NLbStrV (Anhang Seite A 7 ff)

Kosten brutto: 45.000,00 €
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Schaffung einer Ortseingangsbegriinung nordwestlich der 29
Einmindung Lange StraBe in die B 212

Blexen

Handlungsbedarf:

Der Einfahrtsbereich der Langen Strafl3e in die Ortslage Blexen wirkt derzeit wenig einladend. Er
wird von uberdimensionierten Verkehrsflachen geprégt und ist ohne wahrnehmbare Raumkanten.
Hier soll im Rahmen der DE-MalRnahme 12 die Lange Stral3e dorfgerecht umgestaltet werden.

Erganzend zu dieser Malknahme und hier insbesondere der gestalterischen Aufwertung des
Ortseingangs soll eine flankierende Begriinung erfolgen. Damit kann das Entree in den Ort be-
sonders wirksam betont werden. Somit kénnten Besucher der Region neugierig auf das Dorf ge-
macht und zu einem Besuch des Ortskerns veranlasst werden.

MaRnahmenbeschreibung:

¢ Anpflanzung von standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern
¢ Freihalten von Sukzessionsflachen
¢ Freihalten von Gehwegen (Trampelpfade)

Prioritét: A s. Anregungen der Arbeitsgruppe DE der Stadt Nordenham (Anhang Seite A 26)

Kosten brutto: 30.000,00 €
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8. Durchfuhrungskonzept

Mit der Einleitung von DorferneuerungseinzelmaRnahmen beginnt die Umsetzungsphase der voran-
gegangenen Planung. Ein wesentlicher Teil der Dorferneuerungsdurchfiihrung wird in dieser Phase
von der Stadt Nordenham in Form von 6ffentlichen MalRnahmen getragen, nachdem in der Planungs-
phase die Vertretung der Blrger im Arbeitskreis zusammen mit den Vertretern der Stadtverwaltung
und des beauftragten Planungsbiros die Planungsinhalte erarbeitet haben.

8.1 Abwicklung der Dorferneuerung Blexen

Der Entwurf des Dorferneuerungsplanes wurde mit den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange ab-
gestimmt und vom Rat der Stadt Nordenham - als so genannter Selbstbindungsplan - verabschiedet.

Damit bindet sich die Stadt an die in der Planung dargelegten Ziele, Inhalte und Ausfuhrungsvorstel-
lungen. Wenn im Laufe des Dorferneuerungsverfahrens neue Erkenntnisse zu Abweichungen von der
geplanten Entwicklung oder zu Anderungen von Planaussagen Anlass geben, kann der Rat solche
begriindeten Anderungen in Absprache mit der LGLN und gegebenenfalls nach Erérterung mit Vertre-
tern der Birger vornehmen. In dieser Vorgehensweise unterscheidet sich der Dorferneuerungsplan
von der Bauleitplanung, speziell dem Bebauungsplan, der in einem gemal Baugesetzbuch (BauGB)
vorgeschriebenen Verfahren als Satzung (Gemeindegesetz) aufzustellen und zu beschlielRen ist. De-
ren Anderung bedarf wiederum eines formalen Verfahrens gemal BauGB. Der Dorferneuerungsplan
dagegen ist dem stadtebaulichen Rahmenplan gleichzusetzen, der ebenfalls einen freiwillig aufgestell-
ten Handlungsrahmen darstellt.

Da das Dorferneuerungsprogramm des Landes Niedersachsen mit offentlichen Mitteln des Landes
(Haushalt des Landwirtschaftsministeriums) und zum Teil der Europaischen Union (Agrar-Fond) ge-
speist wird, hat die LGLN, als die das Land Niedersachsen vertretende Behorde, Form und Inhalt des
Dorferneuerungsplanes bezuglich Ubereinstimmung mit den Richtlinien zur Dorferneuerung ZILE (sie-
he Kapitel 1.5 Rechtsgrundlagen) zu priifen. Das Dorferneuerungsprogramm ist Teil der agrarstruktu-
rellen Entwicklungspolitik fiir den Iandlichen Raum.

Der Stadtrat stellt in die mittelfristige Finanzplanung der Kommune (Uber 5 Jahre) entsprechende Fi-
nanzmittel fir die Dorferneuerung ein. Zum jahrlichen Haushalt wird dann ein Budget fir Mafinahmen
zur Dorferneuerung festgesetzt und beschlossen. Der Umfang des Haushaltspostens Dorferneuerung
Blexen richtet sich nach den voraussichtlichen Ausgaben, die fir die in dem Jahr durchzufiihrenden
offentlichen MalRnahmen anfallen. Die o&ffentlichen MalRnahmen werden aus dem Dorferneuerungs-
programm des Landes Niedersachsen bezuschusst.

Die privaten MaRnahmen werden ebenfalls vom Land Niedersachsen bezuschusst. Den Eigenanteil
der zu finanzierenden Malnahme tragt aber der private Vorhabentrager. Haushaltmittel der Stadt
kénnen nicht fir private MaRnahmen eingesetzt werden.
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Allerdings bietet die Stadt eine unentgeltliche Anfangsberatung des interessierten Vorhabentragers
bei der Konzeption seiner Malnahme an. Die Beratung erstreckt sich im Wesentlichen auf die Betreu-
ung des Antragsverfahrens und auf die Beratung zu Gestaltungsfragen. Zu den beantragten privaten
MaRnahmen bedarf es einer positiven Stellungnahme seitens der Gemeinde und des beauftragten
Betreuers. Diese haben zu priifen, ob das Vorhaben den Zielen und Inhalten der Dorferneuerungspla-
nung entspricht. Erst dann kann die Bewilligung durch die LGLN beantragt werden.

Die offentlichen MaRnahmen sind im Malnahmenkatalog zum Dorferneuerungsplan (siehe Kapitel
8.2) aufgelistet. Dort erfolgt auch eine Einstufung der Prioritaten, denn es ist in der Regel davon aus-
zugehen, dass nicht alle geplanten Mal3nahmen in der Zeit von 7 Jahren, die das Land als Forde-
rungszeitraum vorgesehen hat, durchgefiihrt werden kdnnen. Zeitgriinde und auch die Bereitstellung
der notwendigen Eigenmittel begrenzen den Handlungsspielraum der Kommune.

Es ist vorgesehen, nach etwa der Halfte des Durchfiihrungszeitraums (also in etwa nach 3 bis 4 Jah-
ren) zusammen mit der LGLN eine Evaluierung der Dorferneuerung bezuglich Planungsansatz und
Durchfiihrungs-Effizienz vorzunehmen. Mit dieser Nachpriifung kénnen Korrekturen bei Planung und
Ausfliihrung vorgenommen werden, um die Wirksamkeit und ZweckmaRigkeit der Dorferneuerung in
Blexen, Volkers und Tettens gemaR eventuell verdnderter oder neuer Rahmenbedingungen zu
verbessern.

Alle o6ffentlichen MaRnahmen werden offentlich vorbereitet, so dass die Burger die Moglichkeit zur
Mitsprache und Kritik haben. In der Regel empfiehlt es sich, den Arbeitskreis Dorferneuerung auch in
der Durchfliihrungsphase je nach inhaltsbezogener ZweckmaRigkeit hinzuzuziehen.

Nach Beendigung der Dorferneuerung Blexen wird ein Abschlussbericht erstellt, der die Ergebnisse
der Dorferneuerung insgesamt aufzeigt und in lhrer Wirkung zur langerfristigen Entwicklung der betrof-
fenen Ortschaften bewertet.

8.2 MaBnahmenkatalog

In der nachfolgenden Aufstellung werden die in diesem Ergebnisbericht beschriebenen Dorferneue-
rungsmalnahmen Ubersichtlich zusammengefasst. Aus der Aufstellung sind auch die voraussichtli-
chen Kosten, so fern diese bereits kalkulierbar sind, ersichtlich.

Prioritat A: besonders dringlich
Prioritat B: sehr wichtig
Prioritéat C: wichtig
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Nr. | MaBnahme Prioritat Kosten
(Brutto)

01 | Attraktivierung des Schulhofgelandes und Verbesserung der A 27.000,00 €
Spielgerateversorgung beim Kindergarten

02 | Schaffung eines Jugendtreffpunktes auf dem ehemaligen Ver- C 78.000,00 €
kehrsubungsplatz

03 | Anlage eines Dorfparks auf der Freiflache Papenkuhle C 313.000,00 €

04 | Abbruch eines Gebaudes und Gestaltung der AuRenanlagen auf B 22.000,00 €
dem Feuerwehrgrundstick

05 | Sanierung der Gemeinschaftsanlage ,Dorfbrunnen” in Volkers 39.000,00 €

06a | Sanierung und Umgestaltung der Fahrstrale (Teilabschnitt zwi- A 170.000,00 €
schen Lange Stral’e und Kirchenstralie)

06b | Sanierung und Umgestaltung der Fahrstralle (Teilabschnitt zwi- C 166.000,00 €
schen Kirchenstralle und Schulgeldnde)

07a | Sanierung und Umgestaltung der Deichstralle (Teilabschnitt A 33.000,00 €
zwischen Kleine Dorfstraf’e und Kirchenstralie)

07b | Sanierung und Umgestaltung der Deichstralle (Teilabschnitt C 46.000,00 €
zwischen Kirchenstralle und Fahrstralie)

08 | Sanierung und Umgestaltung der Kirchenstral3e (Teilabschnitt A 36.000,00 €
zwischen Fahrstralle und Deichstralie)

09 | Sanierung und Umgestaltung des zentralen Parkplatzes ein- A 253.000,00 €
schlielich der beiden Parkplatze an der Deichstralle

10 | Umgestaltung des Platzes vor der Kirche A 147.000,00 €

11 | Die MalBnahme wird nicht weiter verfolgt

11a | Erneuerung der StralRenbeleuchtung im Bereich der alten Dorf- B 97.000,00 €
wurt in Blexen

11b | Erneuerung der StraRenbeleuchtung in Volkers B 37.000,00 €

11c | Erneuerung der Strallenbeleuchtung in Tettens B 30.000,00 €

12a | Sanierung und Umgestaltung der Langen StralRe (Teilabschnitt A 762.000,00 €
zwischen Bundesstralle und Fahrstralie)

12b | Sanierung und Umgestaltung der Langen Stralle (Neuer Kreis- A 166.000,00 €
stralBenabschnitt zwischen Fahrstralle und Deichstralie)

13 | Sanierung und Umgestaltung der StralRe Rhynschloot zwischen B 165.000,00 €
Kirche und MichaelsstralRe

14 | Neugestaltung des Weges Schmuggelpadd in Volkers 130.000,00 €

15a | Umgestaltung des Kanonenweges zwischen Dorfstralle und A 44.000,00 €
Jedutenhigel in Volkers

15b | Umgestaltung des nérdlichen Dorfbereiches vom Kanonenweg C 42.000,00 €
bis zum Deich in Volkers
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Nr. | MaBnahme Prioritat Kosten
(Brutto)

16 | Umgestaltung des Brockweges zwischen Dorfbrunnen und Dorf- B 38.000,00 €
stralRe in Volkers

17 | Sanierung und Umgestaltung des Weges Tettenser Steg in Tet- B 30.000,00 €
tens

18 | Gestalterische Aufwertung des Platzes am Dorfbrunnen B 10.000,00 €

19 | Gestalterische Aufwertung des Platzes zw. Landhaus und Deich A 58.000,00 €

20 | Verbesserung der Grinsituation in den Stralenrdumen B 30.000,00 €

21 | Anlage von naturnahen Griin- und Wasserflachen B 50.000,00 €

22a | Anlage eines Maritimen Erlebnispfades A 54.000,00 €

22b | Touristische Nutzung des ehem. Radarturms auf dem Groden B 80.000,00 €

23 | Anlage eines befestigten Weges auf dem Sommerdeich ein- B 234.000,00 €
schlieBlich der Zu- und Abgange

24 | Umgestaltung des kl. Sportplatzes zu einer Rast- und Infostation 118.000,00 €

25 | Gestalterische Aufwertung und touristische Ausrichtung des A 331.000,00 €
Platzbereiches am Fahranleger

26 | Die MalBnahme wird nicht weiter verfolgt

27 | Anlage eines Rad - Rundwanderweges durch Blexen und die C 50.000,00 €
Umgebung

28 | Einfiihrung eines Leit- und Infosystems 45.000,00 €

29 | Schaffung einer Ortseingangsbegriinung nordwestlich der A 30.000,00 €
Einmindung Lange Stral3e in die B 212

KOSTENZUSAMMENSTELLUNG
netto 19 % MwsSt. brutto
Summe GesamtmaBnahmen mit der 1.773.949,58 € 337.050,42 € 2.111.000,00 €

Prioritdat A

Summe GesamtmaBnahmen mit der 724.369,75 € 137.630,25 € 862.000,00 €
Prioritit B
Summe GesamtmaBnahmen mit der 830.252,10 € 157.747,90 € 988.000,00 €
Prioritit C
Summe aller MaBnahmen 3.328.571,43 € 632.428,57 € 3.961.000,00 €
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8.3 Dokumentation der Kostenschatzung

Fir die o. a. 6ffentlichen DorferneuerungsmafRnahmen wurde eine Kostenschatzung auf der Grundla-
ge erster ldeenskizzen und von Erfahrungswerten ahnlicher Projekte durchgefihrt. Da noch keine
detaillierten Ausbauplane vorliegen, kdnnen die tatsachlichen Kosten abweichen. Gleichwohl ergibt
sich aus den Einzelansatzen ein relativ gesicherter Kostenrahmen fiir die Durchflihrung der Dorfer-

neuerung Blexen.

MaRnahme 01 (Prioritat A)

Attraktivierung des Schulhofgelandes und Verbesserung der Spielgerateversorgung beim Kin-

dergarten
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Anschaffung neuer Spielgerate fur die 8 Stk. | 800,00 € 6.400,00 €
Grundschule und den Kindergarten
Erneuerung der Platzbefestigungen 100 gm 70,00 € 7.000,00 €
Erneuerung des Zaunes 80 m 50,00 € 4.000,00 €
Bepflanzungsmaflnahmen pauschal 1.500,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 5.000,00 €
Zwischensumme 23.900,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 3.500,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet) 27.000,00 €
MaRnahme 02 (Prioritat C)
Schaffung eines Jugendtreffpunktes auf dem ehemaligen Verkehrsiibungsplatz
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Bau einer Skaterbahn pauschal 35.000,00 €
Errichtung einer Schutzhiitte pauschal 4.200,00 €
Méoblierung des Platzes pauschal 4.500,00 €
Bepflanzungsmaflnahmen pauschal 3.000,00 €
Sanierungsmafinahmen am bestehenden pauschal 10.000,00 €
Gebaude
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 11.200,00 €
Zwischensumme 67.900,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 10.200,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 78.000,00 €
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MaRBnahme 03 (Prioritat C)

Anlage eines Dorfparks auf der Freifliche Papenkuhle

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)

Erstellung eines Gestaltungskonzeptes pauschal 10.000,00 €
Vorbereitende Bodenarbeiten 12.500 am 2,00€ | 25.000,00 €
Bau von Parkwegen mit wassergebundener 1.000 am 30,00 € | 30.000,00 €
Decke
Platzbefestigungen mit Natur- und Beton- 400 gm 70,00 € | 28.000,00 €
steinpflaster
Einfassungen der Platzbefestigung 100 m 35,00 € 3.500,00 €
Raseneinsaat 10.000 am 2,00 € | 20.000,00 €
Bepflanzungsmaflnahmen pauschal 40.000,00 €
M@oblierung pauschal 15.000,00 €
Pflasterung der Rad- und FuBwege entlang 750 am 46,00 € | 34.500,00 €
der bestehenden Stralle
Einfassungen der Rad- und FuBwege 600 m 35,00€ | 21.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 45.400,00 €
Zwischensumme 272.400,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 40.800,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 313.000,00 €

MaRnahme 04 (Prioritat B)

Abbruch eines Gebdudes und Gestaltung der AuBenanlagen auf dem Feuerwehrgrundstiick

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Abriss des Gebaudes (Mobiltrakt) pauschal 5.000,00 €
Baufeldraumung 200 gm 5,00 € 1.000,00 €
Freiflachengestaltung mit Natur- und Beton- 100 gm 70,00 € 7.000,00 €
steinpflaster
Einfassungen der befestigten Fldchen 50 m 35,00 € 1.750,00 €
Bepflanzungsmaflnahmen pauschal 1.250,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 3.200,00 €
Zwischensumme 19.200,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 2.800,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 22.000,00 €
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MaRnahme 05 (Prioritat B)

Sanierung der Gemeinschaftsanlage ,,Dorfbrunnen” in Volkers

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorbereitende Bodenarbeiten 200 am 2,00 € 400,00 €
Platzbefestigungen mit Betonsteinpflaster 200 gm 70,00€ | 14.000,00 €
Einfassungen der Platzbefestigung 60 m 35,00 € 2.100,00 €
Bepflanzungsmaflnahmen pauschal 2.000,00 €
Sanierungsmafinahmen am bestehenden pauschal 10.000,00 €
Gebaude
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 5.800,00 €
Zwischensumme 34.300,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 5.100,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 39.000,00 €
MaBRnahme 06a (Prioritit A)
Sanierung und Umgestaltung der Fahrstrae
(Teilabschnitt zwischen Lange StraBe und Kirchenstralle)
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 500 gm 10,00 € 5.000,00 €
Neupflasterung der Nebenanlagen 500 gm 46,00 € | 23.000,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 200 m 50,00€ | 10.000,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 100 m 35,00 € 3.500,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 7.000,00 €
Aufpflasterung bzw. besondere Betonung der
Fahrbahn vor dem Zentralen Platz pauschal 70.000,00 €
M@oblierung pauschal 5.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 24.700,00 €
Zwischensumme 148.200,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 22.200,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 170.000,00 €
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MaRBnahme 06b (Prioritét C)
Sanierung und Umgestaltung der FahrstraBBe

(Teilabschnitt zwischen Kirchenstralle und Schulgeléande)

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 800 gm 10,00 € 8.000,00 €
Neupflasterung der Nebenanlagen 800 gm 46,00 € | 36.800,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 400 m 50,00 € | 20.000,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 350 m 35,00€ | 12.250,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 13.000,00 €
Einbau einer Querungshilfe vor der Schule pauschal 25.000,00 €
M@oblierung pauschal 5.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 24.000,00 €
Zwischensumme 144.050,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 21.600,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 166.000,00 €
MaBRnahme 07a (Prioritit A)
Sanierung und Umgestaltung der DeichstralRe
(Teilabschnitt zwischen Kleine DorfstraBe und KirchenstraBe)
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 160 gm 10,00 € 1.600,00 €
Neupflasterung der Nebenanlagen 160 gm 46,00 € 7.360,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 130 m 50,00 € 6.500,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 120 m 35,00 € 4.200,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 4.200,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 4.800,00 €
Zwischensumme 28.660,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 4.300,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 33.000,00 €
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MaRBnahme 07b (Prioritét C)

Sanierung und Umgestaltung der DeichstralRe

(Teilabschnitt zwischen KirchenstraBe und FahrstraRe)

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 340 gm 10,00 € 3.400,00 €
Neupflasterung der Nebenanlagen 120 gm 46,00 € 5.520,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 110 m 50,00 € 5.500,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 80 m 35,00 € 2.800,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 3.800,00 €
Neupflasterung des Rad- und FulRweges 220 gm 46,00€ | 10.120,00 €
Anpassung der Einfassung 170 m 15,00 € 2.550,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 6.700,00 €
Zwischensumme 40.390,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 6.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 46.000,00 €
MaRnahme 08 (Prioritat A)
Sanierung und Umgestaltung der KirchenstraBe
(Teilabschnitt zwischen Kleine FahrstraBe und Deichstrae)
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 220 gm 10,00 € 2.200,00 €
Neupflasterung der Nebenanlagen 220 gm 46,00 € | 10.120,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 120 m 50,00 € 6.000,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 30 m 35,00 € 1.050,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 4.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 4.800,00 €
Zwischensumme 28.170,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 8.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 36.000,00 €
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MaRnahme 09 (Prioritat A)

Sanierung und Umgestaltung des zentralen Parkplatzes einschlieBlich der beiden Parkplatze

an der DeichstraRe

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Oberboden I6sen und abfahren 220 cbm 10,00 € 2.200,00 €
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 1.200 gm 10,00 € | 12.000,00 €
Abbrucharbeiten pauschal 15.000,00 €
Neupflasterung des Parkplatzbereiches 1.100 gm 46,00 € | 50.600,00 €
Einfassungen des Parkplatzbereiches 140 m 35,00 € 4.900,00 €
Neupflasterung des Aufenthaltsbereiches 480 gm 56,00 € | 26.880,00 €
Einfassungen des Aufenthaltsbereiches 120 m 35,00 € 4.200,00 €
Neupflasterung der Parkplatze Deichstralle 300 gm 46,00€ | 13.800,00 €
Einfassungen de Parkplatze Deichstralie 100 m 35,00 € 3.500,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 10.000,00 €
Beleuchtung pauschal 25.000,00 €
Begriinung pauschal 15.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 36.600,00 €
Zwischensumme 219.680,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 32.900,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 253.000,00 €
MaRnahme 10 (Prioritéat A)
Umgestaltung des Platzes vor der Kirche
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Oberboden I6sen und abfahren 150 cbm 10,00 € 1.500,00 €
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 300 gm 10,00 € 3.000,00 €
Neupflasterung des Platzbereiches 750 gm 56,00 € | 42.000,00 €
Einfassungen des Platzbereiches 300 m 35,00€ | 10.500,00 €
Pflasterung der Parkplatze Deichstralle 200 gm 46,00 € 9.200,00 €
Einfassungen der Parkplatze DeichstralRe 100 m 35,00 € 3.500,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 8.000,00 €
Beleuchtung pauschal 15.000,00 €
Begriinung pauschal 12.000,00 €
Umsetzen des Ehrenmals pauschal 2.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 21.300,00 €
Zwischensumme 128.000,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 19.200,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 147.000,00 €
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MaBRnahme 11 (entféllt)

Umgestaltung der Freiflaichen beim ehemaligen Sparmarkt

MaBRnahme 11a (Prioritit B)

Erneuerung der StraBenbeleuchtung im Bereich der alten Dorfwurt in Blexen

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Neuaufstellung dorfgerechter Strallenleuch- pauschal 70.000,00 €
ten
Kabelgraben pauschal 11.000,00 €
Beleuchtungskabel pauschal 7.000,00 €
Sonstiges (rund 10 %) pauschal 9.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 97.000,00 €
MaBRnahme 11b (Prioritat B)
Erneuerung der StraBenbeleuchtung in Volkers
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Neuaufstellung dorfgerechter Strallenleuch- pauschal 25.000,00 €
ten
Kabelgraben pauschal 5.000,00 €
Beleuchtungskabel pauschal 3.500,00 €
Sonstiges (rund 10 %) pauschal 3.500,00 €
Gesamtsumme (brutto) 37.000,00 €
MaBRnahme 11c (Prioritit B)
Erneuerung der StraBenbeleuchtung in Tettens
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Neuaufstellung dorfgerechter Strallenleuch- pauschal 21.000,00 €
ten
Kabelgraben pauschal 3.500,00 €
Beleuchtungskabel pauschal 2.500,00 €
Sonstiges (rund 10 %) pauschal 3.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 30.000,00 €
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MaBRnahme 12a (Prioritit A)

Sanierung und Umgestaltung der Langen Stralle
(Teilabschnitt zwischen BundesstraBe und FahrstraBe)

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 4.000 gm 10,00 € | 40.000,00 €
Neupflasterung der Nebenanlagen 4.300 gm 46,00 € | 197.800,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 1.600 m 50,00€ | 80.000,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 1.400 m 35,00 € | 49.000,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 60.000,00 €
Einbau einer Querungshilfe pauschal 25.000,00 €
M@oblierung pauschal 10.000,00 €
Beleuchtung pauschal 60.000,00 €
Begriinung pauschal 20.000,00 €
Sanierung des Strallenseitengrabens pauschal 10.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 110.400,00 €
Zwischensumme 662.200,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 99.300,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 762.000,00 €
MaRnahme 12b (Prioritat A)
Sanierung und Umgestaltung der Langen StraBe
(Teilabschnitt zwischen FahrstraBe und Deichstrale)
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 680 gm 10,00 € 6.800,00 €
Neuanlage der asphaltierten Fahrbahn mit 750 gm 90,00€ | 67.500,00 €
Unterbau
Neupflasterung der Nebenanlagen 300 gm 46,00 € | 13.800,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 180 m 50,00 € 9.000,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 180 m 35,00 € 6.300,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 8.000,00 €
Beleuchtung pauschal 6.000,00 €
Begriinung pauschal 3.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 24.000,00 €
Zwischensumme 144.400,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 21.600,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 166.000,00 €
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MaRnahme 13 (Prioritat B)

Sanierung und Umgestaltung der StraBe Rhynschloot zwischen Kirche und Michaelsstrae

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 1.500 gm 10,00 € | 15.000,00 €
Neupflasterung der Fahrbahn 1.500 gm 46,00 € | 69.800,00 €
Einfassungen der Fahrbahn neu setzen 700 m 25,00€ | 17.500,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 10.000,00 €
Anpassung der Bankette 700 gm 10,00 € 7.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 24.000,00 €
Zwischensumme 143.300,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 21.500,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 165.000,00 €
MaRnahme 14 (Prioritat C)
Neugestaltung des Weges Schmuggelpadd in Volkers
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 800 gm 10,00 € 8.000,00 €
Neuen Unterbau erstellen 800 am 15,00 € 12.000,00 €
Pflasterung der Fahrbahn 800 gm 46,00 € | 36.800,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 500 m 35,00€ | 17.500,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 10.000,00 €
Anpassung der Bankette 500 gm 10,00 € 5.000,00 €
Begriinung pauschal 5.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 19.000,00 €
Zwischensumme 113.300,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 17.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 130.000,00 €
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MaBRnahme 15a (Prioritit A)

Umgestaltung des Kanonenweges zwischen DorfstraRe und Jedutenhiigel in Volkers

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Oberboden I6sen und abfahren 120 cbm 10,00 € 1.200,00 €
Neuen Unterbau fiir Gehweg erstellen 250 gm 15,00 € 3.750,00 €
Pflasterung eines Klinkerweges 250 gm 66,00€ | 16.500,00 €
Einfassungen der Nebenanlagen 160 m 35,00 € 5.600,00 €
Anpassung der Bankette 160 gm 10,00 € 1.600,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 2.000,00 €
Begriinung pauschal 1.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 6.300,00 €
Zwischensumme 37.950,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 5.700,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 44.000,00 €

MaRBnahme 15b (Prioritét C)

Umgestaltung des nordlichen Dorfbereiches vom Kanonenweg bis zum Deich in Volkers

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Oberboden I6sen und abfahren 100 cbm 10,00 € 1.000,00 €
Asphaltfahrbahn anschneiden 180 m 10,00 € 1.800,00 €
Neuen Unterbau erstellen 100 am 15,00 € 1.500,00 €
Pflasterung eines beidseitigen Klinkerstrei- 100 gm 100,00 € | 10.000,00 €
fens
Oberflachenentwasserung pauschal 3.000,00 €
Anpassung der Bankette 400 gm 10,00 € 4.000,00 €
Begriinung pauschal 4.000,00 €
Neuprofilierung der Graben und der pauschal 5.000,00 €
Bdschungsbereiche
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 6.000,00 €
Zwischensumme 36.300,00 €
zuzlgl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 5.500,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 42.000,00 €

Seite 138




N

MaRnahme 16 (Prioritat B)

Umgestaltung des Brockweges zwischen Dorfbrunnen und Dorfstrale in Volkers

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 250 gm 10,00 € 2.500,00 €
Oberboden I6sen und abfahren 50 cbm 10,00 € 500,00 €
Neuen Unterbau erstellen 300 am 10,00 € 3.000,00 €
Pflasterung der Fahrbahn 250 gm 46,00 € | 11.500,00 €
Pflasterung eines beidseitigen Klinkerstrei- 50 gm 100,00 € 5.000,00 €
fens
Anpassung der Bankette 100 gm 10,00 € 1.000,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 2.000,00 €
Begriinung pauschal 2.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 5.500,00 €
Zwischensumme 33.000,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 5.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 38.000,00 €
MaBRnahme 17 (Prioritat B)
Sanierung und Umgestaltung des Weges Tettenser Steg in Tettens
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 200 gm 10,00 € 2.000,00 €
Neuen Unterbau erstellen 200 am 15,00 € 3.000,00 €
Pflasterung der Fahrbahn 200 gm 46,00 € 9.200,00 €
Einfassungen der Fahrbahn 120 m 35,00 € 4.200,00 €
Anpassung vorh. Pflasterflachen 100 gm 10,00 € 1.000,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 2.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 4.300,00 €
Zwischensumme 25.700,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 3.900,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 30.000,00 €
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MaBRnahme 18 (Prioritat B)

Gestalterische Aufwertung des Platzes am Dorfbrunnen in Tettens

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Oberboden I6sen und abfahren 10 cbm 10,00 € 100,00 €
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 10 gm 10,00 € 100,00 €
Neuen Unterbau erstellen 20 am 15,00 € 300,00 €
Pflasterung des Platzes (Natursteinpflaster) 20 gm 66,00 € 1.320,00 €
Einfassungen des Platzes 10 m 35,00 € 350,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 500,00 €
Méoblierung des Platzes pauschal 1.000,00 €
Bepflanzungsmaflnahmen (z. B. Dorflinde) pauschal 1.000,00 €
Umsetzen der Pumpe pauschal 500,00 €
Erganzende Gestaltung des Brunnens pauschal 2.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 1.400,00 €
Zwischensumme 8.570,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 1.300,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 10.000,00 €
MaRnahme 19 (Prioritat A)
Gestalterische Aufwertung des Platzes zwischen Landhaus und Deich in Tettens
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 300 gm 10,00 € 3.000,00 €
Neuen Unterbau erstellen 300 am 15,00 € 4.500,00 €
Pflasterung des Platzes und des Gehweges 350 gm 46,00€ | 16.100,00 €
Einfassungen des Platzes 100 m 35,00 € 3.500,00 €
Pflasterung von Klinkerstreifen (Gliederung) 30 gm 100,00 € 3.000,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 2.000,00 €
Méoblierung des Platzes pauschal 8.000,00 €
Anlage einer FuBwascheinrichtung pauschal 2.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 8.400,00 €
Zwischensumme 50.500,00 €
zuzlgl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 7.600,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 58.000,00 €
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MaRnahme 20 (Prioritat B)

Verbesserung der Griinsituation in den StraBenraumen

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorbereitung der Pflanzbereiche pauschal 6.000,00 €
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern pauschal 20.000,00 €
Sonstige Arbeiten pauschal 4.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 30.000,00 €
MaBRnahme 21 (Prioritat B)
Anlage von naturnahen Griin- und Wasserflachen
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Grunderwerb pauschal 20.000,00 €
Umsetzung der einzelnen MaBnahmen pauschal 25.000,00 €
Sonstige Arbeiten pauschal 5.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 50.000,00 €
MaBRnahme 22a (Prioritit A)
Anlage eines maritimen Erlebnispfades
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Konzeptionelle Entwicklung pauschal 6.000,00 €
Realisierung der Info-Stationen pauschal 30.000,00 €
Beschilderung pauschal 3.000,00 €
M@oblierung pauschal 5.000,00 €
Erstellung eines Streckenfihrers pauschal 5.000,00 €
Sonstiges (rund 10 %) pauschal 5.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 54.000,00 €
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MaRnahme 22b (Prioritat B)

Touristische Nutzung des ehemaligen Radarturms auf dem Groden

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der

Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)

Errichtung einer Aussichtsplattform ein- pauschal 60.000,00 €

schlief3lich des Zugangs

Gestaltung des Turmumfelds pauschal 15.000,00 €

Sonstige Arbeiten pauschal 5.000,00 €

Gesamtsumme (brutto) 80.000,00 €

MaBRnahme 23 (Prioritat B)

Anlage eines befestigten Weges auf dem Sommerdeich einschlieBlich Erneuerung der Zu- und

Abginge
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen und
entsorgen 800 gm 10,00 € 8.000,00 €
Neuen Unterbau erstellen 1.200 am 15,00 € 18.000,00 €
Neupflasterung des Deichweges 1.200 gm 46,00 € | 55.200,00 €
Einfassungen des Weges 1.600 m 35,00€ | 56.000,00 €
Anpassung der Bankette 1.200 gm 10,00 € | 12.000,00 €
Erneuerung der Zu- und Abgange pauschal 20.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 34.000,00 €
Zwischensumme 203.200,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 30.500,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 234.000,00 €
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MaRnahme 24 (Prioritat C)

Umgestaltung des kleinen Sportplatzes zu einer Rast- und Infostation

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Vorhandene Befestigungen aufnehmen 50 gm 10,00 € 500,00 €
Oberboden I6sen und abfahren 200 cbm 10,00 € 2.000,00 €
Neuen Unterbau erstellen 500 am 15,00 € 7.500,00 €
Pflasterung des Platzes 500 gm 46,00 € | 23.000,00 €
Einfassungen des Platzes 160 m 35,00 € 5.600,00 €
Pflasterung mit Rasengittersteinen 500 gm 10,00 € 5.000,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 5.000,00 €
Méoblierung des Platzes pauschal 10.000,00 €
Begriinung des Platzes (Hecken etc.) pauschal 2.000,00 €
Sanierung oder Neubau der Schutzhiitte pauschal 5.000,00 €
Mehrgenerationen-Spielplatz pauschal 20.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 17.100,00 €
Zwischensumme 102.700,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 15.400,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 118.000,00 €

MaRnahme 25 (Prioritat A)

Gestalterische Aufwertung und touristische Ausrichtung des Platzbereiches am Fahranleger

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)

Vorhandene Befestigungen aufnehmen 1.500 gm 10,00 € | 15.000,00 €
Oberboden I6sen und abfahren 300 cbm 10,00 € 3.000,00 €
Neuen Unterbau erstellen 600 am 15,00 € 9.000,00 €
Pflasterung der Promenade 1.500 gm 46,00 € | 71.000,00 €
Einfassungen der Promenade 200 m 35,00 € 7.000,00 €
Oberflachenentwasserung pauschal 15.000,00 €
Ziegelmauer als Abschluss zum Wasser pauschal 5.000,00 €
Erneuerung der Spundwand, zum Teil abge- pauschal 50.000,00 €
stuft

Herrichten der Parkanlage pauschal 20.000,00 €
Méoblierung des Platzes pauschal 15.000,00 €
Beleuchtung des Platzes pauschal 20.000,00 €
Begrinung des Platzes pauschal 8.000,00 €
Versetzen des historischen Krans pauschal 2.000,00 €
Sonstiges (rund 20 %) pauschal 48.000,00 €
Zwischensumme 288.000,00 €
zuzigl. Nebenkosten u. Planung (rund 15 %) pauschal 43.200,00 €
Gesamtsumme (brutto) - gerundet 331.000,00 €
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MaRnahme 26 (entfallt)
Umbau der Griinfliche zwischen Langliitjenstrafe und Deich zu einer Rast- und Infostation

MaBRnahme 27 (Prioritat C)

Anlage eines Rad-Rundwanderweges durch Blexen und Umgebung

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Konzeptionelle Entwicklung pauschal 8.000,00 €
Beschilderung pauschal 8.000,00 €
MaRnahmen am Streckennetz pauschal 30.000,00 €
Sonstiges (rund 10 %) pauschal 4.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 50.000,00 €
MaRBnahme 28 (Prioritat C)
Einfiihrung eines Leit- und Infosystems
Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
Konzeptionelle Entwicklung pauschal 10.000,00 €
Beschilderung pauschal 10.000,00 €
Infoeinrichtungen pauschal 20.000,00 €
Sonstiges (rund 10 %) pauschal 5.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 45.000,00 €

MaRnahme 29 (Prioritat A)
Schaffung einer Ortseingangsbegriinung nordwestl. der Einmiindung Lange Str. in die B 212

Teilleistungen Menge Einheit | Kosten je | Kosten der
Einheit Teilleistung
(brutto) (brutto)
AnpflanzungsmaflRnahmen pauschal 25.000,00 €
Sonstige Arbeiten pauschal 5.000,00 €
Gesamtsumme (brutto) 30.000,00 €
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Wandmalerei bei der Grundschule

Seite 145



Seite 146



N

ANHANG 1

Dokumentation der Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des
Dorferneuerungsplanes nimmt die Stadt Nordenham wie folgt Stellung. In der linken Spalte
wird dabei jeweils der Text der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wiedergege-
ben. Aus der rechten Spalte ist jeweils das Abwagungsergebnis der Stadt Nordenham zu

den einzelnen Ausfihrungen zu entnehmen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
Stellungnahme vom 10.04.2012

1.

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Oldenburg werden aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine Einwande erhoben. Anregungen
und Hinweise sind ebenfalls nicht vorzubringen.

2.

Wir bitten nach Rechtskraft um Ubersendung
einer Ausfertigung der Planunterlagen in Papier-
form.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

zu 2.
Der Bitte wird gefolgt.

DB Services Immobilien GmbH
Stellungnahme vom 11.04.2012

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der
Deutschen Bahn AG bevollméachtigtes Unter-
nehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme der DB AG als Trager oOffent-
licher Belange und aller Unternehmensbereiche
zum o. g. Verfahren.

1.
Gegen die Aufstellung eines Dorferneuerungs-
planes Blexen bestehen keine Einwendungen.

2.
Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes
DB Gelande nicht Uberplant wird.

3.

Wir weisen vorsorglich auf den Bestandsschutz
sowie Immissionen aus dem Eisenbahnbetrieb
hin, damit hieraus spater keine Forderungen
abgeleitet werden kdénnen. Auch kiinftig ist mit
einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf
der Schiene zu rechnen und bei der Berechnung
eines Larmgutachtens zu berlicksichtigen (Quali-
fizierte Larmprognose).

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2.

Es ist nicht vorgesehen, Flachen der DB Services
Immobilien GmbH zu Uberplanen. MalRnahmen
im Umfeld von DB - Flachen werden rechtzeitig
abgestimmt.

zu 3.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung entsprechend bericksichtigt.
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noch
DB Services Immobilien GmbH

noch 3.

Fir Neupflanzungen im Zusammenhang mit der
vorgesehenen BaumafRnahme ist das DB Netz
AG-Handbuch 882 "Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle" zu bertcksichti-
gen. Diese Richtlinie beschaftigt sich mit ver-
schiedenen Aspekten zu Bepflanzungen an
Bahnstrecken und ist bei der DB Kommunikati-
onstechnik GmbH, Medien- und Kommunikati-
onsdienste, Logistikcenter - Kundenservice.
KriegsstralRe 136, 76133 Karlsruhe Tel. 0721
938-5965, Fax 0721 938-5509, dzd-
bestellservice@deutschebahn.comdzd-com zu beziehen.

Wir gehen davon aus, dass die Betriebsfahigkeit
der planfestgestellten Eisenbahnanlagen durch
Ihre Planungen nicht beeintrachtigt wird.

4.
Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfah-
ren.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 4.
Der Bitte wird gefolgt.

Gemeinde Butjadingen
Stellungnahme vom 12.04.2012

1.

Da durch den vorgelegten Entwurf des Dorfer-
neuerungsplans Blexen keine Belange der Ge-
meinde Butjadingen berGhrt werden, werden
dazu gemeindeseitig keine Anregungen oder
Stellungnahmen vorgebracht.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

OOWV Brake
Stellungnahme vom 20.04.2012

1.

Wir haben von der o. g. MaRnahme Kenntnis
genommen. Sofern sichergestellt ist, dass durch
das geplante Vorhaben die Versorgungsanlagen
des OOWV weder freigelegt, Uberbaut noch
sonst in ihrer Funktion gestort werden, haben wir
keine Bedenken.

2.

In den anliegenden Planunterlagen sind die Ver-
sorgungsanlagen des OOWYV nicht malstablich
eingezeichnet. Die genaue Lage der Leitungen
wollen Sie sich bitte von unserem Dienststellen-
leiter, Herrn Kirschberger von der zustandigen
Betriebsstelle in Nordenham, Telefon: 04731
9349111 in der Ortlichkeit angeben lassen.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen. Sollten Anlagen des
OOWYV von den vorgesehenen DE-MaflRnahmen
betroffen sein, erfolgt rechtzeitig ein Abstimmung
mit dem OOWV.

zZu 2.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.
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LGLN - Katasteramt Brake
Stellungnahme vom 20.04.2012

1.
Es bestehen keine Bedenken und Anregungen
zur Aufstellung des o. a. Dorferneuerungsplanes.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Il. Oldenburgischer Deichband
Stellungnahme vom 23.04.2012

Der II. Oldenburgische Deichband nimmt zu der
Aufstellung des Dorferneuerungsplanes Blexen
wie folgt Stellung:

1.

Der Entwurf des Dorferneuerungsplanes Blexen
sieht auch Mallnahmen im Bereich des Haupt-
deiches vor. Eine Beeintrachtigung der Deichsi-
cherheit und der Deichverteidigung ist durch die
Nutzung und Benutzung des Deiches auszu-
schlielen. Inwieweit die einzelnen Maflnahmen
des Dorferneuerungsplanes hier zu Beeintrachti-
gungen flhren ist aus den MaRnahmenbe-
schreibungen nicht eindeutig ersichtlich. Es sind
entsprechend des Niedersachsischen Deichge-
setzes (NDG) die notwendigen Genehmigungen
beim Landkreis Wesermarsch als untere Deich-
behérde zu beantragen. Grundsétzlich stehen
die genehmigten MaRnahmen unter dem gesetz-
lichen Widerrufsvorbehalt. Die deichrechtlichen
Genehmigungen ersetzen keine privatrechtlichen
Gestattungen und Nutzungsvertrage. Eine Nut-
zung des Deiches ist nur dann mdglich, wenn die
Voraussetzungen der §§ 14, 15 und 16 NDG
erfillt werden.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

Kabel Deutschland
Stellungnahme vom 24.04.2012

1.

Zur o. a. Planung haben wir bereits am
04.01.2011 (S/5358) Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die angesprochene Stellungnahme enthalt ledig-
lich allgemeine Hinweise, aber keine abwagungs-
relevanten Inhalte.
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NLWKN
Betriebsstelle Brake-Oldenburg
Stellungnahme vom 24.04.2012

1.

Aus der Sicht des NLWKN Betriebsstelle Brake-
Oldenburg bestehen keine Bedenken gegen den
Entwurf des Dorferneuerungsplanes Blexen.
Informationen Uber beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen oder sonstige Mal3nah-
men im Plangebiet liegen nicht vor.

2.

Es befinden sich jedoch im Untersuchungsgebiet
die Grundwassermessstellen N100, N101 und
ggf. die Messstelle N102. Bitte beachten Sie,
dass diese Messstellen nicht Uberplant werden
dirfen.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

zu 2.
Der Bitte nach Nichtiuberplanung der Grundwas-
sermessstellen wird gefolgt.

Wehrbereichsverwaltung Nord
Stellungnahme vom 25.04.2012

1.
Gegen die 0. a. Planung bestehen keine Beden-
ken.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Entwasserungsverband Butjadingen
Stellungnahme vom 25.04.2012

1.

Der Entwasserungsverband Butjadingen bezieht
sich auf Ihr v. g. Schreiben und teilt Ihnen mit,
dass gegen die Aufstellung des Dorferneue-
rungsplanes Blexen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken bestehen.

2.

Eine Anderung des Be- und Entwésserungssys-
tems ist rechtzeitig mit dem Entwasserungsver-
band Butjadingen abzustimmen.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

zu 2.
Der Anregung wird gefolgt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Bezirksstelle Oldenburg-Nord
Stellungnahme vom 25.04.2012

1.

Der im Internet ersichtliche Ergebnisbericht
(Stand 19.03.2012) der Dorferneuerung der
Stadt Nordenham, Ortschaften Blexen, Volkers
und Tettens findet aus unserer allgemeinen
landwirtschaftlichen Sicht grundsétzlich Zustim-
mung.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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noch
Landwirtschaftskammer Niedersachsen

2.

Die Einbeziehung landwirtschaftlicher Hofstellen
im Auflenbereich ist zu begrifien, da hierdurch
die Mdoglichkeit zur Foérderung privater Malinah-
men auf den Hofstellen (z.B. Erneuerung der
Dacheindeckung, Einbau neuer Fenster u. Tu-
ren, immissionsmindernde MalRnahmen, Anlage
neuer Zufahrten, Erneuerung der Hofbefesti-
gung, Erneuerung der Einfriedung etc.) erdffnet
wird.

3.

Das Dorferneuerungsgebiet umfasst eine Flache
von rund 650 ha, die Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt wird. Innerhalb des Dorferneu-
erungsgebietes befinden sich nach uns vorlie-
genden Angaben 3 Haupterwerbsbetriebe und 8
Nebenerwerbsbetriebe, die zusammen ca. 574
ha LF (landwirtschaftliche Nutzflache) bewirt-
schaften. Ein Nebenerwerbsbetrieb in Blexen mit
Milchvieh-, Jungvieh- und Pferdehaltung ent-
spricht hinsichtlich seines Umfangs einem
Haupterwerbsbetrieb. Den landwirtschaftlichen
Betrieben kommt somit eine zentrale Bedeutung
bei der Flachenbewirtschaftung und der Pragung
des Landschaftsbildes im Dorferneuerungsgebiet
Zu.

4.

Offentliche MaRnahmen wie z. B. StraRen- und
Wegebaumalnahmen oder Anpflanzungen an
Verkehrswegen sollten auf die Belange der
landwirtschaftlichen Betriebe bzw. den landwirt-
schaftlichen Fahrzeugverkehr abgestellt werden,
so dass hier keine Arbeitserschwernisse oder
Mehraufwand durch Umwege fir Landwirte,
Zulieferer oder Abholer verursacht werden. Die
betroffenen Landwirte bzw. der Ortslandvolk-
verein sollten deshalb konkret bei der MaRRnah-
mengestaltung und -umsetzung eingebunden
werden.

5.

Bei der geplanten Anlage von naturnahen Griin-
und Wasserflachen im Rahmen der DE-Maf}-
nahme 21 sollte vor dem Hintergrund zuneh-
mender Flachenknappheit in der Landwirtschaft
in der Wesermarsch auf landwirtschaftlich weni-
ger geeignete Flachen zuriickgegriffen werden.

6.
Weitere Hinweise oder Anregungen werden der-
zeit nicht vorgebracht.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zZu 2.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

zu 3.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und im Textteil des Dorfer-
neuerungsplanes nunmehr entsprechend be-
rucksichtigt.

zu 4.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 5.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung und Umsetzung der MaRnahme 21 bertick-
sichtigt.

Zu 6.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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EWE Netz GmbH
Stellungnahme vom 26.04.2012

Wir beziehen uns auf die oben genannte Ange-
legenheit und nehmen dazu wie folgt Stellung:

1.

In dem Plangebiet betreibt die EWE NETZ
GmbH verschiedene Versorgungsleitungen, die
in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahr-
det werden dirfen. Vor Baubeginn sind von den
ausfihrenden Baufirmen die aktuellen Be-
standsplane bei uns einzuholen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind unsererseits keine
Neubau- oder Sanierungsarbeiten an unseren
Versorgungsleitungen geplant. Im Zuge von
Sanierungen und Umgestaltungen ware es aber
denkbar, dass wir gegebenenfalls Versorgungs-
leitungen erneuern.

Bitte beriicksichtigen Sie bei lhren Planungen,
dass unsere Versorgungsleitungen nicht durch
eine geschlossene Fahrbahndecke Uberbaut
werden. Ebenso bitten wir darum, dass durch
spatere Anpflanzungen unsere Leitungen nicht
durch tiefwurzelnde Baume gefahrdet werden.

2.
Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen
derzeit nicht.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zZu 2.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

LGLN
Amt fiir Landentwicklung Oldenburg
Stellungnahme vom 02.05.2012

Zum Entwurf des Dorferneuerungsplanes fir die
Dorferneuerung Blexen. der mir mit Schreiben
vom 03.04.2012 vorgelegt wurde, nehme ich wie
folgt Stellung:

1.

Auf Seite 69 sollte hinzugefiigt werden, dass bei
Umnutzungsprojekten auch Innenarbeiten gefor-
dert werden konnen.

2.

Aus landespflegerischer Sicht sollten zur besse-
ren Veranschaulichung im Planwerk dorferneue-
rungsgerechte Pflanzlisten eingearbeitet werden.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Der Anregung wird gefolgt.

Die Aufstellung auf Seite 69 wird entsprechend
erganzt.
zu 2.

Der Anregung wird gefolgt.

In den Dorferneuerungsplan werden entspre-
chende Pflanzlisten aufgenommen.

Seite A6




N

noch
LGLN - Amt fiir Landentwicklung Oldenburg

3.

Ich bitte Sie, mir die Endfassung des Dorfent-
wicklungsplanes einschlieRlich des Ergebnisses
der TOB - Beteiligung zweifach sowie den ent-
sprechenden Ratsbeschluss vorzulegen, damit
die Plananerkennung durch das Amt fur Land-
entwicklung erfolgen kann. Den Ablauf und den
genauen Termin werde ich zu gegebener Zeit
mit lhnen abstimmen.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 3.
Der Bitte wird gefolgt.

Niedersachsische Landesbehorde

fir StraBenbau und Verkehr
Geschiftsbereich Oldenburg (NLStBV-OL)
Stellungnahme vom 04.05.2012

1.

Der Geschéaftsbereich Oldenburg der Nieder-
sachsischen Landesbehdrde fur StraRenbau und
Verkehr (NLStBV-OL) ist im Landkreis Weser-
marsch als StralRenbaulasttrdger der Bundes-
und LandesstraRen zustandig und nimmt fir den
Landkreis Wesermarsch die technische Verwal-
tung der KreisstralRen wahr.

Durch das Dorferneuerungsgebiet von Blexen
verlaufen die Bundesstral3e B 212 und die Kreis-
stralRe 182. Ortsdurchfahrten gemaR § 4 (2)
NStrG sind fiir die K 182 von Stat. 2.047 bis Stat.
2.260 in Tettens und von Stat. 5.122 bis Stat.
7.245 in Blexen im Abschnitt 10 festgesetzt (vgl.
Anlage). An den verbleibenden Streckenab-
schnitten im Zuge der Kreisstrafle 182 gelten die
Bestimmungen des § 24 (1) und (2) NStrG. Im
Zuge der B 212 gelten die Bestimmungen des §
9 FStrG.

Fir die im Rahmen der Dorferneuerung vorge-
schlagenen Malinahmen sind neben dem Nie-
ders. StraBengesetz u. a. folgende Richtlinien
und Verfligungen zu beachten:

— RAS-K-1.1988

- RAS-Q, 1996

— RAS-L,1995

— RASt 06

- R-FGU 2001

— RStO 01

— RPS 2009

— ESAS 2002

— BGG Behindertengleichstellungsgesetz

— DIN 18024-1 und DIN 32984

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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noch NLStBV-OL
noch 1.

Die Belange der Nds. Landesbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr, Geschéftsbereich Olden-
burg (nachfolgend - NLStBV-OL - genannt) sind
bei den folgenden MalRnahmen unmittelbar be-
troffen:

MaRnahme 06: Sanierung und Umgestaltung der
FahrstralRe (K 182)

MaRnahme 07: Sanierung und Umgestaltung der
Deichstrafie (K 182)

MaRnahme 08: Sanierung und Umgestaltung der
Kirchenstralle (K 182)

MaRnahme 10: Anlage von Parkplatzen an der
Deichstralle (K 182)

MaRnahme 12: Sanierung und Umgestaltung der
Langen Stralle (K 182)

MaRnahme 17: Sanierung und Umgestaltung
des Weges Tettenser Steg, Einmindung in die
LanglitjenstralRe (K 182)

MaRnahme 20: Verbesserung der Grinsituation
in den Straflenrdumen

MaRnahme 25: Gestalterische Aufwertung und
touristische Ausrichtung des Platzbereiches zwi-
schen FahrstralRe und Deichschart

MaRnahme 28: Einfihrung eines Leit- und Info-
systems

Eine Abstimmung mit der NLStBV-OL uber die
im Rahmen der Dorferneuerungsplanung ge-
winschten MalRnahmen hat bislang nicht statt-
gefunden. In dem mir Ubersandten Bericht der
Dorferneuerungsplanung liegen lediglich Ent-
wurfsskizzen vor. Unter Bezug auf die fiir Stra-
Renplanungen geltenden Bestimmungen kann
daher nur allgemein Stellung genommen wer-
den:

Stellungnahme der Stadt Nordenham
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noch NLStBV-OL

2.
Anlage von Querungshilfen und Mittelinseln in-
nerhalb von Ortsdurchfahrten

GemaRk R-FGU kénnen Querungshilfen nur in-
nerhalb geschlossener Ortschaften auf Stral3en-
abschnitten mit durchgangig zuléassiger Hochst-
geschwindigkeit von max. 50 km/h angelegt
werden. Querungshilfen erhéhen die Sicherheit
nur dadurch, dass sie eine Aufenthaltsfunktion in
der Mitte der Fahrbahn bieten. Eine Querungshil-
fe muss mindestens 2,5 m, besser 3,0 m breit
sein. Fur die Fahrstreifen neben der Querungs-
hilfe werden Breiten von mindestens 3,75 m
bendtigt, damit landwirtschaftliche Fahrzeuge
passieren konnen. Eine Notwendigkeit fir die
Anlage der vorgeschlagenen Querungshilfe in
der K 182 (MaRnahme 12) wird zunachst nicht
gesehen. Uber eine evtl. Zustimmung der
NLStBV-OL kann erst entschieden werden,
wenn detaillierte Unterlagen vorliegen. Ohne
einen Nachweis Uber die verkehrliche Notwen-
digkeit der Querungshilfe gemak R-FGU sind
samtliche Kosten von der Stadt Nordenham zu
tragen.

3.
Pflasterflachen in einmiindenden Gemeindestra-
Ben

Die NLStBV-OL ist bis zum Ende der Radien der
in die Kreisstrale 182 einmlndenden Stralen
fur die Unterhaltung der Fahrbahnflachen zu-
standig. Die Unterhaltung von Pflasterflachen ist
wesentlich aufwandiger als die Unterhaltung von
Asphaltflachen. Aus diesem Grund wirde die
Unterhaltung der einmiindenden Stadtstral3en-
flachen an die Stadt Nordenham Ubertragen
werden.

Aufpflasterungen und Pflastereinbauten in der
Fahrbahn der K 182 sind nicht akzeptabel. Die
NLStBV-OL hat die Erfahrung gemacht, dass
durch den Einbau von Pflaster erhebliche Larm-
emissionen erzeugt werden, die zu Beschwer-
den der Anlieger flihren koénnen. Weitere
Nachteile sind, dass die Unterhaltung von Pflas-
terflachen wesentlich aufwandiger ist als die von
asphaltierten Flachen und dass sich die Unfall-
gefahr fir Zweiradfahrer erhéhen kann.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 2.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 3.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.
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noch NLStBV-OL

4.
Anlage v. Parkplatzen a. d. Deichstrale (K 182)

Die erforderlichen Parkplatze im Zuge der K 182
sollten so angelegt werden, dass ein- und aus-
fahrende Fahrzeuge nicht rickwarts in die K 182
einbiegen mussen. Eine Anordnung der Park-
platze in Schragaufstellung wirde zumindest
dazu fahren, dass flr das Ein- und Ausparken
nur der anliegende Fahrstreifen benutzt werden
muss. In diesem Zusammenhang wird auf das
erforderliche Sicherheitsaudit hingewiesen.

5.
Geholzpflanzungen (Verbesserung der Griinsi-
tuation in den StralRenrdumen)

Baumpflanzungen im Zuge von Kklassifizierten
StralRen kdénnen nur mit Zustimmung des jeweili-
gen StralBenbaulasttragers durchgefiihrt werden
(§ 32 NStrG). Bei der Festlegung von Pflanz-
standorten sind die Bestimmungen der RPS
2009 zu beachten, d. h. es sind ausreichende
Abstdande zum Fahrbahnrand und zum Rad-
oder Gehweg, sowie untereinander einzuhalten.
Gehdélzpflanzungen oder die Anlage von Einfrie-
dungen kénnen zudem nur dort durchgefihrt
werden, wo die Freihaltung ausreichender Sicht-
felder gewahrleistet ist (RASt 06 und RAS-K1).
Gepflanzt werden kénnten Hecken und boden-
deckende Geholze. Diese diirfen eine Hohe von
maximal 0,80 m, gemessen von den Fahrbah-
nen, nicht Uberschreiten. Die Pflanzbeete sind
von der Gemeinde zu unterhalten.

6.
Beschilderung

Die vorgesehene Beschilderung ist madglichst
innerhalb der Ortsdurchfahrten aufzustellen.
Sofern seitens der Stadt die Absicht besteht die
Beschilderung auch auflerhalb einer festgesetz-
ten Ortsdurchfahrt und dort innerhalb der Bau-
verbotszone gem. § 9 (1) FStrG aufzustellen,
waren Ausnahmen vom Anbauverbot zu bean-
tragen. Von der NLStBV-OL ware im Einzelfall
zu entscheiden, ob Ausnahmen gem. § 9 (8)
FStrG zugelassen werden kénnen. Fir die Auf-
stellung auf Stralengrund wéaren zudem Nut-
zungsvertrage abzuschliel3en.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 4.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 5.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 6.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.
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noch NLStBV-OL

7.
Sichtdreiecke

Die NLStBV-OL ist grundséatzlich bis zum Ende
der Radien der in die Kreisstrafle K 182 einmuin-
denden StralRen fir die Unterhaltung der Fahr-
bahnflachen zustandig. Gehdlzpflanzungen oder
die Anlage von Einfriedungen kénnen nur dort
durchgefiihrt werden, wo die Freihaltung ausrei-
chender Sichtfelder gewahrleistet ist (RASt 06
und RAS-K1).

8.
Rechtliche Absicherung von Baumalnahmen;

Vereinbarungen

Die planungsrechtliche Absicherung samtlicher
MaRnahmen obliegt der Stadt Nordenham. Vor
Baubeginn von EinzelmaRBnahmen ist der Ab-
schluss von Vereinbarungen gem. FStrG bzw.
NStrG zwischen der Stadt und dem jeweiligen
StralBenbaulasttrager im Bereich von Bundes-
oder KreisstralRen erforderlich. Der NLStBV-OL
ware hierfir ein Ausbauplan mit Kostenanschlag
zur Uberpriifung vorzulegen, der dann Bestand-
teil der abzuschlieenden Vereinbarung wirde.

9.
Sicherheitsaudit gemaR ESAS

Fur die sachgerechte Beurteilung baulicher
MaRnahmen im Rahmen der Dorferneuerung ist
die jeweilige Planung im Entwurfstadium einem
Sicherheitsaudit gem. ESAS, durch einen zertifi-
zierten Sicherheitsauditoren, zu unterziehen.
Diese Sicherheitsaudits werden auch Grundlage
fur die zwischen der Stadt Nordenham und dem
jeweiligen StralBenbaulasttrager noch abzu-
schlieenden o. g. Vereinbarungen sein.

10.

Bei dem vorgelegten umfangreichen Malnah-
menkatalog ist es mdglich, dass nicht alle Beruh-
rungspunkte mit der NLStBV-OL in dieser Stel-
lungnahme erfasst wurden. Generell miissen alle
geplanten Malinahmen im Bereich der Bundes-
und der KreisstraBe detailliert mit der NLStBV-
OL abgesprochen und einvernehmlich geregelt
werden.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 7.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 8.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 9.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.

zu 10.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-
nung sowie bei der Umsetzung der ggf. betroffe-
nen Dorferneuerungsmafnahmen entsprechend
berlcksichtigt.
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Oldenburgische
Industrie- und Handelskammer
Stellungnahme vom 08.05.2012

1.
Es werden keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Landkreis Wesermarsch - Amt 60
Stellungnahme vom 10.05.2012

1.

Der Dorferneuerungsplan fir die Ortsteile Ble-
xen, Volkers und Tettens der Stadt Nordenham
wird seitens des Landkreises begrifit - eine zU-
gige Umsetzung der angedachten Planungen
wird daher unterstitzt.

Es besteht auch seitens der Raumordnung und
des Stadtebaus des Landkreises ein groles
Interesse am Erhalt der gewachsenen Sied-
lungsstruktur in den vorgenannten Siedlungsge-
bieten; dies ums so mehr, weil in den vergange-
nen Jahrzehnten erhebliche strukturelle und
ortsgestalterische Probleme zu verschiedenen
stadtebaulichen und gestalterischen Missstan-
den gefiihrt haben, die sich u. a. auch in der
Abwanderung aus diesen Siedlungsteilen aus-
gedruckt hat.

Das mit der vorliegenden Dorferneuerungspla-
nung der Stadt Nordenham angestrebte Pla-
nungsziel, der Wiederherstellung des individuel-
len Ortsbildes aus der Kombination aus dorfli-
chen und kleinststadtischen Strukturen als
Grundlage zukinftiger Entwicklungen, versteht
sich a. m. S. als umsetzungsfahig im Hinblick auf
die Revitalisierung der Ortsteile.

In diesem Zusammenhang versteht sich die
Dorferneuerungsplanung der Stadt Nordenham
auch als nachgezogener Auftrag und Ziel der
Raumordnung des Landkreises zur Siedlungs-
entwicklung im Zusammenhang mit dem Erhalt
und der Entwicklung relativ intakter dorflicher
bzw. stadtischer Gemeinschaft - insoweit wird
auch auf das raumordnerische Ziel zu C/D 1.5
01 (RROP-2003) des Landkreises zur Sied-
lungsentwicklung verwiesen.

Die Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm
wird daher im Grundsatz seitens des Landkrei-
ses positiv gesehen und aus der Kenntnis der
Ortsteile und der stadtebaulichen Situation ein
Handlungserfordernis seitens der Stadt Norden-
ham mitgezogen.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 1.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Landkreis Wesermarsch - Amt 60

2.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung der
Ortsteile sollte insbesondere verstarkt der so
genannten Innenentwicklung eine hohe Bedeu-
tung zukommen. Angesprochen soll hier die
Sanierung bestehender baulicher Missstande
und/oder die stadtebaulichen Aufwertung beson-
ders der gemeinschaftlich genutzten Flachen
und Einrichtungen sein als auch die Bereitstel-
lung neuer sozialer Infrastruktur.

Die Ausweisung von neuen Flachen fir Wohn-
bauland (hier Kap. 4.2.1 - Potentialflachen 1 bis
3) sollte allerdings mit Vorbehalt betrachtet wer-
den: Zunachst sei angefihrt, dass das Instru-
ment der Dorferneuerungsplanung nicht auf die
Neuausweisung von Wohnbauflachen ausgerich-
tet ist, da hier unbesiedelte Flachen des Aul3en-
bereichs einbezogen werden, deren planerischer
Zugriff dem Bauleitplanverfahren zugeordnet ist -
insoweit wird auf den stadtebaurechtlichen
Grundsatz folgend aus § 1 Abs. 3 BauGB und
den in diesem Verfahren ublichen Nachweis des
Planerfordernisses verwiesen. Zum anderen wird
fur die genannten Ortsteile - gemall eigener
Bevdlkerungsstatistik und Prognose der Stadt
Nordenham - in den vergangenen Jahren eine
negative Bevolkerungsentwicklung beschrieben
(mehr als -7 % in den letzten 10 Jahren), deren
ursachlicher Trend im Wesentlichen auch der
allgemeinen demographischen Entwicklung zu-
zurechnen ist. Wie allgemein bekannt kann diese
Negativentwicklung auch nicht allein durch eine
Neuausweisung von Wohnbauland kompensiert
werden und bedarf vielmehr Anstrengungen
primar der stadtebaulichen Innenentwicklung
und Revitalisierung stadtebaulicher Strukturen.

Von daher sollten a. m. S. starker die Mal3nah-
men fir eine stadtebauliche Aufwertung der
Quartiere in die engere planerische Betrachtung
der Dorferneuerung gezogen werden, um einen
Zuzug zu generieren oder zumindest den weite-
ren Wegzug zu bremsen. Maf3geblich sind daher
besondere planerische Uberlegungen dahinge-
hend anzustrengen, die auf die stadtebauliche
Qualitéat der Wohnquartiere und der Ausbau-
standards der sozialen Infrastruktureinrichtung
ausgerichtet sind. Neben dem Ausbau des Vor-
ort-Arbeitsstattenangebotes sollte auch die bes-
sere Erreichbarkeit der Arbeitsstatten durch die
Qualitatssteigerung der Verkehrsinfrastruktur in
die engere Betrachtung gezogen werden.

Stellungnahme der Stadt Nordenham

zu 2.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist auch aus Sicht der Stadt Nor-
denham hinsichtlich der Wohnraumversorgung
einer Innenentwicklung der Vorzug zu geben.
Allerdings sind kaum noch Baullcken im Ort
vorhanden. Auch die Schaffung neuer Wohnun-
gen in bestehenden Gebauden wird nur in Ein-
zelfallen moglich sein.

Fir den Fall, dass aufgrund der Ergebnisse der
Dorferneuerung (Revitalisierung des Ortes) und
der Ansiedlung der Firma Steelwind Blexen als
Wohnstandort wieder an Bedeutung gewinnt,
muss im Rahmen einer Dorfentwicklungsplanung
auch Uber Standorte fir neue Wohnbauflachen
nachgedacht werden. Mit den im Kapitel 4.2.1
dargestellten Potenzialflachen fiir Wohnbauland
wird dieser Aufgabe entsprochen. Ein Vorgriff auf
die gesetzlich geregelte Bauleitplanung ist damit
nicht verbunden.
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noch
Landkreis Wesermarsch - Amt 60

noch 2.

Der Erhalt der Bestandsbevdlkerung und auch
die dorfliche Siedlungsentwicklung wird kiinftig
wesentlich von der Qualitdt der Wohnquartiere
und seines Wohnumfeldes mit Ausrichtung auch
auf den Generationswechsel und des geander-
ten/héheren Anspruchs bezogen auf die Wohn-
qualitdt des baulichen Bestandes bestimmt wer-
den. Mit dem Ausbau der sozialen Infrastruktur-
einrichtungen kann eine Dorferneuerungspla-
nung wesentlich fiir die kiinftigen Entwicklungen
gerustet sein.

Stellungnahme der Stadt Nordenham
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ANHANG 2

Dokumentation der verwaltungsinternen Abstimmung bei der Stadt

Nordenham

Der Entwurf zum Dorferneuerungsplan wurde auch verwaltungsintern geprift. Die planungs-
relevanten Anregungen der einzelnen Amter zu den vorgeschlagenen MaRnahmen und zu
den sonstigen Planinhalten werden nachfolgend in der linken Spalte dokumentiert. In der
rechten Spalte wird jeweils das Ergebnis der verwaltungsinternen Abstimmung wiedergege-

ben.

Anregungen zu den vorgeschlagenen 6ffentlichen MaBnahmen

MaRnahme 01

Attraktivierung des Schulhofgeldndes und
Verbesserung der Spielgerdteversorgung
beim Kindergarten

Anregungen Amt 40

— Die Verbesserung des Schulgelandes wird
beflirwortet. Es ist darauf zu achten, dass kei-
ne ,dunklen" Ecken entstehen (Vermillungsge-
fahr).

— Anpflanzungen und Beete sind vandalismussi-
cher zu gestalten

— Die Schulleitung ist rechtzeitig einzubinden!

— Die Spielgerateversorgung KiGa entspricht
dem Stand der Ubrigen stadtischen Kindergar-
ten.

— Neue Ideen sind zwingend im Vorfeld mit Kin-
dergarten und Fachamt abzustimmen.

Anregungen Amt 60

— Es wird vorgeschlagen, die Eltern bei der Um-
gestaltung zu beteiligen.

Anregungen Amt 1

— Es wird angeregt, den stadtischen Kindergar-
ten zukinftig auch als Betriebskindergarten flr
die Firma Steelwind zu nutzen und hier ein
entsprechendes Angebot zu schaffen.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 01 soll durchgefiihrt werden.
Die vorgeschlagene Prioritat A bleibt erhalten.

Die Anregungen sind bei der Durchfihrung der
MafRnahme zu bericksichtigen.
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MaRnahme 02
Schaffung eines Jugendtreffpunktes auf dem
ehemaligen Verkehrsiibungsplatz

Anregungen Amt 40

— Schutzhltte muss vandalismussicher gestaltet
werden.

— Es findet keine stadtische Beaufsichtigung des
Gebaudes und des Jugendtreffs statt. Eine
Ubernahme der Verantwortlichkeit fir Nutzer
und auch Verkehrssicherheit des Gebaudes
kann mit heutigen Kapazitaten von - 40 - nicht
geleistet werden.

— Haushaltsmittel fir Folgekosten einplanen.

— Abtrennung zum KiGa Ubersteigungssicher
gestalten; so darf kein Mill auf das Gelande
geworfen werden kénnen (Spielplatz der Kin-
dergartenkinder).

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 02 soll durchgefuihrt werden.

Der MaRnahme wird nunmehr statt der Prioritat A
die Prioritéat C zugeordnet.

Die Anregungen sind bei der Durchfihrung der
MaRnahme zu berticksichtigen.

MaRnahme 03
Anlage eines Dorfparks auf der Freiflache
Papenkuhle

Anregungen Amt 40

— Die StraRen werden als Parkplatz fir das Brin-
gen und Abholen der KiGa-Kinder genutzt. Die
StraBe vor dem KiGa sollte daher mit einem
Parkstreifen versehen werden.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 03 soll durchgefiihrt werden.

Der MaflRnahme wird nunmehr statt der Prioritat B
die Prioritéat C zugeordnet.

Die Anregungen sind bei der Durchflihrung der
MafRnahme zu bericksichtigen.

MaBRnahme 04
Abbruch eines Gebaudes und Gestaltung der
AuBenanlagen auf dem Feuerwehrgrundstiick

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 04 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.

MaBRnahme 05
Sanierung der Gemeinschaftsanlage ,,Dorf-
brunnen® in Volkers

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflinahme 05 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.
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MaBRnahme 06
Sanierung und Umgestaltung der FahrstraBe
(Teilabschnitt zwischen Lange StraBe und
Schulgelande)

Anregungen Amt 40

— Es wird auf die Bring- und Abholsituation hin-
gewiesen. Im Rahmen der StralRenumgestal-
tung sollte der Parkstreifen vor Turnhalle ver-
langert werden (bis vor das Altenheim). Der
Fahrzeugverkehr der Eltern darf zukiinftig nicht
auf dem Parkplatz der Schule stattfinden (Un-
fallgefahr der Kinder durch rangierende Fahr-
zeuge).

— Schulleitung beteiligen.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 06 soll durchgefuihrt werden.

Es erfolgt eine Aufteilung in die TeilmalRnahmen
06a (Abschnitt zwischen Lange StralRe und Kir-
chenstral’e) und 06b (Abschnitt zwischen Kir-
chenstralle und Schulgeldnde), da die beiden
Streckenabschnitte der Fahrstrale von unter-
schiedlicher Bedeutung fir die Dorfentwicklung
sind.

Fir die TeilmaBnahme 06a bleibt die vorge-
schlagene Prioritat A erhalten; der Teilmal3nah-
me 06b wird nunmehr die Prioritdt C zugeordnet.

Die Anregungen sind bei der Durchfihrung der
MaRnahme zu berticksichtigen.

MaRnahme 07

Sanierung und Umgestaltung der DeichstraBe
(Teilabschnitt zwischen Kleine DorfstraBe
und FahrstraBe)

Anregungen Amt 61

— Es wird eine Neuregelung der Verkehrsfiihrung
der K 182 angeregt. So soll der Abschnitt der
Langen StralBe zwischen Fahrstrale und
Deichstralle (z. Zt. EinbahnstralRe) als Kreis-
straRe ausgebaut werden. Gleichzeitig erfolgt
fir den bisherigen Verlauf der K 182 eine Ab-
stufung zur Gemeindestrafle. Damit kann der
Durchgangsverkehr im Dorfzentrum deutlich
reduziert werden.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 07 soll durchgefuihrt werden.

Es erfolgt eine Aufteilung in die TeilmalRnahmen
07a (Abschnitt zwischen Kleine DorfstralRe und
Kirchenstrae) und 07b (Abschnitt zwischen
KirchenstralBe und Fahrstral’e), da die beiden
Streckenabschnitte der Deichstralle von unter-
schiedlicher Bedeutung fir die Dorfentwicklung
sind.

Fir die TeilmaBnahme 07a bleibt die vorge-
schlagene Prioritat A erhalten; der Teilmal3nah-
me 07b wird nunmehr die Prioritat C zugeordnet.

Nach dem Willen der Stadt Nordenham soll die
vorgeschlagene Neuregelung der Verkehrsfih-
rung der K 182 umgesetzt werden. Hierfir wird
die MaRnahme 12 entsprechend erweitert.

MaRnahme 08

Sanierung und Umgestaltung der Kirchen-
straBe (Teilabschnitt zwischen Fahrstralle
und DeichstraRe)

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 08 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat A bleibt erhalten.

Seite A 17




N

MaRnahme 09

Sanierung und Umgestaltung des zentralen
Parkplatzes einschlieBlich der beiden Park-
platze an der DeichstraBe

Anregungen Amt 63

— Seitens der Unteren Denkmalschutzbehotrde
bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich ei-
nes Abbruchs der ehemaligen Turnhalle. Ge-
gen den Abbruch der Nebenanlagen (Garage
etc.) bestehen keine Bedenken.

Anregungen Amt 80

— Die MaBnahme wird als ein zentrales Projekt
angesehen, um die Attraktivitat der Ortsmitte
Blexen zu steigern und die strukturellen Rah-
menbedingungen zu verbessern. Die Schaf-
fung eines zentralen Platzes mit Abriss der al-
ten Turnhalle wird begruf3t. Hier Iasst sich eine
ausreichende Freifliche zur Ansiedlung einer
Aullengastronomie; eines Wochenmarktes, zur
Schaffung von Parkplatzen fiir den Lebensmit-
telmarkt sowie fir Veranstaltungen schaffen.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 09 soll durchgefuihrt werden.
Die vorgeschlagene Prioritat A bleibt erhalten.

Rechtzeitig vor Beginn der konkreten Planungen
zur Umgestaltung des zentralen Platzes muss in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdérde
endgultig entschieden werden, ob der Abbruch
tatsachlich erfolgen soll.

Im Arbeitskreis wurde ausfiihrlich der zukinftige
Umgang mit dem Gebaude diskutiert. Die Idee,
dort eine Blrgerbegegnungsstatte einzurichten,
musste verworfen werden, da sich keine Instituti-
on zur Ubernahme der Tragerschaft und Unter-
haltung bereit erklart hat. Insofern steht das Ge-
baude zur Disposition.

Gleichzeitig herrschte im Arbeitskreis Einver-
nehmen darUber, dass die Ansiedlung eines Le-
bensmittelmarktes von entscheidender Bedeu-
tung fir die gesamte Ortsentwicklung ist. Es soll-
ten alle Anstrengungen unternommen werden,
dass die Ansiedlung gelingt. Sollte der Standort
der ehemaligen Turnhalle fir die Errichtung von
Parkplatzen bendtigt werden, ware das Gebaude
samt seiner Nebenanlagen aufzugeben.
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MaRnahme 10
Umgestaltung des Platzes vor der Kirche

Anregungen Amt 61

— Das Ensemble Pfarrhaus, Kirche, Danentor
und Pastorei wird als kulturhistorisches High-
light ersten Ranges und als bedeutend fir die
touristische Entwicklung eingestuft. Eine Um-
gestaltung (Raum fir Aufenthalt und Gastro-
nomie) wird fur erforderlich gehalten.

— Nach Ansicht des Amtes 61 sollte die Durch-
fahrt fir den Verkehr an dieser Stelle der
Deichstral’e unterbunden werden.

— Die Gaststatte ,Zur deutschen Eiche" sollte in
ein Gesamtkonzept ,Kirchplatz" eingebunden
werden.

— Fur die Herstellung des Platzes wird es fur
erforderlich gehalten, die K 182 im Bereich der
Kirche fir den Verkehr zu schlieen und dafir
die Lange StralRe im Bereich Ecke Fahrstralie
bis zur Deichstral’e entsprechend auszubauen
(z. Zt. Einbahnstrale). Gleichzeitig muss eine
Verkehrsreduzierung im Bereich Kirchenstralle
und Deichstrale angestrebt werden.

Anregungen Amt 63

— Es ist zu bericksichtigen, dass die Kirche, das
Gemeindehaus und die Pastorei sowie das
Danentor unter Denkmalschutz stehen. Die
Planung ist mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde abzustimmen.

Anregungen Amt 80

— Es wird die Ansicht vertreten, dass der qualita-
tiven Umgestaltung dieses zentralen histori-
schen Platzes eine entscheidende Bedeutung
fur die Attraktivitatsgestaltung und touristische
Profilierung des Ortsteils Blexen zukommt. In
diesem Zusammenhang sollte auch die Ver-
kehrsfiihrung neu geregelt werden.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 10 soll durchgefuihrt werden.
Die vorgeschlagene Prioritat A bleibt erhalten.

Die Anregungen sind bei der Durchflihrung der
MaRnahme zu bericksichtigen.

Nach dem Willen der Stadt Nordenham soll die
vorgeschlagene Neuregelung der Verkehrsfiih-
rung der K 182 umgesetzt werden. Hierfur wird
die MaRnahme 12 entsprechend erweitert.

Ob und wie die Verkehrsflache in die Platzgestal-
tung einbezogen wird, muss im Rahmen der
Detailplanung entschieden werden.
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MaRBnahme 11
Umgestaltung der Freiflaichen beim ehemali-
gen Sparmarkt

Anregungen Amt 61

— Eine Nahversorgung in Form eines Lebens-
mittlers ist fur die Bindung der Blexer Birger
an ihr ,Dorf" fundamental wichtig. Der bisheri-
ge Standort eignet sich gut, da er zentral im
Dorfmittelpunkt liegt.

— Als problematisch wird die Parkplatzsituation
angesehen.

Anregungen Amt 80

— Die Ansiedlung eines Lebensmittelanbieters in
der Ortsmitte Blexen wird als ,Ankermallnah-
me* ausdricklich begri3t! Hier ist insbesonde-
re die Bereitstellung einer unmittelbar zuge-
ordneten und ausreichenden Anzahl von Park-
platzen am Lebensmittelmarkt zu gewahrleis-
ten, um dessen Uberlebensfahigkeit langfristig
zu sichern.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 11 wird nicht weiter verfolgt.

Die MalRnahme wurde vorsorglich aufgenommen
fUr den Fall, dass die Flachen in stadtischen Be-
sitz bergehen. Da diese Option nicht zum Tra-
gen kommt, kann auf die Aufnahme einer 6ffent-
lichen MalRnahme verzichtet werden.

Gleichwohl bediirfen die Freiflachen einer Um-
gestaltung. Diese ist jedoch privatrechtlich, ggf.
als private DE-Malinahme, zu organisieren.

In Erganzung zu den Parkmoglichkeiten auf dem
Privatgrundstiick sollen seitens der Stadt Nor-
denham zusatzliche Parkplatze auf dem zentra-
len Platz zur Verfliigung gestellt werden (siehe
DE-MalRnahme 09).
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MaRnahme 12
Sanierung und Umgestaltung der Langen
StraBe

Anregungen Amt 61

— Es wird eine Neuregelung der Verkehrsfihrung
der K 182 angeregt. So soll der Abschnitt der
Langen StralBe zwischen Fahrstrale und
Deichstralle (z. Zt. EinbahnstralRe) als Kreis-
straRe ausgebaut werden. Gleichzeitig erfolgt
fir den bisherigen Verlauf der K 182 eine Ab-
stufung zur GemeindestralRe. Damit kann der
Durchgangsverkehr im Dorfzentrum deutlich
reduziert werden.

Anregungen Amt 61

— Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Neu-
gestaltung der Lange StralRe und weiterer Stra-
Renzige die Belange der Gewerbebetrie-
be/Ladenbetreiber mit der Schaffung von
Parkmdglichkeiten am jeweiligen Betrieb zu
beachten sind.

Anregungen Amt 80

— Es wird die Meinung vertreten, dass der Mun-
dungsbereich Lange Strale ist als Eingangs-
bereich zum Dorf Blexen so attraktiv und au-
genfallig zu gestalten ist, dass bei Ortsfremden
das Interesse am Besuch von Blexen geweckt
wird. Ein Schild und ein paar Blimchen wer-
den nicht ausreichen, hier wird man auf die Er-
richtung von z. B. historisierenden Bauwerken
(s. Schutzfelder Torbogen) kaum verzichten
kénnen. Der Eingangsbereich muss soviel
Strahlkraft entwickeln, dass der etwas traurige
Anblick der Langen Strale Uberlagert wird.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 12 soll durchgefuihrt werden.

Der bislang fir die Umgestaltung vorgesehene
Streckenabschnitt wird jedoch um den Abschnitt
zwischen Fahrstrale und Deichstralle (Neurege-
lung der Verkehrsfihrung Kreisstralle 182) er-
ganzt.

Die vorgeschlagene Prioritdt A bleibt erhalten,
das gilt auch fir den Erganzungsabschnitt.

Die Anregungen sind bei der Durchfihrung der
MaRnahme zu berticksichtigen.
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MaBRnahme 13
Sanierung und Umgestaltung der StraBe
Rhynschloot zwischen Kirche und Mi-
chaelsstraBBe

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 13 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.

MaBnahme 14
Neugestaltung des Weges Schmuggelpadd in
Volkers

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Malinahme 14 soll durchgefiihrt werden.

Der MafRnahme wird nunmehr statt der Prioritat A
die Prioritéat C zugeordnet.

MaBnahme 15
Umgestaltung des nordlichen Dorfbereiches
vom Kanonenweg bis zum Deich in Volkers

Anregungen Amt 66

— Es wird darauf hingewiesen, dass demnachst
das Kunstprojekt auf dem Jedutenhiigel umge-
setzt werden soll.

—Im Rahmen der Dorferneuerung sollte hierfiir
eine dorfgerechte Zuwegung geschaffen wer-
den.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 15 soll durchgefiihrt werden.

Der bislang fir die Umgestaltung vorgesehene
Bereich wird jedoch um den Streckenabschnitt
des Kanonenweges zwischen DorfstraRe und
Jedutenhlgel erganzt.

Dem bislang vorgesehenen Bereich, jetzt Teil-
maflnahme 15a wird nunmehr statt der Prioritat B
die Prioritdt C zugeordnet. Der neu hinzukom-
mende Bereich (TeilmalBnahme 15b) erhalt die
Prioritat A.

MaBnahme 16
Umgestaltung des Brockweges zwischen
Dorfbrunnen und DorfstraBRe in Volkers

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflinahme 16 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.

MaRnahme 17
Sanierung und Umgestaltung des Weges
Tettenser Steg in Tettens

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflinahme 17 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.
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MaRnahme 18
Gestalterische Aufwertung des Platzes am
Dorfbrunnen in Tettens

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 18 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.

MaBnahme 19
Gestalterische Aufwertung des Platzes zwi-
schen Landhaus und Deich in Tettens

Anregungen Amt 80

— Der Freiflaiche am Landhaus Tettens kommt
aufgrund ihrer Multifunktionalitdt mit Gastro-
nomie in einem historischen Gebaude, Rad-
Wanderweg, Startpunkt von Wattwanderungen
in Richtung Langlitjen ebenfalls eine wichtige
Rolle zu. Eine gestalterische und in der Folge
touristische Aufwertung dieses Platzes ist ab-
solut winschenswert, um hierlber die beab-
sichtigte touristische Profilentwicklung voran-
zutreiben.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 19 soll durchgefuihrt werden.

Der MalRnahme wird nunmehr statt der Prioritat B
die Prioritdt A zugeordnet.

Aufgrund der besonderen Bedeutung fiir den
Tourismus soll der Bereich nicht nur gestalterisch
verbessert werden, sondern es ist nunmehr eine
Aufwertung zu einer komfortablen Rast- und
Infostation vorgesehen.

Die Errichtung einer solchen Station auf der eher
wversteckt” liegenden Freiflache an der Langlit-
jenstralRe (bisherige MalRnahme 26) soll dafir im
Gegenzug nicht weiter verfolgt werden.

MaRnahme 20
Verbesserung der Griinsituation in den Stra-
Renrdaumen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 20 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.

MaRBnahme 21
Anlage von naturnahen Griin- und Wasserfla-
chen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 21 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.
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MaRnahme 22
Anlage eines Maritimen Erlebnispfades

Anregungen Amt 61

— Es wird die Ansicht vertreten, dass der unge-
nutzte Radarturm auf dem Gelénde des Deich-
bandes zu einem weiteren touristischen ,Big-
point" werden kann. Der Radarturm eignet sich
aufgrund seiner massiven Bauweise, seiner
Hohe und der grandiosen Aussicht auf Bre-
merhaven hervorragend zur Nachristung mit
einer aulBen liegenden Treppe und Einrichtung
einer Plattform, die quasi bereits vorhandenen
ist. Der Radarturm kann durch geschickte
Auswahl von Material und Farbe zu einer Iden-
tifikationsstiftenden Landmarke ohne Beispiel
in unserer Region werden.

Anregungen Amt 80

— Die Umsetzung des Maritimen Erlebnispfades
mit seinen unterschiedlichen Themen wird als
eine wichtige Grundlage fir die touristische
Profilierung des Ortsteils Blexen bewertet und
als vordringlich eingestuft. Zu klaren waren
hierbei die Ubernahme der Pflegemalinahmen
und der Folgekosten.

— Das Amt 80 befiirwortet den Vorschlag, nach
dem der ungenutzte Radarturm auf dem Gro-
den flr touristische Zwecke erschlossen wer-
den sollte.

— Der Turm liegt auRerhalb des Geltungsberei-
ches fir das Dorferneuerungsprogramm, ggf.
kénnten jedoch zukiinftig LEADER - Mittel fur
seine touristische ErschlieBung akquiriert wer-
den (vgl. Beispiel Aussichtsturm in Lemwer-
der).

Ergebnis der Abstimmung
Die Malinahme 22 soll durchgefiihrt werden.

Das Hauptprojekt wird jedoch um eine Teilmaf-
nahme erganzt, die vorsieht, den ehemaligen
Radarturm auf dem Groden zukinftig als Aus-
sichtsplattform zu nutzen.

Die vorgeschlagene Prioritat A fir den maritimen
Erlebnispfad (nunmehr TeilmalRnahme 22a)
bleibt erhalten; der angestrebten touristischen
Nutzung des ehemaligen Radarturms (nunmehr
TeilmaRnahme 22b) wird die Prioritdt B zugeord-
net.

Die Anregungen sind bei der Durchfihrung der
MaRnahme zu berticksichtigen.

Insbesondere ist darauf zu achten, dass eine
groRtmogliche Barrierefreiheit (Zugang, Strecke)
erreicht wird.

MaRnahme 23

Anlage eines befestigten Weges auf dem
Sommerdeich einschlieBlich der Zu- und Ab-
gange

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 23 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat B bleibt erhalten.
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MaBnahme 24
Umgestaltung des kleinen Sportplatzes zu
einer Rast- und Infostation

Anregungen Amt 40

— Die Grillhitte steht im Eigentum des Burger-
vereins Blexen. Eine Ubernahme oder auch
nur eine Nutzerverwaltung durch die Stadt
Nordenham kame nicht in Frage (entspre-
chend der Regelung in anderen Ortsteilen).

— Vandalismussichere Anlage der Gebdude und
Méoblierung.

Anregungen Amt 80

— Die Umgestaltung des kleinen Sportplatzes zu
einer Rast- und Infostation im Kontext mit dem
Maritimen Erlebnispfad wird als sinnvoll erach-
tet. Seine Zuwegung bedarf einer deutlichen
Besucherlenkung hin zu diesem Einstieg zum
Erlebnispfad.

Ergebnis der Abstimmung
Die Malinahme 24 soll durchgefiihrt werden.
Die vorgeschlagene Prioritat C bleibt erhalten.

Die Anregungen sind bei der Durchflihrung der
MaRnahme zu bericksichtigen.

MaRnahme 25

Gestalterische Aufwertung und touristische
Ausrichtung des Platzbereiches am Féahran-
leger

Anregungen Amt 80

— Die gestalterische Aufwertung und touristische
Ausrichtung des Platzes am Fahranleger wird
begriRt. Es bietet sich eine einmalige Gele-
genheit, das maritime Ambiente der Weser in
einem attraktiv gestalteten Umfeld erlebbar zu
machen.

— Bei einer mdglichen Ausweisung von Wohn-
mobilstellplatzen sind jedoch mdgliche Beein-
trachtigungen aus der unmittelbaren Nachbar-
schaft zum zukunftigen Industriebetrieb Steel-
wind zu beachten! Alternativ bzw. zusétzlich ist
daher die Ausweisung eines Wohnmobilstell-
platzes auf dem Gelande des Handwerkerho-
fes in Volkers zu unterstitzen.

— Mit der gestalterischen und qualitativen Auf-
wertung des Platzes sind der Ruhende Ver-
kehr neu zu ordnen, die Belange der zu reakti-
vierenden Eisenbahntrasse zu beachten sowie
eine nachhaltige Einbindung (Nutzungskon-
zept) des WeserschloRchens zu gewahrleis-
ten.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflinahme 25 soll durchgefiihrt werden.

Der MalRnahme wird nunmehr statt der Prioritat B
die Prioritat A zugeordnet.
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MaRnahme 26

Umbau der Griinfliche zwischen Langliit-
jenstraBe und Deich zu einer Rast- und Info-
Station

Anregungen Amt 80

— Der Freiflaiche am Landhaus Tettens kommt
aufgrund ihrer Multifunktionalitdt mit Gastro-
nomie in einem historischen Gebaude, Rad-
Wanderweg, Startpunkt von Wattwanderungen
in Richtung Langlitjen ebenfalls eine wichtige
Rolle zu. Eine gestalterische und in der Folge
touristische Aufwertung dieses Platzes ist ab-
solut winschenswert, um hieriber die beab-
sichtigte touristische Profilentwicklung voran-
zutreiben.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 26 wird nicht weiter verfolgt.

Die Errichtung einer Rast- und Infostation auf der
Freiflache zwischen Langlitjenstrale und Deich
soll nicht durchgefiihrt werden, da der Standort
daflr weniger gut geeignet ist als die Flache vor
dem Landhaus Tettens. Die Grinflache liegt
wversteckt” in der zweiten Reihe und verfiigt nicht
Uber einen Deichzugang. Somit bleibt das Areal
als Spielplatz erhalten.

Im Gegenzug wird die Freiflache vor dem Land-
haus Tettens nicht nur gestalterisch verbessert,
sondern zu einer komfortablen Rast- und Infosta-
tion aufgewertet.

MaRnahme 27
Anlage eines Rad - Rundwanderweges durch
Blexen und die Umgebung

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Mafinahme 27 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat C bleibt erhalten.

MaRnahme 28
Einfiihrung eines Leit- und Infosystems

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflinahme 28 soll durchgefiihrt werden.

Die vorgeschlagene Prioritat C bleibt erhalten.

MaRBnahme 29 (neu)

Schaffung einer Ortseingangsbegriinung
nordwestlich der Einmiindung Lange StraRe
in die B 212

Es wird angeregt, die Freiflache zwischen LzO
und BundesstralRe zu begriinen.

Ergebnis der Abstimmung
Die Maflnahme 29 soll durchgefuihrt werden.

Der MalRnahme wird die Prioritat A zugeordnet.
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Anregungen zu den sonstigen Planinhalten

Handlungsfeld
Siedlungs- und Nutzungsstruktur

Thematik Bauliche Entwicklung

Anregungen Amt 80

— Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Be-
reitstellung von Wohnbaulandflachen ihre N&-
he zur zukinftigen Industrie auf dem Blexer
Groden zu beachten ist.

— Im Dorferneuerungsplan sollten Aussagen zur
Entwicklungsfahigkeit des Gewerbegebiets
,Zur Alten Schanze" getroffen werden.

— Es wird angeregt, die Ziele der Dorferneuerung
mit dem Masterplan Nordenham abzustimmen,
durch dessen Umsetzung in den kommenden
Jahren auf dem Gelande des Blexer Groden
Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbe und
Industrie geschaffen werden. Ziele und Inhalte
des Masterplans Nordenham flr den unmittel-
bar an die Dorferneuerung angrenzenden Be-
reich sollten nachrichtlich in den Dorferneue-
rungsplan aufgenommen werden.

— Es wird angeregt, fir die in den Geschaftshau-
sern vorhandenen leer stehenden Ladenfla-
chen ein Nutzungs- und Vermarktungskonzept
zu entwickeln. Die Fassaden der Geschafts-
hauser sollten vordringlich saniert und aufge-
hidbscht werden.

Thematik Zivilschutz

Anregungen Amt 32

— Hinsichtlich der Gefahrenabwehr (Kampfmittel)
kann pauschal keine Auskunft gegeben wer-
den, sondern es muss eine Prifung bei kon-
kreten Einzelbaumafinahmen erfolgen.

Ergebnis der Abstimmung

Der Anregung wird gefolgt. Bei der zukinftigen
Wohnbaulandausweisung wird die Industrieent-
wicklung auf dem Blexer Groden entsprechend
bericksichtigt.

Der Anregung wird gefolgt. Zwar enthalt der
Dorferneuerungsplan bereits an verschiedenen
Stellen Aussagen zum Thema Wirtschaftsstruktur
in Blexen, doch wird nunmehr auf die Situation
und Entwicklungsméglichkeiten fir Gewerbe,
Einzelhandel und Handwerk intensiver einge-
gangen.

Der Anregung wird gefolgt. Im Dorferneuerungs-
verfahren werden die Ziele und Inhalte des Mas-
terplans Nordenham, so weit sie Einfluss auf das
Dorferneuerungsgebiet  haben, entsprechend
berlcksichtigt.

Die Stadt Nordenham wird prifen, ob und ggdf.
wie sie sich ggf. beim Leerstandsmanagement
einbringen kann.

Die Sanierung und Attraktivierung der Gebaude-
fassaden ist ausdrickliches Ziel der Dorferneue-
rung. Die Umsetzung kann jedoch nur durch
private MaRnahmen auf freiwilliger Basis erfol-
gen. Hierfur kénnen private Vorhabentrager For-
dermittel in Anspruch nehmen.

Der Anregung wird gefolgt. Bei konkreten Einzel-
baumaflinahmen wird das Amt 32 jeweils um eine
Stellungnahme gebeten.
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Handlungsfeld Verkehr
Thematik OPNV

Anregungen Amt 80

— Es wird darauf hingewiesen, dass die VBW
beabsichtigen, in absehbarer Zeit die Linien-
fihrung der innerstadtischen Linien 401 und
402 der Bedarfslage anzupassen. Fur die Linie
401 sollte insofern die Linienfihrung durch
Blexen Uberprift werden. Die qualitative Auf-
wertung der vorhandenen Bushaltestellen kann
Uber die Beantragung von Foérdermitteln beim
ZVBN erfolgen.

Thematik Verkehrsnetz

Anregungen Amt 80

—Im Abgleich mit der Umsetzung des ,Master-
plan Nordenham" ist die rtckwartige Anbin-
dung der Gewerbebetriebe im Bereich ,Zur Al-
ten Schanze" iber die Errichtung einer neuen
Wirtschaftstrasse Uber dem Blexer Groden
ausdriicklich zu beflirworten, um hierdurch den
Wirtschaftsverkehr aus der Ortsmitte Blexen zu
verbannen.

Ergebnis der Abstimmung

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur
Kenntnis genommen.
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