Praambel und Ausfér‘tigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 53, 6.Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.
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Aufsteliungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53,

B.Anderung im beschleunigten Verfahren gem3 a:BauGB beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 19.12.2011 g¢ j'_?ﬁcgﬂpékzgh t.gemacht. UT
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermmessungs- und Katasterverwaltung,
2011 LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43

26919 Brake

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
iiber das amtliche Vermessungswesen {NVermG) sowie durch das Geselz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechisgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprdsentationen ist nur mit Eraubnis der zustiandigen
Venmessungs- und Katasterbehérde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fiir Aufgaben des Uberfragenden Wirkungskreises durch kemmunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Venmessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kérmperschaften, soweit diese im Rahmen lhrer Aufgabenerfillung
eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen.

(Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plitze volrstandrg nach (Stand vom 4. 1 4. 2007,

"-.l- i .':.-"

Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Brake

B B R e

Uinterschrift
nFlanverfaSsm_,_
\ 5 & ;
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeltewum a’-\ﬂﬂ fur Stadtentw1cklung der Stadt Nordenham.
hY
20,06 12 o « Mg
Nordenham, den .7, SSEES e e i

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.10.2011dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.53 und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB iV.m. § 13a
BauGB bheschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begril
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Erneute offentln:he Auslegung -
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Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am .................
ichie Auslegung mit Einschrankung

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ife
gemal § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen, _—"
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am o T ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Bywnﬂﬁgjr;aben (/e || biS ..icimscarizisiese gemall § 3
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Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdalt § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 03.05.2012 ais @a!m-ﬂg (§10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen. e

fiir den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. f,ﬂ--"-
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formverschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, sowie Mangel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.
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Bebauungsplan Nr. 53, 6. Anderung

(Gebiet nordlich der Frobelstralle und westlich Atenser Allee)

der Stadt Nordenham

- beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB-
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Innerhalb des eingeschrénktem Gewerbegebietes sind Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude
zuldssig. Ausnahmsweise sind Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind und Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig. GemaR 6. Allgemeiner Verwaltungsvorschrift  zum Bundes-
immissionsschutzgesetz (Techn. Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA-Larm) sind die
Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte aullerhalb von Geb&uden von tags 60 dB(A)
und nachts 45 dB(A) einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVQ darf die zuldssige Grundfliiche durch Garagen und

Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahi von 0,8 liberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) sind auch auf den

nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen (auler in Flachen die von Bebauung
freizuhalten sind) zuldssig. Gleiches gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Niedersdchsischer Bauordnung {NBauQ} zulgssig sind.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefaischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, so sind diese gemalk § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehtrde der Stadt Nordenham, Tel. 04731-84200 und dem
Niedersdchsischen |andesamt fir Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Tel
0441/79921-20 bzw. 22 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur thren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemal dem Niedersachsischem Strafengesetz (NStrG) ist das Anlegen wvon
Anpflanzungen (z. B. Baume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und
anderen mit dem Grundstuck nicht fest verbundenen Einrichtungen untersagt, wenn sie
die Verkehrssicherheit und hier insbesondere die Sicht im Kreuzungsbereich
beeintrachtigen.

Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenverunreinigungen
oder -kontaminationen =zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Abfallbehérde/Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Hinweise

1.

Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1290 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBIL. I S.
4486), und die sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener
Versorgungsunternehmen. Vor dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die aktuellen
Bestandspléne bei den verschiedenen Versorgungsunternehmen einzuholen.
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Planzeichen
Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1990

Art der baulichen Nutzung
]
e

Maf} der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

eingeschrankt (s.textl. Festsetzungen)

GRZ 0,5 zulassige Grundflachenzahl

GFZ 0.8 zulassige Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offenen Bauweise

— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Be-
bauung und Bepflanzung freizuhalten sind (Gewéasser-
schutzstreifen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

=l

Verfahrensschlussvermerk

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 (iberlagert einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 53.
Die in diesem Bereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53

treten bei Rechtsgliltigkeit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 auler Kraft.

Bebauungsplan Nr. 53, 6. Anderung
der Stadt Nordenham

(Gebiet nordlich der Frobelstralle und westlich Atenser Allee)

- beschleunigtes Verfahren §13a BauGB -
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