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01. Rechtliche Grundlage der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), mit
Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. | Seite 137); und des § 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. Sei-
te 382) aufgestellt und vom Rat der Stadt Nordenham am 25.10.2001 als Satzung

beschlossen worden.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf den § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) unter Zugrundelegung des in § 1 BauGB aufgezeigten Leitbildes Uber
die Aufstellung von Bauleitplanen sowie auf die Bestimmungen der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) und der sonst rele-
vanten Rechtsvorschriften.

02. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das neue Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Teil 1 und 2
(veroffentlicht im Niedersdchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 5 vom
09.03.1994 sowie Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 16 vom
25.07.1994), enthalt keine Darstellung, die der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 99 widerspricht. Ferner widerspricht die B-Plananderung nicht der Entwurfser-‘
ganzung 1997 zum LROP. Der Entwurf des regionalen Raumordnungsprogram-
mes fur den Landkreis Wesermarsch wird gleichsam von der Bebauungsplanén-

derung nicht beriihrt.
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03. Stand der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

GemaR § 8 Absatz 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom
27.03.1980 (genehmigt mit Verfigung der Bezirksregierung Weser-Ems vom
18.02.1981, Az. 309.7-21101-6701) enthielt fur den Planbereich der 23. Flachen-
nutzungsplandnderung keine Darstellung.

Um die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen, wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren
(§ 8 Abs. 3 BauGB) zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 geéndert.

Die 23. Flachennutzungsplaninderung wurde von der Bezirksregierung We-
ser-Ems mit Schreiben vom 23.04.2001 unter Auflage teilweise genehmigt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan vom 18.02.1981, M. 1 ; 10.000
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Der Bereich der 23. Flachennutzungsplanénderung ergibt sich aus der Planzeich-
nung und ist im nachfolgenden Ubersichtsplan dargestellt. (Der Geltungsbereich
der 23. Flachennutzungsplananderung ist gréRer als der Bebauungsplan Nr. 99,

1. Anderung).

Der gednderte Bereich des Flachennutzungsplanes ist mit einer Schraffur darge-
stellt.

Durch das Planungsgebiet verlaufen in Ost-West-Richtung eine NDO-Pipeline und
eine Wasserleitung DN 250. Diese Gelandestreifen sind mit dem erforderlichen
Sicherheitsabstand von 8,00 m festgesetzt.
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04. Panunterlage

Die Planunterlage ist auf der Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVerm-
KatG) von der Vermessungs- und Katasterbehtérde Jade/Weser, Katasteramt
Brake, im MaRstab 1 : 1.000 angefertigt.

05. Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus der Planzeich-
nung und ist dariiber hinaus aus der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen.
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Der Bebauungsplan Nr. 99, 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 52/1 tlw., 54/2
tiw., 54/1, 135/55 tlw., 137/12 tiw., 122/12 tlw., 13/4 tiw., 155/13 tlw., 98/11 tiw.,
174/67 tlw., 136/56, 51, 50 tlw., 157/60 tlw., 63 tiw., 109/65 tiw., 58, 57, 66, 67
tiw., 69 tiw., 65, 64, 49 tiw., 70, 110/71, 72 tiw. und 175/80 tlw. der Flur 8, Gemar-

kung Esenshamm.
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Das Bebauungsplangebiet wird westlich durch die Bundesstralle 212 (Alte Heer-
straBe) und ostlich durch die zurzeit im Bau befindliche neue BundesstralRe 212 n

sowie nardlich durch die Havendorfer Chaussee begrenzt.

06. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes und gednderte Festsetzung

Die Stadt Nordenham hat an ihrer siidlichen Gemarkungsgrenze an der Verknip-
fung der B 212 neu (Esenshamm-Rodenkirchen) mit der B 437 (Wesertunnel) die
Ausweisung eines Gewerbegebietes vollzogen, direkt an der neu erbauten B 212.
In diesem Zusammenhang sind mit einer wasserrechtlichen Genehmigungspla-

nung neue Grében fir eine entsprechende Oberflachenentwasserung entstanden.

Laut Scheiben der Stadlander Sielacht ist das neue Verbandsgewésser Ill. Ord-
nung westlich der B 212 n ein Schaugraben fur das Gewerbegebiet Havendorf.
Dieses war wahrend der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 nicht be-

kannt.

Die geplante Baumreihe entlang der B 212 n, welche als dkologische Ausgleichs-
maBnahme innerhalb des Bebauungsplangebietes im Grunordnungsplan berech-
net ist, wird verschoben, d. h. die Baumreihe wird 8,0 m von der Béschungsober-
kante festgesetzt. Damit hélt die ausgewachsene Baumkrone einen Mindestab-

stand von 5.0 m zur Béschungsoberkante ein, bei einem Kronendurchmesser der

geplanten Baume von 6.0 m.

Unter der Baumreihe entlang der B 212 n (6stliche Geltungsbereichsgrenze) sind
Stellplatze mit einem Mindestabstand von 6,0 m bis zur I?éschungsoberkante des
neuen Schaugrabens zulassig. Die Baugrenze wird auf 10,0 m von der Bé-

schungsoberkante festgesetzt.
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Es wird ein Raumstreifen von 6,0 m von jeglicher Bebauung freigehalten. Dazu

wird die Baugrenze im sudlichen Verlauf des Schaugrabens (von Ost nach West)

um 1,0 m zuriickgenommen.

07. Naturschutz und Landschaftspflege

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft aufzuzeigen. GemaB § 1 a Baugesetzbuch ist die Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Bei der Beurteilung des Eingriffstatbe-
standes wird von dem Grundsatz ausgegangen, dass Eingriffe in die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt

notwendig beeintrachtigen.

Im Zusammenhang mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 99 sowie der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 wurde das Planungsbiiro INGWA GmbH, Bremer Stralle 18,
26135 Oldenburg, beauftragt, die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu bewerten und geeignete MaRnahmen zum Ausgleich festzulegen.

Der Auftrag umfasste die Erstellung eines Grinordnungsplanes fir die Aufstellung
und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 und die 23. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. In diesem Gutachten enthalten ist eine Bestandserfassung
und Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes, eine Wirkungsanalyse und die Eingriffsregelung, d. h. die Darstellung der
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Eingriffen.

Die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Griinordnungsplan und
der Grunordnungsplanidnderung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (siehe
Anlage) dargestellt und werden durch entsprechende Festsetzungen innerhalb

des Bebauungsplanes Nr. 99 und der 1. Anderung beriicksichtigt.
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Der MaBnahmenplan legt detailliert die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft erforderlichen MaBnahmen fest. Der Griinordnungsplan und
die Griinordnungsplanidnderung (einschlieBlich Manahmenplan) sind Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 99 und der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 99.

Neben MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 und der 1.
Anderung auf den Grundstiicken und im Bereich der neuen Planstraen sind
KompensationsmalRnahmen (Ersatzmafnahmen) auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 99 und der 1. Anderung in Nordenham-Blexen als
Ersatzflachen Nr. 1, 2 und 3 sowie in Nordenham-Phiesewarden als Ersatzflache

Nr. 4 vorgesehen.

Das heifdt Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3
BauGB werden sowohl auf den zukiinftigen Baugrundstiicken und Planstraen im
Geltungsbereich, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
als auch auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 99 und der
1. Anderung auf vor beschriebenen Ersatzflichen als Ersatzmanahmen erfolgen.
Mit den insgesamt beschriebenen MalRnahmen erfolgt ein Ausgleich im Sinne des
§ 1 a BauGB.

Die Ersatzflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Nordenham und sind

somit dauerhaft gesichert.

Griinordnungsplaninderung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99

»Gewerbegebiet am Wesertunnel, Nordenham-Havendorf*

Vorbemerkung:

Es sind im Wesentlichen nur die Verdnderungen bzw. Ergdnzungen dargestellt,
die sich aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Gewerbegebiet am
Wesertunnel, Nordenham-Havendorf‘ ergeben haben. Ansonsten gelten die Aus-

sagen des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 99 auch hier.
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Die folgenden Kapitelnummern entsprechen denen des Grinordnungsplanes zum

Bebauungsplan Nr. 99.

5.7.1

5.7.2

510

Anlage von Gehélzbiotopen

Es sind im Osten (zur B 212 neu) einzelne Baumanpflanzungen (Eber-
eschen) im Abstand von untereinander ca. 10 m (53 Stiick) vorgesehen
(vgl. Karte 2: MaRnahmenplan). Die Gehdlze werden in einem Abstand zum
Graben von mindestens 8 m, gemessen von der Grabenoberkante, ge-
pflanzt. Die Kronendurchmesser der ausgewachsenen Bdume dirfen, bei
einem Grabenabstand von 8 m, 6 m nicht Uberschreiten, um einen gehdlz-
freien Raumstreifen von 5 m zu gewahrleisten. Bei grokronigeren Baumen
muss ein entsprechend groRerer Abstand vom Grabenrand eingehalten
werden. Die Geholze kénnen in potentiell angrenzende Stellplatzflachen
gepflénzt werden, miissen dann aber unversiegelte Baumscheiben von
mindestens 9 m? erhalten, um die Wasser- und Sauerstoffversorgung der

Baumwurzeln sicherzustellen.

Entwicklung von extensiv genutzten Griinflichen

Auf dem 6 m breiten Griinstreifen entlang der B 212 neu, auf dem 6 m brei-
ten Grinstreifen entlang der B 212 alt und zwischen Graben und Larm-
schutzwall ist die Entwicklung von extensiv genutzten, artenreichen Grin-
streifen vorgesehen (insgesamt ca. 0,565 ha). Sie werden lediglich einmal

jahrlich als Raumstreifen genutzt.

Pflanzungen; Angaben zur Gehdlzartenauswahl

Baume auf Grundstiicken

Zur Neugestaltung des Orts-/Landschaftsbildes werden standortgerechte
Laubbdume auf den Grundstiicken gepflanzt. Neben der Gehélzreihe ent-
lang der B 212 neu (53 Ebereschen) ist auf jedem Baugrundstiick pro 200
m? versiegelter Grundstiicksfliche mindestens ein Baum (Hochstamm) zu

pflanzen.
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Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als

Baumarten kdnnen verwendet werden (Empfehlung; Liste nicht abschlie-

Rend):

Gehdlzart Wissenschaftl. Name Kronendurchmesser
Bergahorn Acer pseudoplatanus 16-20m
RoRkastanie Aeg.culus hippocastanum 16-20 m
Schwarzerle Alnus glutinosa 8-12m
Sand-Birke Betula pendula 7-12m
Hainbuche Carpinus betulus 7-12m
Esche Fraxinus excelsior 20-30m
Stieleiche Quercus robur 16-20m
Silber-Weide Salix alba 10-16m
Eberesche Sorbus aucuparia 4-6m
Obstgehdlze 4-8m

Die aufgefihrten Kronendurchmesser sind dem Sortimentskatalog der
' Baumschule Bruns aus Bad Zwischenahn entnommen und beziehen sich

auf Béden mit durchschnittlichen Standortbedingungen.

Die zu wahlende Qualitat (Hochstdmme) sollte einen Mindest-
Stammumfang von 14 - 16 cm aufweisen (in'1 m Stammh&he gemessen).
Die Gehélze sind in der unmittelbar nach der Realisierung des Bebauungs-
planes folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) anzupflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Ausfélle sind nachzupflanzen.
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Ubersichtsplan der Ersatzflachen in Blexen Nr. 1 und Nr. 2

Flurstuck
46/28, Flur 6 Gemarkung Blexen
{Bundesfinanzverwaltung)
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Abb. 2: Lage der Ersatzflichen in Blexen
Flurstiick 46/28 tiw., Flur 6

Malistab 1 5000
* Ersaizflachen Nr1. 2
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Ubersichtsplan der Ersatzflache in Blexen Nr. 3

‘Entwickiung eines
Feuchtgebistes 8,000 mz
(Nahere Beschreibung s. Text S. 35)

N

Abb. 3: Lage der Ersatzflache Nr. 3 in Blexen
Flurstiicke 14/6, 14/26, 14/27 14131,
14/32, 14/39,14/41, 15/4 tiw., 15/41 tiw,
15/49 und 15/50 tiw. der Flur 14
MaRstab 1:1000
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Ubersichtsplan der Ersatzfliche in Phiesewarden Nr. 4
\
/
S
= \/
Wurt
14 -
Ersatzfliche Nr. 4 74
Entwicklung einer extensiv genutzten| & ’ < a
Wiese 3.903 m? A
(Nahere Beschreibung s. Text S. 35) 14 , ANBL
. . . 7’ T".'-" . . X X
| | S RNGh hlE
7 / _Ec" " ok
I3
1y R/
~ Phiesewarden

Ersatzflache fiir
BP Nr. 106 8150 m?

Abb. 4: Lage der Ersatzfidche Nr. 4 ' in
- Phiesewarden
Flurstiick; 14/1 tiw. . _ derFlur 10

Malfstab 1:5000
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08. Kosten und Finanzierung der Bebauungsplandnderung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 entstehen der Stadt Norden-
ham keine weiteren Kosten.

09. Verfahrensablauf

a) Aufstellungsbeschluss/Anderungsbeschluss

Im Jahre 2001 wurde der Bebauungsplan Nr. 99 aufgestellt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am
24.10.2001 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 beschlossen.

b) Bebauungsplaninderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB)

Da durch die Anderung des Bebauumgsplanes die Grundziige der Planung nicht

berhrt werden, wurde die Anderulng im vereinfachten Verfahren nach § 13

BauGB durchgefiihrt, d. h. es erfolgte keine frihzeitige Birgerbeteiligung und 6f-

fentliche Auslegung sowie Beteiligung aller Trager 6ffentlicher Belange.

Dem Eigentiimer von der Anderung betroffener Grundstiicke und den von der An-
derung beriihrten Tragern &ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben worden.

Die Betroffenen haben der 1. Anderung zugestimmt.
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c¢) Satzungsbeschluss | ’,

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 (Gewerbegebiet am Wesertunnel,
Nordenham-Havendorf) im vereinfachten Verfahren wurde vom Rat der Stadt
Nordenham am 25.10.2001 als Satzung mit der dazugehérigen Begriindung be-

schlossen.

Nordenham, 03 5. 0

Drm{eﬁkﬂ rgermeister




