Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr. 9, 2.Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Nordenham, den 22.05.2013 (Siegel)
gez. Francksen
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.05.2012 die Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am04.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Nordenham, den 22.05.2013
(Siegel)
gez. Francksen
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
2011 LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg
Katasteramt Brake
Schrabberdeich 43
26919 Brake

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des ubertragenden Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung
eigene Informationen fur Dritte bereitstellen.

(Auszug aus §5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.03.2013).

Landesamt fiir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN), den 08.05.2013

Regionaldirektion Oldenburg (Siegel)
Katasteramt Brake gez. Schlésser

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Nordenham.

Nordenham, den 22.05.2013 i.A. gez. Kania

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 03.05.2012 dem Entwurf der Bebauungsplananderung Nr. 9 und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung und der Begriindung haben

vom 13.06.2012 bis 13.07.2012 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Nordenham, den 22.05.2013
(Siegel)

gez. Francksen
Biurgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat / Verwaltungsa huss der Stadt hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschréankung
gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. GB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wur M e ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindu aben vom .................. bis .o gemal § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Nordenham, den ....................
(Siegel)

Birgermel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Nordenham, den 22.05.3013
(Siegel)

gez. Francksen
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.05.2013 im Amtsblatt fir
den Landkreis Wesermarsch bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Nordenham, den 04.06.2013
(Siegel)
gez. Francksen
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan sind Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und Mangel der Abwagung geman § 214 (3)
BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den ...................

(Siegel)

Bilrgermeister

Bebauungsplan Nr. 9
- 2. Anderung -

der Stadt Nordenham

(Gebiet im Ortsteil Abbehausen, 6stl. Infelder Weg)

M 1: 1000

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1L

Innerhalb des reinen Wohngebietes sind in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 9, 1. Anderung,
(rechtswirksam seit 06.02.1976) ausschliellich Wohngeb&ude zuldssig. Die gemall § 3 Abs. 3
BauGB als Ausnahme zuldssigen baulichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Satzung.

MaR der baulichen Nutzung i. S. d. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 9,
1. Anderung, auf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) die Grundflachen von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauGB nicht angerechnet. Das gleiche gilt fur die baulichen Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen i. S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO
und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig. Diese Flachen sind teilweise fur Garagen
und Nebengebdude in Anlehnung an die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 separat abge-
grenzt.

Nachrichtliche Ubernahme

.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaf
§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731 84200, und dem Nieder-
séchsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Tel. 0441 79921-20 bzw. 22,
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Gemall dem Niedersachsischen Stralengesetz (NStrG) ist das Anlegen von Anpflanzungen (z. B.
Baume, Straucher, Hecken etc.), Zaunen, Stapeln, Haufen und anderen, mit dem Grundstuck nicht
fest verbundenen Einrichtungen, untersagt, wenn sie die Verkehrssicherheit und hier insbesondere
die Sicht im Einmundungsbereich beeintrachtigen.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen, Bodenverunreinigungen oder
-kontaminationen zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde/Bodenschutzbehdrde
zu benachrichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich am Infelder Weg ein Grenzgraben
Ill. Ordnung der Stadt Nordenham befindet. Es ist ein Gewdasserunterhaltungsstreifen von mindes-
tens 3 m, gemessen von der Béschungsoberkante der zukunftigen Geldndehéhen, von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Hinweise

itk

Diesem Bebauungsplanadnderungsbereich liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt [BGBI.] | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466),
und die sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

Im Plangebiet bestehen ggf. Versorgungsleitungen verschiedener Versorgungsunternehmen. Vor
dem Baubeginn von Bauvorhaben sind die aktuellen Bestandspléne bei den verschiedenen Ver-
sorgungsunternehmen einzuholen.

Planzeichenerklarung

Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung von 1990
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR reines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung
GRZ 0,4 zulassige Grundflachenzahl

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GFZ 0,8 zulassige Geschossflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als
Mindest - und Héchstmalf?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 offene Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

- Baugrenze fur Garagen u. Nebengebaude

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Straldenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 Abs.2 Nr.7 u.Abs.4 BauGB)

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Flache des Geltungsbereiches: 5047 m?

Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung
der Stadt Nordenham

(Gebiet im Ortsteil Abbehausen, 6stlich Infelder Weg)

Ubersichtsplan
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