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Stadt Nordenham - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 1

1.0 ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Stadt Nordenham beabsichtigt, im zentralen Stadtgebiet im Bereich der StraRen
Friedrich-Ebert-StraRe, Adolf-Vinnen-StraBe und der St.-Willehad-Strale den rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 9 zu &ndern. ‘

Anlass der Planinderung ist es, die An- bzw. Umsiedlung eines Einzelhandelsbetriebes
mit einer Gesamtflache von 1.500 m? sowie 120 zugeordneten Stellplatzen entsprechend
den Absichten eines Vorhabentrégers vorzubereiten.

Die Ansiedlung des beschriebenen Einzelhandelsbetriebes erfolgt auf Flachen, die ge-
genwartig von einem Autohaus genutzt werden. Die bezeichneten Flachen werden im Be-
bauungsplan Nr. 9 als Mischgebietsflachen festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der
ortlich ablesbaren Realstruktur des Raumes, bestehend aus charakteristischen Nut-
zungsformen, entsprechend dem Nutzungskatalog fur Mischgebiete (Autohaus/Werkstatt;
Elektro- und Sanitarinstallationsbetrieb; Elektro- und Sanitar-Fachgeschéft sowie Woh-
nen).

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen Standortvoraussetzun-
gen fir die Entwicklung des Einzelhandelsbetriebes zu schaffen. Die fur die Realisierung
des Bauvorhabens notwendigen Flachen (Flachen des Autohauses auf den Flurstlcken
43; 44, 45/1, 46/3 und 46/4 sowie teilweise 37/1, 37/3; 38/1 und 39/1) und das Einfamili-
enhausgrundstiick auf dem Flurstuick 45/3 der Flur 7 der Gemarkung Nordenham werden
im Rahmen der Bebauungsplananderung als Sondergebietsflachen (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandelsbetriebe” festgesetzt.

Zur Koordination unterschiedlicher, angrenzender stadtebaulicher Belange werden die
heranriickenden Nutzungsstrukturen in den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
einbezogen. Dieses betrifft insbesondere die Bereiche bzw. die bauliche Struktur stdlich
der St.-Willehad-Strafle.

Im Zuge der Umsiedlung des Einzelhandels-Standortes, vom jetzigen Standort an der
Adolf-Vinnen-Strake werden keine Verschiebungen ausgeglichener Versorgungsstruktu-
ren erwartet. Das stadtebauliche Gefiige bleibt unberthrt. Stadtebauliches Ziel ist es,
auch weiterhin eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung sicherzustellen sowie
die raumordnerischen Belange und Ziele fur Mittelzentren zu berlcksichtigen.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Kartenmaterial

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.9, 2. Anderung Bereich Adolf-Vinnen-
Strake / St.-Willehad-StraRe der Stadt Nordenham wurde unter Verwendung des vom
Katasteramt Brake, Vermessungs- und Katasterbehorde Jade/Weser zur Verfigung ge-
steliten Kartenmaterials im Mafstab 1 : 500 erstellt.

2.2 Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung liegt nérdlich der Adolf-
Vinnen-Strake, westlich der Friedrich-Ebert-StraRe und sldlich der St.-Villehard-Stralle
im Bereich des zentralen Stadtgebietes der Stadt Nordenham. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Bebauungsplanénderung befinden sich die Flurstiicke mit den Nummern 37/1,
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3 Stadt Nordenham - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 2

2.3

3.0
3.1

37/3, 38/1, 39/1, 40, 41, 42/1, 42/2, 43, 44, 45/1, 45/3, 46/3, 46/4, 47/4 sowie teilweise die
Flurstiicke 47/3, 69, 164 und 36 der Flur 7 der Gemarkung Nordenham.

Die FlachengroRe des Plangebietes betragt 9.819 m?. Die exakte Abgrenzung ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Nutzungsstruktur

Die von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Flachen liegen innerhalb des
zentralen Stadtgebietes der Stadt Nordenham. In dem bezeichneten Raum befinden sich
gemischte Nutzungsstrukturen. Im Bereich sudlich der St.-Willehad-Strafte besteht eine
relativ geschlossene Bauzeile aus zwei- bis dreigeschossigen Gebauden. Im Kreuzungs-
bereich der St.-Willehad-StraRe zur Friedrich-Ebert-Stralle wird das dort liegende Gebau-
de im Erdgeschoss gewerblich genutzt. Hier befindet sich ein handwerklicher Betrieb
(Elektro-/ Sanitarbranche) sowie im Weiteren ein Fachgeschaéft fur Elektro- und Sanitar-
bedarf sowie Haushaltsartikel. In den Obergeschossen befinden sich Wohnnutzungen.
Das Gleiche gilt fiir die im weiteren Verlauf vorhandenen Gebaude. Im ruckwartigen Be-
reich der bezeichneten Gebaudestrukturen befinden sich teilweise Gartennutzungen so-
wie im Bereich des Handwerksbetriebes Lagergebdude und Garagen.

Auf dem Grundstiick im Bereich Adolf-Vinnen-Strale / Friedrich-Ebert-StraRe befindet
sich ein Autohaus mit Kraftfahrzeugwerkstatt und umfangreichen Parkplatzflachen. Im
Siuidwesten des Anderungsbereiches befindet sich entlang der Adolf-Vinnen-Strafle ein
einzeln stehendes Wohngebaude (Einfamilienhaus). Entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze befindet sich eine Garagenanlage. Die vorhandenen, bezeichneten Gebau-
de werden zukiinftig abgerissen, so dass das Grundstiick fir die geplante Nutzung frei--
gemacht wird.

Im angrenzenden, umliegenden Bereich der Bebauungsplananderung befinden sich:

- nérdlich der St.-Willehad-Strae Wohn- und Geschéftsgebaude.

_  &stlich der Friedrich-Ebert-StraRe Wohn- und Geschéaftsgebédude, ein Bankgebaude
sowie eine groRflachige Tankstellenanlage.

_ sidlich der Adolf-Vinnen-Strae Wohn- und Geschaftsgebdude, eine Béckerei, ein
Getrankefachmarkt sowie im weiteren Verlauf der Adolf-Vinnen-Stralte ein Lebens-
mitteldiscounter (Lidl).

— westlich des Geltungsbereiches befinden sich Wohngebéude in dreigeschossiger
Bauweise sowie ein Kindergarten mit umliegenden Freiflachen zum Spielen.

OFFENTLICHE BELANGE

Belange der Raumordnung

§ 1 (4) BauGB erfordert die Anpassung der Bauleitpléne an die Ziele der Raumordnung.
Die kommunalen Entwicklungen sind aus der Planung abzuleiten bzw. aufeinander abzu-
stimmen.

— Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen werden folgende
Aussagen zum Plangebiet getroffen:

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strale 9 — 26349 Jaderberg



Stadt Nordenham - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 3

e Das Plangebiet liegt innerhalb des Mittelzentrums Nordenham, in dem eine Bereit-
stellung der zentralen Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs raumordnerisches Ziel ist.

s Das Mittelzentrum liegt innerhalb des Ordnungsraumes Bremerhaven, in dem MaR-
nahmen durchzufiihren sind, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Leistungsfahig-
keit zu erhalten.

s Die Stadt Nordenham wird als Vorrangstandort fur die Seefahrt bezeichnet.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogrammes
Niedersachsens werden flr den bezeichneten Planungsraum keine weiteren raumordne-
rischen Zielvorgaben genannt.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Wesermarsch ist
zum gegenwartigen Zeitpunkt (Juli 2000) in der Bearbeitung (Vorentwurf) und noch nicht
fertiggestellt, so dass Aussagen nicht vorgenommen werden kénnen.

— raumordnerische Beurteilung

Entsprechend § 16 NROG (Mitteilungs- und Auskunftspflicht) sind geplante Einzelhan-
delsgroRprojekte (z. B. groRflachige Einzelhandelsbetriebe) gemal § 11 Abs. 1 BauNVO
bei der Neuansiedlung, Erweiterung um mehr als 30 % oder bei der Umstrukturierung vor
Aufstellung oder Anderung eines entsprechenden Bauleitplanes der zusténdigen unteren
Landesplanungsbehérde mitzuteilen. Fur die raumordnerische Beurteilung ist in der Regel
die Durchfuhrung eines Raumordnungsverfahrens (ROV) nicht erforderlich. Im Rahmen
der raumordnerischen Beurteilung hat die zustandige untere Landesplanungsbehérde zu
priifen, ob das geplante EinzelhandelsgroRprojekt nach Umfang oder Zweckbestimmung
der jeweiligen Stufe der zentralen Orte entspricht und ob ausgeglichene Versorgungs-
strukturen und die Funktionsfahigkeit des jeweils zentralen Ortes nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. Im Verfahren ist zu prifen, inwieweit kommunale Belange der Stadt
Nordenham sowie Belange der umliegenden Gemeinden beriihrt werden. Demzufolge ist
zur Beurteilung der Raumvertraglichkeit des vorab beschriebenen Vorhabens (Ansiediung
von Einzelhandelsbetrieben) eine entsprechende Priifung vom Landkreis Wesermarsch
als untere Landesplanungsbehoérde vorgenommen worden.

Gegenstand der raumordnerischen Beurteilung ist die Ansiedlung eines Einzelhandelsbe-
triebes (Markendiscounter) inklusive Backshop mit einer Gebaudegrdfie von 1.506,41 m?,
einer Nutzflache von insgesamt 1.279,28 m? sowie 120 zugeordneten, notwendigen Stell-
platzen. Die Ansiedlung ist als Standortverlagerung des vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebes (Lidl) an der Adolf-Vinnen-StraRle etwa 150 m westlich des Plangebietes zu be-
trachten. Von Seiten des Landkreises Wesermarsch, untere Landesplanungsbehdrde, ist
eine raumordnerische Beurteilung und Feststellung erbracht worden. Demnach sind keine
raumordnerischen Auswirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO zu erkennen, negative Aus-
wirkungen auf die Versorgungsstrukturen sind nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben
zur bauleitplanerischen Sicherung eines Einzelhandelsobjektes entspricht vom Umfang
und von der Zweckbestimmung her der mittelzentralen Funktion und Bedeutung der Stadt
Nordenham. Auswirkungen auf ausgeglichene Versorgungsstrukturen auch benachbarter
zentraler Orte werden nicht erwartet, da es sich nicht um eine generelle Neuansiedlung
und damit um ein zusatzliches Angebot handelt, sondern hier lediglich ein im Bestand be-
findliches Einzelhandelsobjekt im nahezu gleichen Einzugsbereich umgesiedelt wird.

Planungsbiro Diekmann & Mosebach — Vareler Strae 9 — 26349 Jaderberg
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3.2

3.3

3.4

Negative Auswirkungen auf die regionale Versorgungsstruktur sind aus Sicht der regio-
nalen Raumordnung nicht zu erwarten. Die Lage des Einzelhandelsobjektes auch hin-
sichtlich der 6rtlichen Einbindung ist stadtstrukturell guinstig, ohne dass Auswirkungen auf
das stidtische Gefuige zu erwarten sind. Die Planung wird aus Sicht der Raumordnung
des Landkreises im Rahmen der bauleitplanerischen Sicherung tber die Stadt Norden-
ham insgesamt als positiv beurteilt.

Vorbereitender Bauleitplan (Flichennutzungsplan)

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nordenham vom 27.03.1980 wird das bezeichnete
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Das Maf der baulichen Nutzung wird mit
einer Geschossflachenzahl von GFZ 1,0 definiert. Umliegend befinden sich folgende Nut-
zungsdarstellungen:

— im Norden werden Wohnbaufiachen (W) dargestellt, die Geschossflachenzahl betragt
GFZ0,6.

— im Osten werden weitere gemischte Bauflaichen (M) mit einer Geschossflachenzahl
von GFZ 1,0 dargestellt.

— im Suden werden zudem gemischte Bauflaichen (M) und Flachen fir den Gemeinbe-
darf dargestelit.

— westlich des Geltungsbereiches befinden sich weitere gemischte Bauflachen (M) so-
wie Flachen fur den Gemeinbedarf.

Stand der verbindlichen Bauleitplanung

Innerhalo des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Nordenham mit Rechtsstand vom
19.05.1983 wird innerhalb des Geltungsbereiches ein Mischgebiet (M) festgesetzt. Das
MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ 0,4 und die Geschoss-
flachenzahl GFZ 1,0 bei dreigeschossiger, offener Bauweise definiert. Sudlich angren-
zend, d. h. sudlich der Adolf-Vinnen-Strale, befindet sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 9, 1. Anderung. Innerhalb des bezeichneten Bebauungsplanes mit
Rechtsstand vom 23.04.1999 werden im angrenzenden Bereich Mischgebietsfléchen
festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl GRZ 0,6 und
die Geschossflachenzahl GFZ 1,0 bei dreigeschossiger, offener Bauweise beschrieben.

Nordéstlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 51. Innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 51 mit Rechtsstand vom 06.08.1982 wird im Kreuzungsbereich der
Friedrich-Ebert-StralRe und der Adolf-Vinnen-StraRe zudem ein Mischgebiet mit dem Maf}
der baulichen Nutzung von GRZ 0,4 und GFZ 1,0 bei zwei- bis dreigeschossiger, offener
Bauweise festgesetzt. Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 51 befindet sich
eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Schule®.

Direkt nordlich, westlich und éstlich des Bebauungsplanes Nr. 9 befinden sich keine ver-
bindlichen Bauleitplane. Diese Bereiche werden entsprechend § 34 BauGB planungs-
rechtlich beurteilt.

Belange von Sport, Freizeit und Erholung (Spielplatz)

Nach dem Niedersachsischen Gesetz Uiber Spielplatze gem. § 2 Abs. 2 (NSPG) mussen
in einem im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebiet Spielplatze fir Kinder (6 bis 12
Jahre) angelegt werden. Die Spielplatze mussen von allen Grundstticken, in dem Bereich
fur den sie bestimmt sind, auf einem Weg von nicht mehr als 400 m erreicht werden kon-
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3.5

3.6

3.6.1

nen. Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fiir Kinder muss mindestens 300 m?, und
mindestens 2 % der zuldssigen Geschossflachen im Spielplatzbereich betragen.

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches betragt die Mischgebietsflache 3.025 m?.
Die Geschossflachenzahl wird mit GFZ 1,0 festgesetzt. Demnach betrégt die nutzbare
Flache eines Spielplatzes 60 m?, so dass die Mindestgrée von 300 m? zur Anrechnung
kommt.

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches wird kein Kinderspielplatz angelegt. Es
befinden sich im umliegenden Bereich ausreichend dimensionierte Spielplatze im Bereich
der Realschule-Mitte und der Hafenschule an der Pestalozzistralle sowie im Bereich der
Schulen an der ViktoriastraRe. Zudem befindet sich ein ausreichend dimensionierter
Spielplatz inkl. Spielplatz fiir Kleinkinder (im Alter bis zu 6 Jahren) an der lisestralle, std-
ostlich des Plangebietes mit einer Gesamtflache von ca. 1.875 m? und einer Entfernung
von etwa 350 m.

Entsprechend der innerértlichen Lage des Plangebietes und der dort vorhandenen, ables-
baren stadtischen Struktur sowie der Lage zu den umliegenden bezeichneten Spielpléat-
zen wird den Anforderungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes im Rahmen die-
ser Bebauungsplananderung Rechnung getragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf
die Meldepflicht von ur- und frithgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von Bauausflh-
rungen hingewiesen.

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

In der Abwagung geméaR § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die umweltschiitzenden
Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen,
Eingriffe in die Natur und Landschaft geméa § 8 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden (vgl. § 8a (1) BNatSchG) bzw.
der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in-
nerhalb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. § 8 (1) BNatSchG).

Planerische Vorgaben

Landschaftsprogramm
Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die na-

turraumliche Region ,Watten und Marschen® (Binnendeichsflachen) ein. In dieser Region
werden kleine Flusse als ,vorrangig schutz- und entwicklungsbedurftig“ sowie Graben und
mesophiles Grinland als ,schutzbedurftig, zum Teil auch entwicklungsbedurftig® be-
schrieben.

Die potenziell natirrliche Vegetation stellen laut Landschaftsprogramm Salzwiesen, Salz-
réhrichte und Weiden-Erlen-Auenwélder dar.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg



‘Stadt Nordenham - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 6

3.6.2

3.6.3

Naturrdaumliche Rahmenbedingungen

Lage im Raum
Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in der Stadt Norden-

ham, die verwaltungstechnisch dem Regierungsbezirk Weser-Ems zuzuordnen ist.

Naturrdumliche Standortverhéltnisse
Das Planungsgebiet gehort zu der Landschaftseinheit ,Wesermarschen" mit der Natur-
raumeinheit ,Stadlander Marsch".

Die Stadlander Marsch besteht aus Béden verschiedener Altersstufen, die durch jahrhun-
dertelange Meeres- und Flussablagerungen entstanden. Es Uberwiegen feuchte bis nas-
se, schluffige, aus brackigen Sedimenten enstandene Tonbdden. Auf der gesamten
Marsch findet sich fast auschliellich Griinlandnutzung. Die Héhe der Stadlander Marsch
liegt bei durchschnittlich 1,00 m G. NN, lediglich das Weserhochland - auf dem die noch
junge Stadt Nordenham liegt - hat Héhen bis 1,50 m 0. NN. Die Stadt Nordenham nlmmt
nahezu den gesamten nordéstlichen Bereich der Stadlander Marsch ein.

Formen der Nutzung :
Die Flache der Bebauungsplananderung liegt mitten im innerstédtischen Bereich von
Nordenham. Bestimmt wird die Nutzung der Flache durch einen Autohandel mit Werkstatt.
Weiterhin findet sich die Nutzung Wohnen mit entsprechender gértnerischer Nutzung in
kleinen Bereichen sowie in einem Bereich die Nutzung Parken (Garagenhof).

Landschaftsdkologische Bestandsaufnahme

Um Aussagen Uber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde im Bereich
der Bebauungsplananderung im Juni 2000 eine Bestandserhebung durchgefhrt.

Da sich die Flache des Geltungsbereiches in der Innenstadt von Nordenham befindet, wa-
ren keine hochwertigen Strukturen zu erwarten und vor Ort erkennbar (besiedelter Be-
reich). Auf eine Plandarstellung wurde darum verzichtet.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes finden sich zweigeschossige, Wohngeb&ude alte-
ren Datums mit angrenzenden kleinen Ziergarten. Ein weiteres zweigeschossiges, junge-
res Wohngebéude befindet sich im Siidwesten des Gebietes, ebenfalls mit kleinem Zier-
garten.

Der groRte Teil der Flache wird von einem Autohaus eingenommen, das Ausstellungs-
raume, Buroraume und Werkstattgeb&aude besitzt. Zwischen den Einzelgebauden wurden
die Flachen gepflastert, so dass nahezu der gesamte Bereich versiegelt ist. Neben den
erwahnten Ziergartenflachen findet sich als einziger weiterer ,Grinbereich" eine Scherra-
senflache angrenzend an den Garagenhof (im Stidwesten).

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich weiterhin eine vernachléssigte Abstellfla-
che, auf der Schotter, Schrott, Autoreifen u. dgl. zu finden sind.

Im Osten angrenzend an das Planungsgebiet - entlang der Friedrich-Ebert-Stralle - ste-
hen alleeartig Einzelbdume (Linden) verschiedenen Alters.

Faunistische Bestandserhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach ~ Vareler Strake 9 — 26349 Jaderberg
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3.6.4

Die folgenden Fotos sollen einen Eindruck des Gebietes vermitteln:

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Ortsbild wird stark geprégt durch die innerstadtische Lage des Gebietes (Geb&ude im
Geltungsbereich, umliegende Strafenrdume und Gebaude (z. B. Tankstelle), grolflachige
Versiegelung).

Aktuelle Vorbelastung

Der Geltungsbereich wird beeintrachtigt durch groRflachige Versiegelung, an drei Seiten
umgebende Strafen und hohen Nutzungsdruck.

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung — Eingriffisumfang

In den Bauleitplanen sind im Rahmen der Abwagung gemal § 1 (6) BauGB die umwelt-
schiltzenden Belange gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Im Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Nordenham, der 1983 rechtsverbindlich wurde, ist fur
die Flache der Bebauungsplandnderung als Art und MaR der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ 0,4 festgesetzt. Die Uberbaubare Fléache
umfasst bis auf einige Randstreifen den gesamten Bereich.
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In der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird im Norden und Stdwesten des Gel-
tungsbereiches ein Mischgebiet mit der Grundflachenzahl GRZ 0,4 festgesetzt. Somit wird
eine maximale Flachenversiegelung von 60 % der Flache zugelassen (inklusive maximale
Uberschreitung um 50% fiir Nebenanlagen). Auf dieser Flache andert sich im Vergleich
zum rechtsverbindlichen Bauleitplan nichts im MaR der baulichen Nutzung, somit findet
kein Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 8 (1) BNatSchG statt.

Der sudostliche Bereich des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung wird als
Sondergebiet ,Einzelhandelsbetriebe" festgesetzt. Die Versiegelung darf im Bereich der
Giberbaubaren Flache 1.600 m? nicht Uberschreiten. Diese Flachengréfle entspricht in et-
wa dem als Uberbaubare Flache festgelegten Bereich. Im Bereich der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache wird die Festsetzung ,Stellplatzflache" getroffen. Diese Flache darf bis
zu 100% versiegelt werden (mit Ausnahme der Einzelbdume).

Der Bebauungsplan Nr. 9 wurde 1983 mit einer Grundflachenzahl von GRZ 0,4 rechtsver-
bindlich. In diesem Jahr war die BauNVO von 1977 gliltig.

GemaR § 19 (1) und (2) BauNVO ist die Grundflachenzahl (GRZ) der Anteil der Grund-
stiicksflache, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Der potenzielle Versie-
gelungsgrad wird dadurch erhoht, dass laut § 19 (4) BauNVO von 1977 die Grundflachen
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Balkone, Loggien und Terassen sowie baulichen
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfléachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet wer-
den. Der mégliche Versiegelungsgrad der Grundstucksflachen erhéht sich somit auf
100%.

Im Jahr 1990 wurde in der Novellierung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter Be-
riicksichtigung von Bodenschutzaspekten eine neue Regelung zur Begrenzung der Bo-
denversiegelung durch Nebenanlagen eingefuhrt. Der geénderte § 19 (4) BauNVO besagt
nun, dass die Grundflachenzahl nur noch bis zu 50 % durch die in § 19 (4) Satz 1 be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird) Uberschritten werden darf.

Ausgehend vom planfestgesteliten Ist-Zustand wurde die Fldche im stidostlichen Bereich
des Geltungsbereiches (Sondergebiet) nahezu vollstandig versiegelt. Unter Berlicksichti-
gung der aktuellen Rechtslage und der vorhandenen Bebauung bzw. Nutzung der Fla-
chen wird somit durch die 2. Anderung des Bebauungplanes Nr. 9 in diesem Bereich kein
Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 8 (1) BNatSchG vorbereitet. Die Inhalte der Ein-
griffsregelung finden keine weitere Anwendung, Kompensationsmanahmen sind nicht
erforderlich.

Fur die tbrigen Bereich (Mischgebiet) findet theoretisch eine Verbesserung der Situation
von Natur und Landschaft statt, da durch die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ei-
ne Versiegelung von 100% moglich war, durch die Novellierung der BauNVO von 1990 in
der 2. Anderung des Bebauungsplanes nur noch eine Gesamtversiegelung von 60%
moglich ist.

Damit jedoch eine griinordnerische Gestaltung des Plangebietes nach aulen erzielt wird
— um damit auch eine Gliederung einzelner Teilrdume zu bewirken — sind im Bereich des
Plangebietes Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzt worden.

Auf den Grinflachen ist entlang der Adolf-Vinnen-StraRe, der Friedrich-Ebert-Stralte so-
wie entlang der sudlichen Grenzen der Flurstiicke 42/2, 41 und 40 eine Schnitthecke aus
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Hainbuche oder Rotbuche zu pflanzen. Zu pflanzen ist folgende Qualitat: Heckenpflanze,
2 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm, 3 Pflanzen pro laufenden Meter.

Im Bereich der heute als Abstellflache genutzten Flache ist zur Regelung der Oberfla-
chenentwasserung ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Eine naturnahe Ausbildung ist
aus technischen Griinden nicht méglich. In den Randbereichen des Beckens sind sechs
Baume anzupflanzen. Es sind in diesem Bereich Eschen zu verwenden, die naturlicher-
weise am Gewasserrand vorkommen. Somit werden gewisse neue Biotopstrukturen ge-
schaffen. Die Flache liegt zudem in raumlicher Nahe des angrenzenden Kindergartens
und bietet von dort aus eine interessante Blickbeziehung in den Geltungsbereich.

Im Bereich der Grinflachen und des Regenriickhaltebeckens werden somit kleinrdumig
Entsiegelungen und Begriinungen festgesetzt.

Zur weiteren Verbesserung der Gesamtsituation wird die Anpflanzung von 18 Einzelbau-
men im Geltungsbereich dargestellt. Die Baume sind gréRtenteils stralenbegleitend so-
wie in dem Bereich Regenriickhaltebecken (s. 0.) zu setzen. Weiterhin ist im Bereich der
Stellplatzflache pro 400 m? versiegelter- Flache ein Baum (also insgesamt 7 Baume) zu
pflanzen. Hierbei sind standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Vorgeschlagene Pflanzenarten: Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior),
Mehlbeere (Sorbus aria), Rotdorn (Crataegus "Paul’s Scarlet’), Linde (Tilia spec.), Ahorn
(Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus),
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Mit der Festsetzung von Griinflachen, einem Regenriickhaltebecken mit umgebender Be-
pflanzung und zu pflanzenden Einzelbdumen ergibt sich ,unter'm Strich" eine Verbesse-
rung der Gesamtsituation aus Sicht von Natur und Landschaft.

Die zum Teil dlteren StraRenbdume (Linden) entlang der Friedrich-Ebert-Stralle werden in
der Bebauungsplananderung zum Erhalt festgesetzt. Teilweise unterliegen diese Baume
zusétzlich der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb des Gebietes der
Stadt Nordenham (Baumschutzsatzung) vom 17.06.1992". Drei der im Geltungsbereich
befindlichen Baume haben einen Stammumfang von mehr als 60 cm und sind nach § 3
(1) der Baumschutzsatzung geschutzt.

Altablagerungen

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise
gezielte Nachermittiungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefihrt
und entsprechendes Datenmaterial gesammelt. Dieses wurde vom Niederséchsischen
Landesamt fur Wasser und Abfall (NLWA) bewertet. Hiernach liegen entsprechend den
Angaben des Landkreises Wesermarsch — untere Abfallbehorde (Stand: Juli 2000) — im
Plangebiet keine Altablagerungen vor. Sollten allerdings bei dem geplanten Bau- und
Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die untere
Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen (s. nachrichtlicher Hinweis).

Nordostlich des Plangebietes befinden sich entlang der Weser Industriegebiete. Von den
innerhalb der Industriegebiete angesiedelten Betrieben gehen Immissionen aus, die das
Stadtgebiet mit Schwermetallen belasten. Hierzu zahlen in erster Linie Blei, Cadmium,
Zink, Kupfer, Arsen und Quecksilber. Zur Beurteilung der Immissionsverhéltnisse wurden
verschiedene Gutachten und Bodenuntersuchungen innerhalb des Stadtgebietes durch-
gefilhrt. Das Ergebnis dieser Untersuchungen ergab, dass sich keinerlei nennenswerte

Planungsbiiro Diekmann & Mosebach — Vareler Stralle 9 — 26349 Jaderberg



Stadt Nordenham - Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 10
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Bodenbelastungen im innerstédtischen Bereich befinden. Der Belastungsschwerpunkt be-
findet sich im Bereich des Stadtteils Friedrich-August-Hutte.

Fur den im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 bezeichneten Gel-
tungsbereich ergibt sich hinsichtlich der beschriebenen Immissionslage keine Konfliktsi-
tuation.

Innerhalb des Planungsraumes befindet sich im Bereich der Adolf-Vinnen-Stralke / Fried-
rich-Ebert-StraRe ein Autohaus mit Kraftfahrzeugwerkstatt und umfangreichen Parkplét-
zen. Dieser Raum soll — wie bereits schon im Tenor beschrieben — fur die Entwicklung
des Einzelhandelsbetriebes umgenutzt werden. Zur Beurteilung der Bodengutachten auf
dem Grundstiick ist von Seiten des Vorhabentragers ein Gutachten erarbeitet worden.
Entsprechend den vorliegenden Inhalten des Baugrundgutachtens ist davon auszugehen,
dass sich im Plangebiet keine schadlichen Altablagerungen befinden.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Bauleitplanes sind die mit der Planung verbundenen unterschiedlichen
Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituationen ver-
mieden und eine stadtebauliche Ordnung hergestellt wird. Demnach ist die Beurteilung
der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentlicher Belang der Bauleitplanung.

Das Plangebiet liegt im innerstadtischen Bereich, fir dessen Raum Mischgebietsflachen
festgesetzt sind. Umliegend befinden sich weitere Mischgebietsflachen, Gemeinbedarfs-
flachen sowie Wohngebiete. Fir die einzelnen umliegenden Baugebiete gelten schall-
technische Orientierungswerte gem. DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau. Fir
allgemeine Wohngebiete (WA) gelten tagstiber 6.00 bis 22.00 Uhr 55 dB(A) und nachts
22.00 bis 6.00 Uhr 40 dB(A) bzw. 45 dB(A) bei Verkehrslarm, in Mischgebieten (Mi) 60/50
bzw. 45 dB(A) und in Sondergebieten (SO) tagsiiber 45 bis 65 dB(A) und nachts 35 bis 65
dB(A). Zum Schutz der heranriickenden bzw. vorhandenen umliegenden Nutzungen ist
die akustische Situation vor Ort zu bewerten. Es sind ggf. Larmschutzmallnahmen erfor-
derlich. Zur Beurteilung der Larmimmissionssituation ist ein schalltechnisches Gutachten
von Prof. Dr. Renke Brunken, Eschenweg 12, D-26203 Tungeln, erarbeitet worden (siehe
Anlage). Die Inhalte bzw. MaBnahmen zur akustischen Konfliktbewaltigung werden im
Rahmen des Bebauungsplanes beriicksichtigt. Hiernach werden unter Annahme der im
Gutachten aufgefiihrten Parameter an allen Immissionsaufpunkten die zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte tags nicht (iberschritten. Hierbei sind jedoch die im Gutachten unter Punkt
6. ,Beurteilung und Empfehlungen” aufgefiihrten Betriebsbedingungen zu beriicksichtigen
bzw. einzuhalten. Entsprechend dem Gutachten sind folgende MalRnahmen zu beriick-
sichtigen:

- Einhaltung der angegebenen Verkehrszahlen. Fahrzeugbewegungen jeglicher Art,
insbesondere Nachtanlieferungen zwischen 22.00 und 6.00 Uhr sind nicht zul&ssig.

- Begrenzung der Larmimmission der zukinftigen Kuhlaggregate auf einem noch zu
bestimmenden Schallleistungspegel (Baugenehmigungsverfahren).

- Keine weitere Wohnnutzung im Nachbarschaftsbereich, insbesondere keine Fenster in
der Stidwand des Gebaudes Friedrich-Ebert-Stralle Nr. 83.

Im Weiteren wird zur Verbesserung der Situation an den Immissionsorten 1 und 2 — diese
entsprechen dem Wohngebédude westlich des Plangebietes an der Adolf-Vinnen-Stralle
(3-geschossiges Wohngebéude) — empfohlen, die Anlieferungszone einzuhausen, um ei-
ne erhebliche Minderung um ca. 10 dB zu erzielen. Zur Umsetzung der Inhalte des Larm-
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4.0
4.1

immissionsgutachtens werden Malnahmen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB im
Bebauungsplan festgesetzt (s. Inhalt des Bebauungsplanes).

Belange der Wasserwirtschaft

Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplénen ist fir die schadlose Ableitung des anste-
henden Niederschlagswassers Sorge zu tragen und die wasserwirtschaftliche Situation
des Plangebietes zu berlicksichtigen.

Zur Beurteilung und Koordination der wasserwirtschaftlichen Verhéltnisse innerhalb des
Plangebietes wurde vom Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm + Tjardes, Olympiastrale 1,
26419 Schortens ein Konzept zur Oberflachenentwasserung erarbeitet.

Demnach befindet sich in der Friedrich-Ebert-StraBe und St.-Willehad-Stralle eine DN
450 bzw. DN 400 Mischwasserkanalleitung. Im Bebauungsplangebiet befinden sich zwei
Hausanschlussschachte mit einer Mischwasserleitung von DN 150 mit Anschllissen an
die Kanale in der Friedrich-Ebert-StraRe und St.-Willehad-Strae. Die Anschlisse bzw.
die Kanalleitungen DN 150 sind zur Aufnahme der anstehenden Wassermengen des
Plangebietes nicht ausreichend. Es kommt zu Rlckstauungen.

Unter Beriicksichtigung der berechneten Bestandssituation, der seit Oktober 1996 in Kraft
getretenen DIN EN 752, welche andere Regenhaufigkeiten vorsieht und dem geplanten
Vorhaben sowie dem Vorhandensein zweier Hausanschlusskanale DN 150 ist es notwen-
dig, im Plangebiet zur ordnungsgemafen Regelung des Oberflachenwassers eine Rlck-
haltung vorzusehen.

Das Nutzvolumen der Rickhaltung muss entsprechend dem Inhalt des anliegenden Kon-
zepts zur wasserwirtschaftlichen Beurteilung des Plangebietes etwa 140 m? betragen. Die
Flache, welche fur ein solches Becken vorzuhalten ist, betragt abhéngig von der nutzba-
ren Speicherlamelle und der Gestaltung der Anlage rund 250 m? Diese Flache wird im
Bebauungsplan entsprechend § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet (SO) Zweckbestimmung Einzelhandelsbetriebe

Entsprechend den bereits formulierten Planungszielen der Stadt Nordenham bzw. eines
Vorhabentragers innerhalb des Plangebietes die Ansiedlung bzw. Umsiedlung eines Ein-
zelhandelsbetriebes zu realisieren, wird im Bebauungsplan ein Sondergebiet (SO) gem.
§ 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Umwandlung des bislang festgesetzten Mischge-
bietes (MI) in ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandels-
betriebe* schafft die planungsrechtliche Grundlage zur Errichtung bzw. Realisierung des
bezeichneten Vorhabens. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Einzelshandelsbetriebe” sind ausschliellich Einzelhandelsbetriebe
zulassig. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung beriicksichtigt die vor Ort ablesbaren
stadtebaulichen Nutzungsstrukturen. Die Entwicklung eines Einzelhandelsbetriebes in-
nerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) entspricht dem umliegenden Nutzungs-
gefiige, so dass hierdurch keine stadtebaulichen Fehlentwicklungen vorbereitet werden.
Die Festsetzung des Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandelsbe-
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triebe* entspricht auch den kommunalen Planungsabsichten innerhalb der zentralortlichen
Lage, eine ausgeglichene Versorgungsstruktur der Bevélkerung anzubieten.

- Mischgebiete (M)

Im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes sidlich der St.-Willehad-Stralke werden im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 Mischgebiete (Ml) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Dies entspricht der ablesbaren Realstruktur des Raumes. Damit sich die baulichen Nut-
zungen der umliegenden ausgeglichenen Nutzungsstruktur anpassen bzw. sich durch die
Festsetzung des Mischgebietes keine stadtebaulichen Fehlentwicklungen mit z. B. negati-
ven Auswirkungen ergeben, sind die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) innerhalb des Mischgebietes
nicht zulassig. Die Ausnahme der allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb des be-
zeichneten Planungsraumes ist notwendig, um den Gebietscharakter zu erhalten. Garten-
baubetriebe innerhalb der innerstadtischen Strukturen wirden zu einer deutlichen Fehl-
entwicklung filhren. Das gleiche gilt fur Vergnigungsstétten, die das vorhandene Gefiige
beeinflussen und Nutzflichen blockieren, die somit zu einer Veranderung des stédtebauli-
chen Bildes fihren. Da der Planungsraum im Bereich Friedrich-Ebert-Strale / St.-
Willehad-StraRe/ Adolf-Vinnen-Strafke schon deutlich von einer Tankstellennutzung inner-
halb des innerstadtischen Bereiches gepragt wird und diese Pragung nicht weiter entwik-
kelt werden soll, wird im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung innerhalb des bezeich-
neten Mischgebietes die Tankstellennutzung ausgenommen. Damit — wie schon vorab
bezeichnet — der Gebietscharakter im Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-Strafte / St.-
Willehad-Strae und im Gbrigen Bereich erhalten bleibt und nicht durch Vergnlgungs-
statten beeintrachtigt bzw. gestért wird, sind auch ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO innerhalb des Bebauungsplanes nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung Einzelhan-
delsbetriebe wird das MaR der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl GR < 1.600 m? definiert. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl berlicksichtigt
das konkrete Planvorhaben der Ansiediung eines Einzelhandelsbetriebes. Gleichzeitig
wird Uber die Festsetzung der Maximalgrundflache deutlich die GréRe des Einzelhandels-
betriebes und der daraus resultierenden Folgen fir den stadtebaulichen Raum festge-
setzt. Stadtebaulichen Fehlentwicklungen bzw. Beeinflussungen der ausgeglichenen Ein-
zelhandelsstruktur kann somit entgegengewirkt werden. Damit innerhalb des festgesetz-
ten Sondergebietes mit der definierten Grundflachenzahl von max. 1.600 m? die Installati-
on notwendiger Stellplatze realisiert werden kann, wird entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3
eine abweichende Bestimmung von den Inhalten des § 19 Abs. 4 (Ermittlung der Grund-
flache) entwickelt. Dementsprechend darf bei der Ermittlung der Grundflache die zulassi-
ge Grundflachenzahl (GR) durch die Grundflache der festgesetzten Stellplatzflachen gem.
§ 9 (1) Nr. 4 innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) Uberschritten werden. Der
weitere Inhalt des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 bleibt mit der Ausnahme fir die o. g. Stellplat-
ze unberiihrt, so dass bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundflache von z. B. Gara-
gen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache mitzurechnen sind.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) wird entsprechend den konkreten Pla-
nungsvorstellungen des Vorhabentrégers eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete wird die Grundflachenzahl sowie die Geschoss-
flachenzahl entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 (Ursprungs-
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plan) festgesetzt. Demnach betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossfla-
chenzahl im Bereich des Mischgebietes stdlich der St-Villehad-StraRe GFZ 1,0. Die wie-
derum festgesetzten Grundflichen- und Geschossflachenzahlen berlcksichtigen nach
wie vor den ortlich ablesbaren Bestand. Entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 wird auch die Zahl der Vollgeschosse im Mischgebiet stdlich der St.-
Villehad-StraRe als 3-geschossige Bauweise festgesetzt. Die festgesetzte Zahl der Voll-
geschosse beriicksichtigt die Bestandssituation. Da der Planungsraum im Bereich St.-
Willehad-Strake/ Friedrich-Ebert-StraRe durch Baukorper in ein- bis dreigeschossiger
Bauweise gepragt wird, und hierdurch eine innerstadtische Struktur zum Ausdruck ge-
bracht wird, ist es weiterhin kommunales Planungsziel, die dreigeschossige Bebauung im
Rahmen der 2. Anderung planungsrechtlich aufzunehmen.

Innerhalb des im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes nérdlich der Adolf-Vinnen-
StraRe wird hier entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 (Ursprungs-
plan) und der in diesem Bereich maximal méglichen Bebaubarkeit hier eine eingeschossi-
ge Bauweise festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksfléichen

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Einzelhan-
delsbetriebe* wird zur Beriicksichtigung des Planvorhabens und zur wirtschaftlichen Aus-
gestaltung des Grundstiickes eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude Uber
50,00 m Lange zuldssig (s. textliche Festsetzungen).

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes stdlich der St.-Willehad-Strale wird zur Be-
riicksichtigung der Bestandssituation innerhalb des innerstadtischen Raumes der Stadt
Nordenham, auch im Hinblick auf zukiinftige stadtebauliche Entwicklungen eine geschlos-
sene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes nérdlich der Adolf-Vinnen-Strae wird ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 eine offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandels-
betriebe* wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch die Festsetzung von Baugren-
zen, die sich an dem geplanten Baukérper orientieren, ausgedrickt. Innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache ist die Realisierung des vorgelegten Einzelhan-
delsbetriebes moglich. Die Festsetzung der Baugrenzen erméglicht einen geringfugigen
planerischen Spielraum. :

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes stdlich der St.-Willehad-Strale wird entlang
der St.-Willehad-StraRe, entsprechend der vorhandenen Bauflucht die Baugrenze auf der
StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstucksflache er-
gibt sich durch die bereits vorgepragten Baukdrper inkl. eines gewissen planerischen
Spielraumes. Durch die Festsetzung der Baugrenzen werden deutliche Giberbaubare und
nicht Uberbaubare Grundstiicksbereiche innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
ausgedriickt. Der nicht berbaubare Korridor zwischen dem Mischgebiet stdlich der St.-
Willehad-Strake und den Uberbaubaren Fliachen des Sondergebietes ist aus Immissions-
grinden entsprechend dem Larmimmissionsgutachten notwendig. Nordlich der festge-
setzten Stellplatzflachen und Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Sonderge-
bietes sind keine weiteren Wohnnutzungen neben den bereits vorhandenen vorzusehen.
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4.4

4.5
4.5.1

4.5.2

4.5.3

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes nérdlich der Adolf-Vinnen-Strale wird die
Uiberbaubare Grundstiicksflache im Bereich der vorhandenen Garagengebdude zur Be-
riicksichtigung des Bestandes festgesetzt. Zudem wird im Zuge der Festsetzung der Bau-
grenzen der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 9 beriicksichtigt.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten

- Fléache fiir Stellpldtze

Innerhalb des Bebauungsplanes wird entsprechend dem konkreten Planvorhaben eine
notwendige Flache fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB festgesetzt. Innerhalb der be-
zeichneten Stellplatzflachen sind Parkplatze, Rangierbereiche, Zufahrten und deren wei-
tere Wegebeziehungen inbegriffen. Zur stadtebaulichen Raumgestaltung ist je 400 m?
Stellplatzflache (inkl. Rangier- und Zufahrtsbereich) ein heimischer standortgerechter
Laubbaum gem. der Artenliste der textlichen Festsetzungen Nr. 13 des Bebauungsplanes
zu pflanzen. Wie bereits vorab genannt, ist es zuléssig, die festgesetzte Grundflachenzahl
von GR 1.600 m? fir Stellplatzflachen entsprechend der textlichen Festsetzungen Nr. 4
des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung zu Uberschreiten.

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung werden entsprechend den Inhalten
des Bebauungsplanes Nr. 9 (Ursprungsplan) éffentliche Verkehrsflachen gem. § 9 (1)
Nr. 16 BauGB festgesetzt. Die Festsetzung der &ffentlichen Verkehrsflachen bezieht sich
auf die Mitte der St.-Willehad-Strale sowie die Mitte der Friedrich-Ebert-Stralle und ein
Teilstiick der Adolf-Vinnen-Strafe.

Ein- und Ausfahrten

Entsprechend den Zielen des Vorhabentragers wird die im Bebauungsplan festgesetzte
Stellplatzflache gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB Uber zwei Ein- und Ausfahrtsbereiche in einer
Breite von 8,00 m und 10,00 m erschlossen. Im Bereich der Ein- und Ausfahrt mit einer
Breite von 8,00 m wird die Anlieferung zum Einzelhandelsbetrieb abgewickelt. Weitere
Ein- und Ausfahrtsbereiche sind aus verkehrstechnischen Grunden nicht zulassig.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Damit - wie vorab schon bezeichnet — im Bereich der Friedrich-Ebert-Strale und der
Adolf-Vinnen-StralRe aus verkehrstechnischen Griinden ein geordnetes Zu- und Abfahren
auf die im Bebauungsplan festgesetzten Stellplatzflachen erméglicht wird, wird neben der
Festsetzung der Ein- und Ausfahrtsbereiche der Gbrige angrenzende Raum mit einem Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Uber die Festsetzung wird planungsrechtlich
geregelt, dass keine weiteren Ein- und Ausfahrtsbereiche neben den bereits festgesetzten
Bereichen angelegt werden.
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4.5.4

4.6

4.7

4.8

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich der St.-Willehad-Strale / Friedrich-Ebert-Strafle
und im Kreuzungsbereich der Adolf-Vinnen-StraRe / Friedrich-Ebert-Stralke werden ent-
sprechend den Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraen (EAE) bedarfsge-
recht festgesetzt. Die Sichtdreiecke werden demnach mit Schenkelldngen von 70,00 m
(Anfahrtssicht) festgesetzt.

Griinflachen

- private Griinfldchen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Griinflaichen im Randbereich der Strallen
Adolf-Vinnen-Stralle, Friedrich-Ebert-StraRe sowie zu den umliegenden Grundstlicken
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind zur
Gestaltung des stadtebaulichen Raumes, insbesondere zur Gestaltung des Stralenrau-
mes, aber auch zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung von Stellplatzflache und
Grundsticksflache innerhalb der angrenzenden Mischgebiete, Anpflanzungen vorzuse-
hen. Dementsprechend sind innerhalb der festgesetzten Griinfliche entsprechend der
textlichen Festsetzung Nr. 9 im StraBenseitenraum sowie entlang der siidlichen Grenze
der Flurstiicke 42/2, 41 und 40 eine Schnitthecke aus Hainbuche oder Rotbuche zu pflan-
zen.

- ffentliche Griinflichen

Im StraRenseitenraum der Friedrich-Ebert-Strae wird im rdumlichen Zusammenhang, als
Erganzung des angrenzenden privaten Griinstreifens (1,50 m Breite) eine 0,5 m breite
offentliche Griinflache geméaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache gelten die Inhalte der textlichen Festsetzung Nr. 9.

Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

’

e Regenriickhaltebecken und sonstige Flachen fir die Regelung des Wasserabﬂusées

Zur wasserwirtschaftlichen Beurteilung des Plangebietes wurde von Seiten des Inge-
nieurbiros Dr. Schwerdhelm + Tjardes, Schortens ein Oberflachenentwasserungskonzept
erarbeitet. Entsprechend dem bezeichneten Oberflachenentwasserungskonzept (s. auch
Kapital 3.9 dieser Begriindung) ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens zur Aufnah-
me der anstehenden Wassermengen erforderlich. Dementsprechend wird im Bebauungs-
plan eine Flache fur die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB fest-
gesetzt. Die fir das Regenriickhaltebecken erforderlichen Speicherkapazitaten kénnen
innerhalb der festgesetzten Flache angeordnet werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind zum Schutz der angrenzenden Nutzungen (Sonder-
gebietsflachen/Stellplatzflaichen und heranriickende Mischgebietsflachen) entsprechend
dem anliegenden Larmimmissionsgutachten (Prof. Dr. Renke Brunken — Gutachten 2000-
11 vom 14. Juni 2000) als Manahme zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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4.9

4.10

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ausgehend von dem Betrieb der innerhalb des Bebauungspla-
nes festgesetzten Stellplatzflachen bzw. Sondergebietsflachen, auf der Stdseite des Ge-
baudes Nr. 83 Flurstiick 42/2 der Friedrich-Ebert-StraRe keine Offnungen zuldssig (bauli-
che Vorkehrung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz der unterschiedlichen Nutzungen, ausgehend von den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen innerhalb des Sondergebietes und den heranriickenden Wohngebduden
westlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 9, 2. Anderung (Flurstiick
Nr. 47/3), wird entlang der Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 46/4 zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen - hier Larmimmissionen - ausgehend von dem Betrieb inner-
halb des Sonderbaugebietes, entsprechend § 9 (1) Nr. 24 BauGB als Mafnahme bzw.
Vorkehrung zum Schutz vor Larmimmissionen eine mindestens 2,50 m hohe Larmschut-
zeinrichtung festgesetzt (s. textliche Festsetzungen Nr. 12). Gegenwdértig wird die Larm-
schutzeinrichtung durch die értlich vorhandene Garagenanlage auf dem angrenzenden
Flurstiick 47/3 erfullt. Sollte jedoch im Laufe der Zeit die vorhandene Garagenanlage be-
seitigt werden, so ist es aus akustischen Griinden notwendig (s. anliegendes Larmimmis-
sionsgutachten), hier die oben bezeichnete L&rmschutzeinrichtung als z. B. Larm-
schutzwand in mindestens 2,50 m Héhe zu errichten, damit sich in dem Grenzbereich
keine akustische Konfliktlage bildet.

Entsprechend dem vorab bezeichneten Larmschutzgutachten ist durch die bezeichnete
Larmschutzeinrichtung mit keiner akustischen Konfliktsituation zu rechnen. Die fur das
angrenzende Mischgebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte werden eingehalten. Zur Ver-
besserung der Larmimmissionssituation wird im Gutachten vorgeschlagen, die im Zu-
sammenhang mit dem realen Planvorhaben stehende Anlieferungszone einzuhausen.
Durch diese Mafnahme wiirde sich die Immissionssituation an den angrenzenden Wohn-
gebauden deutlich verbessern [Reduzierung der Larmimmission um ca. 10 dB(A)].

Anpflanzung von Einzelbdumen

Innerhalb der festgesetzten Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB und der Flache fur
die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB sind zur Gestaltung des
StraRenseitenraumes, aber auch zur Gestaltung des Gesamtraumes entsprechend § 9 (1)
Nr. 25 a BauGB standortgerechte heimische Baume entsprechend der textlichen Festset-
zung Nr. 12 zu pflanzen und auch zu erhalten. Hierbei werden folgende Pflanzenarten
vorgeschlagen:

Laubbaume; Stileiche, Esche, Mehlbeere, Rotdorn, Linde, Ahorn, Heimbuche.

Als Qualitat wird ein Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von min-
destens 16-18 cm festgesetzt.

Zur weiteren stadtebaulichen Gestaltung des Raumes, insbesondere der festgesetzten
Stellplatzflachen ist innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4
BauGB je 400 m? Stellplatzflache inkl. Rangier- und Zufahrtsbereiche, ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum entsprechend der vorab bezeichneten Artenliste und Qua-
litat gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zu pflanzen.

Erhaltung von Einzelbdumen
Innerhalb des StraRenraumes der Friedrich-Ebert-Strale befinden sich raumprégende,

erhaltenswerte Einzelbaume (2 x Linde @ 0,3 m und 6 x Linde & 0,1 m). Um diesen Cha-
rakter und die Gestalt des Baumes zu erhalten, werden diese Bdume als zu erhaltende
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4.11

5.0

Einzelbaume gemalk § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Demnach sind sie auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgéangen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Flachenbilanz

Gesamitflache des Bebauungsplanes 9.819 m?
Sondergebietsflache (SO) 4.787 m?
Stellplatzflache (ST) innerhalb des Sondergebietes (SO) 2912 m?
Mischgebiete (MI) 3.025 m?
Grinflachen 370 m?
Verkehrsflachen 1.348 m?
Wasserflachen 290 m?

VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die innerdriliche Haupterschlieungs-
straRe Friedrich-Ebert-Strale sowie (ber die abzweigenden StraRen Adolf-Vinnen-
Strafe und St.-Willehad-Strale.

Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)
Die ErschlieRung des Plangebietes tiber o6ffentliche Personen-Nahverkehrssysteme

erfolgt durch vorhandene Linienbusse der Verkehrsbetriebe Weser-Ems. Die néchste.

Haltestelle befindet sich im Bereich der Friedrich-Ebert-Strale sldlich und nérdlich
des Plangebietes. Das Plangebiet wird durch die Haltestellen ,Nordenham, St.-
Willehad-Str. (Linie 402) sowie ,Nordenham, Viktoriastrae/Nordschule" (Linie 401)
der Verkehrsbetriebe Wesermarsch GmbH (VBW) an den OPNV angeschlossen. Die-
se beiden Linien bieten am Bahnhof Nordenham u.a. Verknipfungen in Richtung der
Oberzentren Oldenburg und Bremen.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt tber den Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverband (OOWV).

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Schmutz- und Abwasserentsorgung Uber die
Einleitung in das vorhandene Kanalsystem im Stralenraum der Friedrich-Ebert-
StraRe, PestalozzistraRe und Adolf-Vinnen-Strale. Das vorhandene Mischwasserka-
nalnetz ist zur Aufnahme der anfallenden Schmutz- und Abwassermengen ausrei-
chend dimensioniert.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwiasserung des Plangebietes erfolgt Uiber eine Regenrickhaltung
und die Einleitung des anstehenden Regenwassers in das vorhandene Mischwasser-
kanalnetz (s. Punkt 3.9 Belange der Wasserwirtschaft).

Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der Energieversorgung Weser-
Ems (EWE). Im Plangebiet verlaufen verschiedene Versorgungsleitungen der EWE,
die in ihrer Lage und ihrem Bestand nicht gefahrdet werden durfen. Vor Baubeginn
sind von bauausfiihrenden Firmen die aktuellen Bestandspléne einzuholen.
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6.0
6.1

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Wesermarsch.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt uber ver-
schiedene private Telekommunikationsanbieter.

Sonderabfalle
Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufih-
ren.

Brandschutz

Fur die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangebietes ist gem. des Arbeitsblat-
tes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) fur Son-
dergebiete eine entsprechende Loschwassermenge sicherzustellen. Im Interesse ord-
nungsgemager Vorkehrungen fur den Brandschutz mussen innerhalb bebauter Ge-
biete erforderliche Entnahmestellen in einer Entfernung von weniger 150 m zur Verfu-
gung stehen.

Entsprechend der Angabe des Stadtbrandmeisters der Freiwilligen Feuerwehr der
Stadt Nordenham ist die L&schwasserversorgung (LWVS) im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 nicht ausreichend. Es sind Unterflurhydranten (UFH) auf 200er Lei-
tungen innerhalb der Friedrich-Ebert-StraRe auf der Westseite der Strafle auf der H6-
he der sudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstticks 184 und ein Unterflurhydrant auf ei-
ner 100er Leitung im sidlichen Teil der Adolf-Vinnen-Strale im Parkplatzbereich des
Flurstickes Nr. 70 erforderlich.

VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung

BauNVO
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der aktuellen Fassung.

PlanzvVO
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung) in der aktuellen Fassung

NBauO
Niedersachsische Bauordnung in der aktuellen Fassung.

NNatSchG
Niedersédchsisches Naturschutzgesetz in der aktuellen Fassung.

BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung.

NGO
Niederséchsische Gemeindeordnung in der aktuellen Fassung
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Verfahrensiibersicht

Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Nordenham hat in seiner Sitzung am 28.06.2000
gem. § 2 (4) BauGB den Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 gefasst.
Beteiligung der Burger

Die frithzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung gemat § 3 (1) BauGB (6f-
fentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der
Burger) erfolgte im Rahmen einer Burgerversammlung am 18.07.2000. Die Bekanntma-
chung hierzu erfolgte am 10.07.2000 durch die Tagespresse.

Beteiligung Trager oéffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gem.
§ 4 (1) BauGB erfolgte vom 28.07.2000 bis zum 31.08.2000.

Offentliche Auslegung

Die Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB vom 18.10.2000 bis 17.11.2000 zusammen
mit der Planzeichnung im Rathaus der Stadt Nordenham 6ffentlich ausgelegen.

Abwagung

Es haben keine Birger weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

Der Landkreis Wesermarsch hat als Trager 6ffentlicher Belange aus wasserrechtlicher
und siedlungswasserwirtschaftlicher Sicht zu den vorgelegten Planunterlagen folgende
Bedenken geaulert:

Fir die geplante MaRnahme des Regenriickhaltebeckens sind Gewéasserausbauten (Her-
stellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewdassers oder seiner Ufer)
erforderlich. Es ist eine Plangenehmigung nach § 119/128 des Niederséchsischen Was-

. sergesetzes zu beantragen. Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung far das

zusétzlich einzuleitende Oberflachenwasser (insbesondere Notablauf) bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen.

Diese Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es ist in diesem Zusammenhang
darauf hinzuweisen, dass es sich nicht um wasserwirtschaftliche Bedenken im Rahmen
der Stellungnahme handeln musste, sondern um Hinweise. Der in der Stellungnahme
formulierte Hinweis, dass die geplante Malnahme des Regenriickhaltebeckens ein Ge-
wasserausbau, welcher geméaRk § 119/128 des Niedersachsischen Wassergesetzes plan-
genehmigungspflichtig ist, wird zur Kenntnis genommen. Vom Antragsteller ist rechtzeitig
eine Einleitungsgenehmigung fur das zusétzlich einzuleitende Oberflachenwasser bei der
unteren Wasserbehérde des Landkreises zu beantragen.
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6.2.6 -

6.3

Satzungsbeschluss
In der 25. Sitzung am 14.12.2000 hat der Stadtrat der Stadt Nordenham unter Beriick-

sichtigung der Abwéagung der vorgebrachten Anregungen den Bebauungsplan
Nr. 9, 2. Anderung mit der dazugehérigen Begriindung als Satzung beschlossen.

Nordenham,den 0 & FEB. 2001

\

Der Stadtdirektor yr Burgerrifeister

Planvertasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte im Auftrag des Vorhabentragers Projekt-
struktur Grundsticksentwicklungs-Gesellschaft mbH, Feldstr. 6, 57589 Drolshagen vom
Planungsbro:

Diekmanns %p :
Mosebach —

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Vareler Strale 9 - 26349 Jade / Jaderberg ) .

Telefon (0 44 54) 91 83 82 y e

Telefax (0 44 54) 91 83 80 -

Dipl.-Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)
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Gutachten 2000-11

Neubau eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes in Nordenham,
Friedrich-Ebert-Strale

- Ldrmsituation -

von:
Prof. Dr. Renke Brunken, Eschenweg 12, 26203 Tungeln

14. Juni 2000



PROF. DR. RENKE BRUNKEN

VON DER OLDENBURGISCHEN INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHVERSTANDIGER FUR BAUPHYSIK, INSBESONDERE SCHALL, ERSCHUTTERUNGEN, WARME

Tungeln, 14. Juni 2000

Gutachten 20_00-1 ]

Neubau eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes in Nordenham,
Friedrich-Ebert-StraBe — Larmsituation —

Ubersicht

1. Aufgabenstellung

2. Grundlagen

3. Ortliche Situation

4. Larmquellen

5. Immissionsprognose

6. Beurteilung und Empfehlungen
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1. Aufgabensteliung

Die Fa. Projekistruktur GmbH in Drolshagen plant den Bau eines Lebensmit-
teleinzelhandelsgeschaftes in Nordenham, Friedrich-Ebert-StraBe. Im Rahmen
der notwendigen Anderung in der Bauleitplanung sollen die in der Nachbar-
schaft zu erwartenden Larmimmissionen untersucht und beurteilt werden.

2. Grundiagen

2.1 Auftrag vom 25.5.2000 (Projektstruktur GmbH)
2.2 Lageplan M. 1:500
2.3 Ortsbesichtigung am 11.6.2000

2.4 Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA L&rm, é. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, GMBI 1998,
503- 515 '

2.5 VDI 2058 Beurteilung von ArbeitsiGrm in der Nachbarschaft
2.6 DIN 18005 Schallschutz im StGdtebau

2.7 E. Holzmann, W. Hendlmeier, Untersuchung von Schallemissionen aus
Parkplatzen, Autohdfen und Omnibusbahnhdfen (Parkplatzidrmstudie),
Schriftenreihe des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz, Heft 89,
1993

2.8 VDI 2714 Schallausbreitung im Freien

3. Orlliche Situation

Die Prognose beruht auf den vorgelegten Lagepldnen und Angaben des
Bauhemrrn; auBerdem fand eine Ortsbesichtigung am 11.6.2000 statt. Das
Baugrundstick liegt in der Stadt Nordenham an der Ecke Friedrich-Ebert-
StraBe/Adolf-Vinnen-StraBe. Von den Larmimmissionen betroffen sind die
ringsum angrenzenden Grundsticke an der Friedrich-Ebert-StraBe, an der St.
Willehad-StraBe und an der Adolf-Vinnen-StraBe. Sie liegen in einem Bereich,
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der im Fidchennutzungsplan als Mischgebiet dargestellt ist, zum Teil ist diese
Ausweisung im rechtskraftigen Bebauungsplan 9 festgesetzt. In der Tabelle 1
sind die untersuchten Immissionsorte zusammengestellt, s. dazu Lageplan in
der Anlage. Weitere schuizbedirftige Wohnbebauung wurde bei der Orts-
besiéhﬂgung nicht festgestellt. Insbesondere gibt es keine Fenster in der dem
Parkplatz zugewandten SUdwand des Hauses Friedrich-Ebert-Str. 83; das Ge-
bdude Adolf-Vinnen-Str. 75 wird nur gewerblich genutzt. Fur alle Immissions-
orte gelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete (M) von
60/45 dB(A) (tags/nachts).

Nr. Lage

Adolf-Vinnen-StraBe 24, 2. OG
Adolf-Vinnen-StraBe 26, 2. OG
Friedrich-Ebert-StraBe 82, 1. OG
Friedrich-Ebert-StraBe 83, Westseite, 1. OG
Friedrich-Ebert-StraBe 83, Westseite, 2. OG
St.-Willehad-Str. 19, 1. OG

o~ bW -

Tabelle 1: Untersuchte immissionsorte

4, Larmquellen

Wesentliche Ldrmqguellen des Lebensmitteleinzelhandelsgeschaftes sind der
Kundenverkehr, der Anlieferverkehr und die KUhlaggregate. Die folgenden
Angaben Uber Verkehrszahlen beruhen auf Informationen des Bauhern.

4.1 Kundenverkehr

Der Kundenparkplatz ist 6stlich des Marktes mit ca. 100 Stellplatzen geplant.
Nach Angaben des Betreibers ist mit insgesamt 1000 PKW in der Zeit zwischen
8 und 20 Uhr zu rechnen, bei getrennter BerGcksichtigung von An- und Ab-
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fahrt also mit 2000 PKW-Bewegungen oder 160 PKW/h. Nach der Parkplatz-
lGrmstudie ergibt sich daraus ein Schalleistungspegel von 98 dB(A) fur den
Kundenparkplatz; dabei ist nach der Parkplatzidrmstudie ein Zuschiag von 4
dB fUr den Takt-Maximalpegel berUcksichtigt, ebenso sind die durch die Ein-
kaufswagen verursachten Gerdusche enthalten. Einwirkungszeit 8 bis 20 Uhr.

4.2 Anlieferverkehr

Die Anlieferung soll an einer Rampe an der Westseite des Marktes erfolgen.
Nach Angaben des Betreibers ist in der Zeit von 6 bis 7 Uhr mit 1 LKW und von
7 bis 17 Uhr mit 2 LKW zu rechnen. Auch hier werden An- und Abfahrt ge-
trennt berUcksichtigt, daraus ergeben sich 2 Bewegungen/h in der Zeit von 6
bis 7 Uhr und 0,4 Bewegungen/h in der Zeit von 7 bis 17 Uhr. Die Larmemissio-
nen werden nach der Parkplatzidrmstudie wie fir einen Autohof mit der ent-
sprechenden Bewegungszahl ermittelt. Es ergibt sich ein Schalleistungspegel
von 83 dB(A) in der Zeit von é bis 7 Uhr und von 76 dB{A) in der Zeit von 7 bis
17 Uhr.

‘

AuBerdem muB die Ladetdtigkeit berlcksichtigt werdén, die an der Rampe
erfolgen wird. Nach eigenen Messungen entstehen beim Entladen durch
Fahren der Rollwagen, Hubwagen, Bewegen von Gefrankekisten etc.
Schallpegel von max. 65 dB{A) in 20 m Abstand, entsprechend einem
Schalleistungspegel von 98 dB(A). Die Einwirkungsdauer kann nach Angaben
von vergleichbaren Markten zu ca. 15 Minuten je LKW angesefzt werden.

4.3 Kihlaggregate

Uber Lage und Larmemissionen der KUhlaggregate liegen keine Angaben
vor. Eine Begrenzung der Larmemission dieser Aggregate ergibt sich aus den
maximal zul@ssigen Larmimmissionen nachts. Wichtig ist, daB die Aggregate
im Gebdude untergebracht werden; die erforderlichen Offnungen fir Zu-
und Abluft mUssen dann gegebenenfalls mit Schallddmpfern ausgerUstet
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werden, Dimensionierung nach Vorliegen von Details. Ein entsprechender
Nachweis muB noch erbracht werden.

" 5. Immissionsprognose

Aus den o.a. Emissionsdaten werden die Wirkpegel (Schallpegel wahrend
der Einwirkungszeit) an den Immissionsorten 1 bis 6 nach DIN 18005 und VDI
2714 unter BerUcksichtigung der Pegelminderung durch Entfernung und Ab-
schirmung durch die Marktgebdude berechnet. Fir die Berechnung werden
der Parkplafz und die Anlieferung in Abh&ngigkeit vom Abstand von den
Immissionsorten in kleine Teilabschnitte unterteilt.

Aus den so erechneten Wirkpegeln wdhrend der Einwirkungszeit ergeben
sich die Beurteilungspegel nach TA Larm durch Umrechnung auf die Beurtei-
Iungszeifen am Tage (6 bis 22 Uhr) und in der Nacht (22 bis 6 Uhr). In der
Nachtizeit ist die lauteste Stunde maBgeblich, fir die Ruhezeiten am Tage (6
bis 7 und 20 bis 22 Uhr) ist ein Zuschlag von 6 dB anzubringen. In der Nacht ist
nur mit Emissionen der KUhlaggregate zu rechnen, die Prognose ist z.Z. noch
nicht mdglich. Die sich damit ergebenden Beurteilungspegel fir die unter-
suchten Immissionsorte sind in der folgenden Tabelle 2 zusammengestellt,
Einzelheiten enthalten die EDV-Ausdrucke im Anhang (Programm-System
IMMI 4.030).

immissionsort 1 2 3 4 5 é

Beurteilungspege! tags, dB(A)) |54/— |55/— {55/— |58/— |58/— 53/—
zuldssig (tags/nachts) 60/45 160/45 [60/45 [60/45 160/45 60/45

Tabelle 2: Beurteilungspege! (Prognose nacht 2.2. nicht méglich)
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4. Beurteilung und Empfehlungen

Nach der Prognose in Abschnitt 5 werden an allen Immissionsorten die zulds-
sigen Immissionsrichtwerte tags nicht Uberschritten. Voraussetzung ist, daB die
in diesem Gutachten aufgefUhrten-Betriebsbedingungen eingehalten wer-
den, insbesondere

— Einhaltung der Verkehrszahlen. Irgendwelche Fahrzeugbewegungen, ins-
besondere Nachtanlieferung, zwischen 22 und é Uhr sind auf keinen Fall
zulGssig.

— Begrenzung der Larmemission der KUhlaggregate auf einen noch festzu-
setzenden Schalleistungspegel.

— Keine weitere Wohnnufzung in der Nachbarschaft, insbesondere keine
_Fenster in der SOdwand des Gebd&udes Friedrich-Ebert-Str. 83.

Zur Verbesserung der Situation an den Immissionsorten 1 und 2, deren Einstu-
fung als Mischgebiet nicht ganz unproblematisch erscheint, empfehle ich
eine Verbesserung im Bereich der Anlieferung. Eine einfache Abschirmung
durch eine Wand ist wegen der Hohe der Immissionsorte nicht wirksam,
durch eine Einhausung (Wand und Dach, Lénge ca. 10 m) kann eine erheb-
liche Minderung der Entladegerdusche um ca. 10 dB emeicht werden, die
Beurteilungspegel tags verringern sich dadurch auf ca. 51 dB(A) am Immissi-
onsort 1 und 50 dB{A)} am Immissionsort 2.
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Dokumentation der Berechnung (Programm-System IMMI 4.030)

Immissionsberechnung (Details)

VTIsROonsOn. A-Vinnen-Sy 24 J
Vansnie ekt
9 Bourissiung nach TA Lirm 1996
Werkiag S 0 Nacht
Etement |Bazmchnung [¥7) Lr Lo Le Ly Lr
16B(A) 16B{A) 10B(A) 1dB{A) aB(A) 1BA)
[ALSc001 __ [Pukptatz 511 K ]
£20c001 E 495 53.4 96.0 560
PLSC002 LKW-Vorkets a3 536, 942 B2
Werxiag S 0 Nacht
( Tochtw. | GesPog | Rchw. | GesPeg. | Fchw. | GesPeg
| oaA) | e | meia) | B | e | ey
60.0 536 60.0 450
immssonsont: A-Vinnen-S3. 26
Vananis: Markt
9 Bourasiung nach TA Lism 1998)
Werktag Sonntag Nacht
Elament Bazeschaung Lri tr Lo Lr Lt Lr
16B(A] 168(A] 16BIA} 1dB{A) I@lA) lgk[
EZ0c001___|Entiaden 538 3,
FLSC01 __[Parvplanz 73 4, 960 960
PLS02 | LKW Verkehr 7K} 55, 942 542}
Werklag Nacht
Richtw. Ges-Peg. Richtw. Gas-Peg. Roctive. Ges-Pey.
16B(A) 1dB{A) 1B{A} 1dB{A) 16B{A) Ig&_
60.0 55.0 60.0 45.0
e J
Venante:
g Beurtaiiung nach TA Lirm 1998
Werkizg Sonntzg Nacht
Eloment Bezmchaung Lei Lr Lei Lr Lo Lt
16B(A) 198(A) GB{A) IGBIA) 16B(A) MBI |
PLSC001 Parxplatz 552 5§52
E20c001 Engaden 26.] 852 -95.0 -86.0]
L5002 LXWVerkehr 19, 552 942 942
Warklag Sonntzg MNact
Rchiw. Gas-Peg Richiw. Gas-Peg. Rachtw. Ges-Peg.
16B{A} HBLAY JGB{A) J6B{A} 16B{A) 163{A)
500 552 60.0 450
[hmumm F -Eben-Sv 83 1.0G I
Vsnants
¥ 9 Beurssung nach 1A Lirm 1998
Werkiag Sonntag Nacht
Exmsnt Bezschmng Lo Le L Le Ly Lt
1GBIA) 18B{A) 1GB{A) 1BIA) 16BIA) 16B{A}
PLSC001 Parkplatr 579 519
E20c001 Entacen 21 519 950 860
PLSC002 LKW Vernety 162 57.9 Q42 942
Varkiag Sonntag Nacht
Rchew | GesPeg | Rchtw | GesPeg | Rchtw, | GesPeg
1dBIA) HBIA) 1GB(A) IGBIA) 1dB(A) IGBIA)
§00 519 600 450
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Imeresnicnson F -Eben-Sr 83 2.0G
Vanane Markt
Immissionsberechnung Baurtmiung nach TA Larm 1988
Wark| Sonntag Nacht
Element B 9 L Le Lo Le Lo Lr
KB{A) A) | B I1GB{A) HB(A) KBIA)
PLSc001 | Parpiaz 583 58]
E20:001 Entiaden 27 583 950 +96.0
PLSc002 LKW-Verkenr 168 533 942 942
Werktag Sonatag Nacht
| WBA) | KB | fBiA) | KB | JeBiA) L KA |
£00 583 60.0 450
llnmuam StVMkehad-Sy. 19 l
Vanans: Markt
2 Boungiiung nach TA Lirm 1998
Werktag S 9 Nachi
Elomsnt Bazechnung Le L L Lr Lei Lr
1B 1BA) HBIA) I6B{A) 1534
PLScE0T—_{Parigiaty 23 3 _
EZQc001 |Entacen %! 524 6.0 96.0
PLSc002 JLKW-Varkely 2 524 942 942
Werktag Sonntag Nacht
i) | e 16B{A) 1gBIA} HB(A) 168(A)
60.0 524 600 450
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Emissionsdaten der Larmquellen

Punxt-5Q VDU Mant
Element Bezmchnung Etsmenigruppe [ ZA KO | Spsxzum Emss - lw
198 Vanante 1a8(A)
£20c001  |Ensacen Bamned 0 30 | A-Pegel Tag 98.0
Nacht
Ruhe 980
Punki-SQ VDI Mart
Element 8 ) [ & [ Zarizone Dauer | Emss - Lw [ Esnwark- au u
8ZR M ZM | variants IdB{A) mal 2art 1B 16B(A}
EZ0c001  |Entscen Werktag 16,00 | warktag 6-7 Unr 1.00{Ruhe 98.0 1 0.2500 121
{werktag 7-20 LRy 13,00{Tag 96.0 1 0.5000 -15.1
{werktag 20-22 Uty 2.00fRuhs 980 1 0.0000 87
Sonntag 16.00{ sonntag 6-9, 20-22 Lav 5.00{ Ruhe 9.0 1 0.0000
p 913, 1520 L $.00|Tag 980 1 0.0000
sonntag 13-15 Wiy 2.00}Ruhs 9.0 1 0.0000
Nacht 1.00| nacht Luntaste Sunas 1.00{ Nacht 1 0.0000
Parkpl-Lammstyde 95 Marxt
Etoment 8 g [ guppe  |ZA| G Lw idB(A} Lw /dB(A} LwidB{A) Lange /m
Tag Nacht Ruhe
PLSc001 Parkpiatz 8enad 0 Sralle 982 96.1 96 1 307 42
PLSc002 LKW Verkety Bemsd 0 Sralle 76.1 831 118.84
ParkphLirmstude 95 Manxt
Eismant Bezacnnung Lw Parkpistztyp Bearechaungsmotus Stel- Ststpl. Emss.- Bewegungen pro Lw
drekt pistzrs Vanante Platz und Std. HB(A)
LS00 Parkplatz Nan Parxplanz #n Enkautszenyen Uberschisgsberechnung 100 100 Teg 1,600 %82
. Nacht 1.000 9.1
Ruhe 1.000 96 t
PLSc002 LXW-Verkehr Nan Autohot & Ucw Uberschiagsberechnung 1 1 v Tag 0.400 6.1
Nacht 0.000
Ruhe 2,000 831
Pakpi-Lirmstide 95 Marxg
Eement Bezaschnung B ungs-Vorsernfl [ % imputs-Z info-Z Ton-Z. Exrs-Z
GB(A) i3 ___Id8 8 108
PLSc001 Parkplatz TA Larm 1938 00 00 __ 00 0.0
PL5c002 LKWeVerkehr TA Larm 1998 1100 00 0.0 0.0 0.0
Perkp-Lirmstude 95 Maxt
Elamant Bazaichnung Beunaslungszersum [ Zatzong Daver | Emss lw (3 Esnwirk- au u
BZR Zh | vsnanie 1B{A} mal it 168 16B{A)
PLSc001 Parkpiatz Werktsg 16.00 | weritag 6-7 Ut 1.00[ Ruha 96.1 1 0,0000
jwerkisg 7.20 Ur 13.00| 789 982 11 12,0000 -2
werktap 20-22 Uiy 2.00|Ruhe 96 1 0.0000 969
Sonntzg 6,00 | sonntag 6-9. 20-22 Liw 5.00{Ruhg A 1 0.0000
{zonntag §-13, 15-20 Uiv 9,00|Tag 982 1 0.0000
{sonntag 13-15 Uiy 2.00{Ruhe 9.1 1 0.0000
Nacht 1.00{nach! isuteste Sungs 1.001 Nach! 96 1 1 0.0000
PLSC002 LKW Verkety Werktsg 16.00 | werktag 6-7 Unr 1.00{ Rube 831 1 0.5000 91
|warkisg 7.20 Uty 13.00|Tsg 76.1 1 10.0000! 20
wearkizg 20-22 Uty 2.00| Ruhe a1 1 0.0000 LZA!
Sonnieg 16.00{ sonntag 6-9. 20-22 Lav 5.00{Ruha 231 1 0.0000
sonntag 9-13, 15-20 Ut 9.00[Tag 76.1 1 0.0000
sonntag 13-15 Uty 2.00|Ruhe 8.t 1 0.0000
MNacht 1.00 | nacht lauisste Saunde 1.00] Macht 1 0.0000
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Stadt Nordenham: Bebauungsplan Nr. 9 - 2. Anderung 1

Situstion und Aufgabenstellung

Fiir den B-Plan Nr. 9 — 2. Anderung in Nordenham ist eine Nutzungséinderung vorgesehen.
Im Rahmen der Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange sind Eingaben beziglich der
Beseitigung des Oberflachenwassers seitens des Landlkreises Wesermarsch und der Stadt
Nordenham eingegangen. Es ist somit eine wasserwirtschaftliche Beurteilung der Situation
des 0. g. B-Plangebietes notwendig.

Untersuchungsgeblet
Das Untersuchungsgebiet ist das Gebiet des B-Planes Nr. 9 - 2. Anderung in Nordenham.

Lntersuchungsmethode

Die Berechnung der Obcrﬂachenabflusse, sowie eventuell erfordcrhch werdende Riickhal-
teberechnungen werden auf der Grundlage der gulugcn Empfehlungen und Richtlinien
(ATV-Regelwerk A117, ATV-Regelwerk A118, DIN EN752 usw.) ange;cmgt Ziel ist es,
die Kanile in der Friedrich-Ebert-Strafle und St. Willehad Strafe mit den gcpltmten Ma8-
nahmen nicht héher zubelasten als es im heutigen Zustand der Fall ist.

'Datengrundisge und drtliche Sitnation

Die Stadt Nordenham verfiligt Gber keine Informationen dariiber, inwieweit die Mischwas-
serkandle in der Friedrich-Ebert-StraBe und St. Willehad Strafie hydraulisch ausgelastet
sind. Es ist lediglich bekannt, daB es sich bei den vorhandenen Kanilen um Mischwasset-
kandle DN 450 bzw. DN 400 handelt. Es kann lediglich vermutet werden, so Herr Wilkens
von der Stadtverwaltung Nordcnham, daB diese Kanile zu 40-50% ausgelastet ist. Bezogen
auf konkrete hydraulische Berechnungen konnen diese Annahmen jedoch nicht beriick-
sichtigt werden.

Ein weiteres Problen welches zum jetzigen Zeitpunkt nicht geklart werdcn kann, bezieht
sich auf die momentan vorhandene Obcr‘lachencntwissmng» im Plangebict.

Festzustellen ist, dass zwei HausanschluBschichte mit jeweils ciner AbfluBleitung DN 150 -
auf dem Gelande des B-Plangebietes bestehen und an den Mischwasserkanal in der Fried-
rich-Ebert-Strafle, sowie der St. Willehad StraBe angeschlossen sind. Aus unseren Berech-
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nungen ergibt sich, dafl diese Anschliisse bei weitem nicht susreichen, um das auf dem
Gelande anfallcnde Oberflachenwasser abzufithren. '

Es ist somit zu vermuten, daB es zu Riickstauungen (Riickhaltung) im vorhandenen Kanal-
netz auf dem Gelande bzw. euf der Oberfliche selbst kommt oder daf es weitere nicht be-
xannte Einleitstellen fiir das anfallende Oberflichenwasser gibt.

Ergebnisse

Fiir die durchzufiihrenden Berechnungen kdnnen die o. g. Vermutungen und Annahmen
nicht in Ansatz gebracht werden. Somit ergibt sich cin OberflachenabfluB fir den Ist-
Zustand fir das Untersuchungsgebiet von rund 87 Vs unter der Annahme von:

1. Regenspende: 7,4, =108 [/(s*ha)
2. mittlere Gelandencigung: /, (1%
3. Anteil der festigten Flache rd. 93%
4. SpitzenabfluBbeiwert: ¥, = 0,86

" Beriicksichtigt man bei dicsen Berechnungen die vorhandenen HausanschluBkanile DN
150, so ergibt sich bei cinem Gefille des Kanals von 0,66 % (Annshme: Mindestgefille)
ein theoretischer DurchfluB von jeweils Q=13,9 lis eine nicht abfiihrbare Wassermenge von
59,2 I/s. Dieser Oberflachenabflu muB, wic bereits oben erwahnt in irgendeiner anderen
Form abgefUhrt werden. '

Unter Beriicksichtigung der seit Oktober 96 in Kraft getretencn DIN EN 752, welche ande-
re Haufigkeiten fir den Bemessungsregen vorsicht, so ergibt sich unter gleichen Randbe-
dingungen ein AbfluB von Q=166 Vs. Die Differenz zwischen abfithrbarer und nicht ab-
fihrbarer Wassermenge erhdht sich somit auf 138,2 Us. :

Unberiicksichtigt bleibt bei diesen Differenzen der anfallenden und abfiihrbaren Wasser-
mengen, daB sich das Gefille der HausanschluBkanile noch deutlich erhdhen kann. So wi-
re es moglich bei einem Gefille von jeweils 4 % in der Summe rund 70 Vs abzufiihren, was
bedeuten wiirde , daB sich die Differenz auf nunmehr 96 Vs reduziert. Weiter verringern
konten sich diese Differenzen wenn es zu Uberstauungen in den HausanschluBschéchten
kommt.

Weiterhin unberiicksichtigt bleibt ein mdglicher Anschluf an den Regenwasserkanal auf
der stidlichen Fliche des Kindergartens an der St. Willehad StraBe, da dieser nicht im Un-
tersuchungsgebiet liegt und lediglich eine Sohltiefe von — 0,29 m aufweist.

Ingenieurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes * OlympiastraBe 1 * 26419 Schortens
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Diese oben ermittelten Abflulmengen und das Vorhandensein zweier HausanschluBkanile
DN 150 bedeuten fir eine Uberplanung des B-Plangebietes, daB eine emsprechcnde Riick-
haltung fir das anfallende Oberflachenwasser vorgeschen werden muf, wean an der ge-
genwiirtigen cingeleiteten Wassermenge nichts gender: werden darf.

Das Nutzvolumen dieser Riickhaltung miifite unter den o. g. Randbedingungen bei einem
AbfluB von 192,6 Us rund 140 m’ betragen. Wie und wo dieses Riickhaltevolumen bereit-
gestellt werden kann mu8 der weitere Planungsproze8 ergeben. Dies gilt auch fur die kon-
krete Dimensionierung des Riickhaltebeckens / -volumen. Hierflr wird es notwendig sein,
u. a. den Versiegelungsgrad exakt zu bestimmen. Weiterhin missen die einleitbaren Was-
sermengen in die vorhandenen Mischwasserkandle, wie auch ein Abschlag von Oberflé-
chenwasser in den Regenwasserkanal suf dem Gelinde des Kindergartens an der St. Wille-
hed StraBe endgtiltig mit den verantwortlichen Stellen abgestimmt werden. .

Zum jetzigen Zeitpunkt muB jedoch davon ausgegangen.werdcn, dafl eine Regenwasser-
rickhaltung auf dem Geldnde des B-Plangebictes vorzuschen ist.

Riickbaltungen in dem zu planenden Kanal auf dem Gelinde des B-Plangebietes scheinen
nicht angebracht zu. sein, da aufgrund der Hohenlage der vorhandenen Mischwasserkanile
die Ableitung des Regenwassers iiber eine Drossel im Freispiegelgefille wahrscheinlich
nicht mdglich ist. |

Somit bleibt, als wahrscheinlich praktikabelstc Losung die Schaffung eines Regenrtickhal-
tebeckens auf dem Gelande selbst. Die Fliache, welche fiir ein solches Becken vorzuhalten
ist, betrigt, abhangig von der nutzbaren Speicherlamelle und der Gestaltung der Anlage
rund 250 m’. ' . ‘

Schortens, den 09.10.2000

Ingenicurbiiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes

(Dipl.- Inig. R.(%fardcs)
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