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Satzunag

der Stadt Nordenham betreffend den Bebauungsplan Nr. 34 Teil B
(Gebiet westlich des Bauernweges) vom 8. April 1976

Aufgrund der §8 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung vom

L, Mirz 1955 (Nds. GVBl. Sb. I S. 126) in der zur Zeit giiltigen

Fassung in Verbindung mit den §§ 2 und 10 des BBauG vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 3%41) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 26. November 1968
(BGB1. I S. 1237) hat der Rat der Stadt am 8. April 1976 folgende
Satzung beschlossen:

&1
Geltungsbereich und Bestandteile

1. Die Planzeichnung "Bebauungsplan 34 Teil B" ist Bestandteil dieser
Satzung.

2. Die Grenze des Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung verbindlich
- gekennzeichnet worden.

§ 2

Bauland

Die gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung, mit
Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflichen und Griinflidchen, ist Bauland.

§ 3

Art der baulichen Nutzung

1. Reines Wohngebiet (WR 1)

Zuldssig sind gemdf § 3 der Baunutzungsverordnung ausschliefflich
Wohngebiude. Die gemdB § 3 Abs. (3) als Ausnahme zuldssigen bau-
lichen Anlagen sind nicht Bestandteil dieser Stzung.

In diesem Gebiet sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zulidssige.

2, Reines Wohngebiet (WR 2)

Allgemein zul#ssig sind neben Wohngebiuden auch die gem#B § 3 Abs. (3)
als Ausnahme zulissigen baulichen Anlagen.

In diesem Gebiet sind ebenfalls nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebiude

znulidssig.

§ 4

MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Angabe der Grundflidchenzahl,
der GeschoBfliachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

2, Im Gebiet, in dem die Geschofizahl I festgesetzt ist, kann die Zahl der
Vollgeschosse als Ausnahme durch ein zusitzliches Staffeldachgeschof
erhdht werden,

Seine Grundfliche darf 50% der iiberbauten Flédche des darunterliegenden
Geschosses nicht iiberschreiten.
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§5

Bauweise
1. Die Bauweise ist in der Planzeichnung festgesetzt wordeno.

2, Im Gebiet, in dem die Geschofizahl I festgesetzt ist, sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulédssig.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflidche

1. Die {iberbaubare Grundstiicksfldche ist in der Planzeichnung durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt worden.

2. Bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den -
Abstandsflichen zuldssig sind, dirfen nur innerhalb der iiberbaubaren w}

Flidchen errichtet werden. .
: J
§ 7
Garagen

Die Zahl der zulidssigen Garagen wird durch die §§ 12 und 15 der
Baunutzungsverordnung bestimmt.

§ 8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekannimachung gemaf § 12 BBauG
in Kraft.

N

Nordenham, den 8. April 1976
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zu den Satzungen dex Stadt Novdenham bdotreffend die Bebauungs-
pline

1. Nr. 34 Teil A

2 Nr. 3’1. Tail

o ow

. 3. Nr.o 34 Teil

{ Gehilet westlich des Bauernweges) vom 8. April 1976. '

Begrindung

74 den Satzungen der Stadt Nordenhem betreffend die Bebauuugsplina

Mr. 34 A, 3L D L C der Stadt Nordenham (Gobiet westlich des Bauern-
s O 1

weges) .

1 Zweck _und Grundlagen der Bebhauungspline

4.1 Die¢ wihrend der Aufstellung des Stadtentwicklungsplanes in den
letuten Jahren geiibte Zuriickhaitung hei der Aufstellung wad Ver-
abschicdung neuer Bebauungspline zwingt diec Stadt tHtig =u werden
und weitere Yohnbaugebiete, vor allen Dingen fiir zine Lebpuung mit
Eigenhainen, bercitzustellen und zu erschlielien.

Das grole Inftcresse von Baugesellscuaiten und EBinzalintercssenten
an Bigenheimen im siidlichen und westlichen Randgebiot ce3 Stadt~

zontruns war Veranlassung, diesc Bebauungspline mit den entsprechenden
Festsetzungen anfzustellen. i das Sauen in diesen Gebicten bewerben
sicl insbesondere auch die dureh die TInbotricbnahme des Freiskranlzon-

hauses und des Kernkraftwerkes Ezeonshamn sugernogenen Douvilliaen.

Die Planungen gehen daher von don Grandgedanken aus, dic ligentunise
bitduny durch Boreitstcellung von Dauplatren Jr Eigenheine zu firdern.

Pje Lebauungspline dienen veiterhin der Sicherstellung der stidte-
baulichen Ordnung und Entwicklung des Stadtgehictes.

4,2 Dic Lobanungspline nind avfgrund der §% 6 wnd Lo der Nicdersichsis
Gomoindeordnung vom & Mirs 1955 in der zur Zoit giltigen F

o EuUNgG

Vorbindung mit den &8 2 und o des PBauG veon 23. Juni 1960 und dow

Verordnmmg iiboer die Lauliehe Mutnuug der Grundsticke (Barmutzungs-
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Der Flichennuzungsplan doer Stadt Nordenham ist aufgrund der

durchge fithrten Eingemeindungen auber Kraft getreten. Daher

kxonnten die Bebauungspline nicht aus einem Flichennutzungsplan
entwickelt werden. Die Ausnahmeregelung des § 8 Abs. 2, Satz 3

des DBauG muf deshalb in Anspruch’ genomnien werden (Rd. Erl. de. MS ve
1?'100 19711)' - . ‘

Doy zur Zeit in Aufstellung befindliche T1achennutzungsplan

fiir dag gesante neue Stadtgebiet weist im Entwurf den Geltung-
bereich der Pline als 'reines Wohngebiet " (WR) aus.

Der im Auftrag der Stadt durch die Firma "Intertraffic Diigsseldorf!
aufgestellte Stadtentwicklungsplan bezeichnet das Gebhiet westlich
des Dauernweges zwar als Standort dritten Ranges, hebt aber den hohen
Wohnvert besonders hervor und unterstreicht die Eignung der Lage

fiir das eigene Haus im Griinen.

PDie Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den § 9 .
BBauG unter Zugrundelegung des in § 4 aufgezeigten Leitbildes fir

die Aufstellung von Bauleitpldnen sowie auf die Bestimmungen der
Baunutzungsveroradnung.

2, Planunterlage

Als Planunterlage ist eine Karte im MaBstab 1:1060s aufgestellt vom
Katasteramt Brake, verwendet worden.

3, Geltungsbereich der Bebauungspline

3.1 Von den Festsetzungen der Bebauungspldne werden die Teile
des Stadtgebietes betroffen, die auf der Planzeichnung der
Bebauungspliine inncrhalb des Geltungsbereiches liegen.

Es sind dies die Flurstiicke:

Nr. 3k Teil A,1317/3, 117/k, 117/5, 117/64 117/7, 117/85 117/9, o
1147/10, 117/11, 117/12, 117/13, 118/1 tlw., 118/2, 122/3 tlv., ' !’
120/8 tlw., 12L/9 tlw., 125/6 tlw., 116/1h tlw, der Flur. 2,

Gemarlkung Nordenhame

Nr. 3k Teil B,129 tlw., 131/1 tlwes 122/3 tlw., 122/L, 120L/8 tlw.,
jol/7 tiwe, 2k tlw., 124/9 tlw., 125/6 tiw., 125/3, 116/1k tlv.,
127/9 tlw. der Flur 2, Gemarkung Nordenham.

Ny. 3% Teil C, 127/7, 327/9 tlw., 132/, 131/1 tlw., 132/16 der
Fiur 2, Gemarkung Nordenham.

3.2 Dexr Teil A des Bebauungsplancs grenzt im Siiden, der Teil C des
© Debauungsplan im Osten an den rechtgverbindlichen Bebauungsplan
Hr. 23 (Bigenheime) der Stadt Nordenham.

3.3 Jm Westen des Plangebictes licgt die Trassce: einer ido KV-Hoch-

' gpannungsleituprg mit ihrem Sstlichen Schutzstreifen im Geltungs=
bereich der Pléne B u. C. Der Gstliche Schutzstreifen der
Leitung beriihrt auch den Geltungsbereich des Planes Ao
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Das Plangebiot wird im Westen cbenfalls durch die Trasse

dor HD-Gasleitung mit Threm Schutzstreifen begrenzt.

Hiervon wird jedoch nur der Geltungsbereich des Planes B im Bereich
des Bolzplatzes periihrt.

Die gosetzlichen Vorschriften iiber Baubeschrinkungen durch diese
Leitungen sind. im Bebauungsplan nachrichtlich iibernomuen vorden.

L, Erschlic&png9 VOE&QﬂﬂﬂﬁLihwﬁmiﬁorqu“Q

L.1 Das Baugebiet wird iiber die von Osten nach Wesaten .verlaufende
Altensieler Stralle erschlossen. Es erhilt dadurch einen direkten
Anschluf an die B 212. Diese Strafe ist inm der Planzeichnung

{Teil A u. B) mit A bezeichnet und hat gleichzeitig eine

Sammel funktion im Bezug auf die in sie einmiindenden Wohn-~
strafen. Line EBrweiterung der DBebauung in 8stiicher Richtung-
ist im Flﬁchennutzungsplancntwurf zwar nicht.vorgesehen, aber
durch "das geplante StraBensystem mogliche. Der zweite Anschlull
an vorhandenc Strafensysteme erfolgt iiber die Wohnstraflle r

in Richtung westlicher Heetweg. (Planzeichnung Teil C),
ebenfalls mit Sammel funktion. Dadurch wird einmal eine reibungs-
lose innere Erschliefung und Verkehvsfithrung erreichty zum
anderen wird eine zusatzliche Verlcehrsbelastung vom alten
historischen Ortsteil Atens abgelenkt. Aus diesem Grunde erhidlt
auch die vorhandcne Strafe '"Atenser Feld" keine Fahrverbindung
sur WohnstraBe T.

Die Strafien im Bebauungsgebiet erhalten eine Fahrbahn von

5,50 m Breite. Die befahrbaren Wohnwege erhalten eine Breite

von 5,0 m, da sie nur dem AnschluB weniger Wohneinheiten dienern.
Beiderseitige Biirgersteige sind nur in den Yolmstrafen Au. F
vorgeschen, sonst cinseitige Birgersteige. Der ruhende Verlehr

ist grundsﬁtZlich auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen.
Vor den Garagen ist deshalb ein Stauraum von mindestens 5,0 m
Piefe vorzuschen. Fiur Besucher werden ausreichend Parkpldatuze

in lingsaufstellung durch Verbreiterung der Fahrbahn eingerichtet.
(In Mittel entfillt etwa auf 2 Baugrundstiicke ein Parkplatz).

Die Vohnstrafie A erhilt auf voller Linge Parkplitze in lLdngs-
aufstellung. DPurch die Bepflanzung mit Busch- U Baumrcihen wird
eine Glicderung der Plitze crreicht und ecine Begriinung im Verkehrg-
raum bewirkt. Zunichst wird diese Grinfldche liberwiegen, sie kann
jedoch dem Bedarf entsprechend im Laufe der Zeit eingeschrinkt
wverden. Unbefahrbare Wohmvege werden in 2,0 bzw. 3,0 m Breite
ausge Tiihrt und befestigt. Tur dic Wondembglichkeit in ver-
schicdenen Wohnstraben sorgen Wendehidmmer, dercn Abmessung

das VWenden auch Z. DBeispiel von Miillfahrzeugen hei einmaligem:
Zuriicksetzen zulidpt. Zur ausreichenden Beleuchtung werden Aufzsatz-
jeuchten in ca. 3o n Abstand installiert.

k.2 Diec nichstle altestelle der Nahverkehrsverbiudungon (Linienbusse)
befindet sich an der Leke B 212/ Altensicler Strabc. Die FuBweg-
ent fernung zu der Haltestelle vom supersten land der Geltungs-
bereciche betrigt ca. 6oo m vom ndrdlichen Rand u. ca. looo m vom
atidlichen Rande. Die Fithrung ciner 5rfentlichen Linie von der n 212
{iher dic Strafen A u. I' in Richtung Stadttelil Abhehausen, mit Lin-
richtung einer Haltestelle im Zentrum der Geltungsbcroichc,ist

méglichs
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Die Versorgung des Bereciches mit Giitern des tiglichen Bedarifcs

ist durch das Binkaufzentrum an der B 212 (Ent fernung ca. Soo m

vom Zentrum des Baugebictes) sichergestellt. Auferdem konnen in

den Geltungsbereichen lidden ; nicht stdrende Handwverksbetriche sowie
Ikleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes eingerichtet werderne

Riume fiir die Berufsausiibung f{reiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibenden,dic ihren Beruf in dhnlicher Art ausfiihrengsind

zulasaige. -

L.,3 Vor - u. Entsorgungseinrichtungen ]

Die Versorgung des Bebauungsgebiectes mit Wasser, Gas -u. elektrischem
Strom erfolgt durch das drtliche Netz der Versorgungsunternehmene.

Zur Sicherstellung des Brandschutzes werden Unterflurhydranten in
ausreichender Zahl. angelegt.

Die Entvwisserung des Bebauungsplanes Nr. 34 erfolgt nach dem Trennsysteny
d.hi. das Schmutz- und Regenwasser wird in getrennten Leitungen gesammelt
und abgeftihrt.

Die Bchmutzwazsersammler werden an vorhandene Kanalisationsleitungen in.
der Strafbe am Heetweg fiir den siidlichen Bereich,in der Strafe Atenser
Feld u. den Bauernweg fiir den mittlerem Bereich angeschlossen.

Die das Bebauungsgebiet durchschneidenen offenen Vorfluter

(Griaben) werden verfiillt.

Zur Abfiihrung des Oberflichenvassers aus dew Bebauungsgebiet ist die
Verlegung von Regenwasserkandlen innerhall der Stralenziige vorgeschen.
Diese Sammler erhalten im siidlichen Bereich Vorflut an den Schaugraben
Nr. 17 (die Heete) siidlich des Heetweges. Die Begenwassersammler

des iibrigen Gebietes werden in westlicher Richtung aun den Schaugraben
Nr., 7 u. in westlicher Richtung an dén Schaugraben Nr. 8 angeschlossen.

.

Jedes Grundstiicls erhdlt sowohl cinen stddtischen Regenwasser - U. N

SchmutzwasseranschluB einschl. Revisionsschichte. Uber diesc Anschliisse ;"
jst sowohl die Ableitung des Schmutzwassers als auch des Regenwassers ’

sichergestellt. )

5. Kinderspielpldtze u., Griinanlagen

Die Anlegung der geplanten k& Kinderspielplitze erfolgt dezentral

in ctva gleichmifiger Verteilung liber das gesamte Baugcebicet. Dadurch
werden die Entfernungen zu den Wolmungen kurz gehalten, sie betragoen

im Mittel 200 m und nur in einigen Finzelfidllen (Wohnungen am ndrdlichen
Baucrnweg) ctwas iiber lLoo m. Zum Binzugsbercich gehdren auch dic wnmittelbar
anschlicBenden vorhandenen Wolmungen westlich des siidlichen Eauernwegos

und nordlich des Heetweges. Zur Vermeddung von Umwegen und Gefahren sind
die Spiclplitze abazeits dexr Fahrbahn fostgesetzt worden. Pic Zuwegung
erfolgt iiber Wufiwege. Spielpliitze Hir Kileinkinder sind wegen der Art der
Wehnungen entbehrlich. Wo sich auf den Spielplitzen jedoch Fliichenitherhinge
snbioten, solien Spielsinvichtungen fir Kleinlzinder mit Sitzngolegenheiton
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fur Mitter, getrennt vom {ibrigen Betrieb, vorgcsehen werden. Die
Ausstattung der Spielplédtze erfolgl mit funktionsgerechten Spielgerdton.

. Nachweis der erforderlichen Spielplatzgrdfien
(Nicdersichsisches Gesetz iliber Spielplédtze v. 6 Febr. 1973
§ 3 hbs. 2) :

Grundstiicksflichen (§ 19 Abs. 3 Baunﬁtzungsverordnung)

a) 92,500 nm? ~ GFZ o,k = 37 . 000 n? zul. GeschoBfliche

b) 33.39%0 m® = GFZ 0,6 = pg,000 m® zul. GeschoBfliche

inggesamt = 57,000 m? zul., GeschoBfléche
2%
festgesetzt= 1,800 m? { L Plitwe)

1]

14ho M@ = erforderliche Grofe

Der im Bereich des Schutzstreifens der Hd-Gasleitung vorgegehene
Bolzplatz ist hier nicht beriicksichtigt. »

Die weitere Planung sieht vor, die Trassc der Hd-Gasleitung eines

Tages als abschirmenden Griingilirtel anzulegen. Fufiwegverbindungen
zwischen Heetweg und Bauernweg mit Anschluli an das Baugebiet sollen
diegen Griingiirtel erschlicBen und der DBenutzung als Wanderweg zufiithren
(Diese Planungsabsicht ist jedoch nicht Bestandteil der Bebauungsplﬁne)o

6. Bauliche Nutzung und sonstige Festsetzungen

Die Festscetzungen im Bebauungsplan Nr. 3L sind insgesamt auf den

Bau von Eigenheimen abgestellt und zwar wind in allen Gebieten nicht

mehr als zwei Wohnungen je Wohngebidude zuldssig. Daher wurde auch auf
. die Festsetzung eines Teilberciches als Hallgemeines Wohngebiet!

vorzichtet. Die Differenzierung in WR 4 u., WR 2 iAft die unter 4.2

hereits genannten Nutzungen in Teilberecichen des Baugebietes zZu.

Die vor allen Dingen im Kern des Baugebietes festgesetzte Geschofzahl IX
zwingend, soll die mit Zulassung von Staffclgeschossen am Rande des Bauge«~
bietes beabsichtigte Differenzierung noch steigern und damit eine an-
steigende Tendenz .der lHshenentwiclkklung von aullen nach innen bewirken.

Die Beschviinkung, daf sidmtliche bauliche Anlagen nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksflichen errichtet werden kinncn, dient der Sicherstellung

von ausrcichenden Freirvdumen (Griinzonen) hinter den Gebiduden.

Die Bewcggriinde der Planung werden auch durch den Bebauungsentwurf
(Funktionsplan) erliutert. )

7. Bodenordnung

Das gesamte Geldnde im Geltungsbereich aller Bebauungspline befindet
sich im privaten Eigentum. Bodenordnende HMHalnahuwen gemifh § 45 - 122BBauG
sind nur vorgeschen, sofern eine Einigung auf freiwilliger DBasis nicht
zustande kommt,



8. Kosten

# e

Fiir die Erschliecflungsmafnabmen im Geltungsbereich der Bebauungspline
entstehen der Stadt Nordenham voraussichtlich folgende Kostens

Grundstiickskosten pM 657.800
Strafien,; Elt-Anschluff u.

Belcuchtung - _ pM3:686:9%0
Kanalisation und Entvwisserung nggﬁgigeg

insgesamt DM D2323:790

davon trigt die Stadt Nordenham den gesetzlichen Anteil.




