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Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Eintragungen BEBAUUNGSPLAN NR.. 96 Planzeichenerklarung \

Planzeichen Darstellung -

Al Allgememe textliche Festsetzungen 1 Fur die bauliche Nutzung der Grundstiicke gelangt die BauNVO 1990 ( Bau -

; t d 2311990 { BGB .1 S. 13 . ' in 4 7 ~Arclie ' _

1. AuBerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache sind Garagen nutzungsverordnung vom (BGB §..182 ) zur Anwendung Geblet |ﬂ PHIESEWARDEN nOFdIiCh der drltteﬂ BUltStraﬁ)e ‘ ;‘ .

1% gem&d § 12 () der BauNYQ und Nepenanlagen im Sinne von 8 14 {1),Satz 3 . H i

i ' 1. Art der baulichen Nutzung 0. Grinfiachen \2 o
L

2. Sollten Sie bei geplanten Bau- urd Erdarbeiten ur - oder frihgeschichtiiche Bodenfunde

gemacht werden , so sind diese “unde gem# Nieders&chsischem Denkmal - DER STADT NORDENHAM | o

der BauNVO nicht zuldssg.

Garagen und Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 500 m
zur StraBe haben. schutzgesetz unverziglich der Denkmalschutzbehtrde oder der Stadt Nordenhem an - ¢ i i
. Aligemeine Wohngebiete
zuzeigen . o
2. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die zulssige Grundflachenzahl (GRZ) M 1,1000 4 Grunflachen
: durch die Grundfiache der in § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung bezeichneten 3. Vorhandene offene Graben und Grippen mussen in ihrem Bestand erhalten bleiben .
] Anlagen um hchstens 30% Uberschritten werden . Jegliche Veranderungen in und ar den Gewéssern, wie zB. VerrohrungUferbe - Sonstige Planzeichen @ Spieiplatz g

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

e e i

3. Die gemdh § 9 Abseiz 1 Nr.21 Baugesetzbuch mit einem Gen-Fahr- und festigung, Vertiefung, Verbreiterung und Verfiilung sind nicht zuléssig . Sie bediirfen als

’ Leitungsrecht zu beastende Fléche wird zugunsten der ruickwértigen begriindete Ausnehme einer Geneamigung der unteren Wasserbehdrde - |
Fo Baugrundstiicke und der Versorgungstréger belastet 10. Wasserflachen und Fléchen fur die
v augrundstiicke un sorgun . .
‘ 4. Entlang der ausgewiesenen Grében { Gewdsser |l Ordnung } ist ein Réum - A Wasserwirtschaft , den Hochwasserschutz und
. . . ‘ . . ° die Regelung des Wasserabflusses
1- 4. m aligemeinen Wohngebiet (WA] sind Ausnahmen gemdb § 4 Abs. 3 Ziffer 1-5 streifen von 5,00 m Breite , gemassen &b der Boschungsoberkante , von
:‘4 Baunutzungsverordnung ( hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes,sonstige nicht jeglicher Bebauung und Bepflanzing freizuhalten . A A o 2. MeB der baulichen Nutzung
| 6 -ebetri U liungen, ' Tenk- i : L———~——— Wasserfléchen
jo stérende Gewertebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen Gertenbaubetriebe und Ten Bei Verbandsgewassern I. Ordnung ist ein Raumstreifen von 10,0m einzuheiten . a A . P
. stellen) in Verbirdung mit § 1 Abs. 6 Nr.lund 81 Abs. 9 Baunutzungsverordnung nicht ( GemB der unteren Wasserbeherde ) %’Sz 0a Grundflachenzahl
zuigssig ! y it
. .‘ . 5
5. Entiang der vcrhandenen Grében ( Gewasser |l Ordnung) mussen Garagen 5. Zur Aufreinigung und Unterhaitun; der Griippen und Grenzgrében sind nach dem GeschoRfiich " &
geméh § 12 (€) der BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNvO , L . . . @ escnhobrlacnhenza 43
Niederséchsischen Wassergesetz die Grundstickseigentimer verpflichtet. Die Auf - GFZ 0,5 13. Planungen, Nutzungsregelungen und #¢.
sinen Mindes abstand von 10,00 m von der Boschungsoberkante der Grében ; ;,j
cirhalten reinigung hat regeimBig zu erfolgen . MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur 13
Entwicklung der Lendschaft i1 é;
Zahl der Vollgeschosse g
B) MaBnakrmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 2
| als Hochstgrenze ’
L andschaft .}
Einhalt ines Mindest tand - Sich iner d 3. Bauweise,Baulinien,Baugrenzen . fi
1. Die mit sinem Pflanzgebot gemsb § O Absatz 1 Nr. 26 & Baugesetzbuch festgesetzte inhaltung eines Mindestwasserstandes zu- Sicherung einer dauerhaften Flachen mit Bindungen fur Bepflan- +
U it Mi i ®) Offene Bauweise geceeecl  zungen und flr die Erhaltung von 4 |
Flache ist ausschlieBlich mit standortgerechten heimischen Baumen und Stréuchern Wasserfiihrung mit Mindestwassertiefe ca. 0,60-0,75 m. ° ° Baumen, Stréuchern und sonstigen \":"i
0C0O0O0O0O0 4 . .. - 3
2 beoflanzen. g Bepflanzungen sowie von Gewassern R
) . B Naturvertragliche Grabenunterhaltung :
Bepflanzung: Heister 2 x v .Mindestgroe 150-175 cm oder @ Ao - 4.
- kein Einsat ’ - < i itteln * anzen: Baume L
Stammbusch 2 x v, z.Tit Balen , STU 1-16 cm kein Einsatz von “Unkraut ~ oder Insektenvernichtungsmitieln . np .
‘Arten wie z.B. Aharnerten,Schwarzerle , Grauerle Héngebirke, Weibdorn - Mahd der Ufervegetation nur in griBeren zeitichen Absténden nicht vor dem 15.06. nur E!ﬂZ?l— und v 1
o S ' mene ' ‘ . Doppelhéuser zulassig o ‘ 1o
Faubsum , Gemeine Esche ,Siberpappel , Graupappel Zitterpappel , (max.1-2 fache Mahd/e) , Abtransport des Manhgutes 1B. oOﬂStlge Planzeichen ]

- Gabenunterhaltung , - réumung durch die Anlieger in Abstdnden von ca. 4 Jshren WA |
JCICOTIC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- i

_______ B e "
augrenz ~— e rechten zu belastende Flachen

Stieleiche , Weidenarten , Schwarzer Holunder , Eberesche .
jeweils einseitig , kein Einsatz von farbaren Maschinen

6. Anpflanzung je Grundstiick von: . O 3 | O 5
/7 /

Nit der Umsetzung der MaBnahmen ist spéiestens zu beginnen , wenn die Grundsticte - je einem GroBbaum ( Arten wie Pflanz- oder Verkenrsfiachen )

Kerie Verwendung von Nadelgehtlzen
{ siene textliche Festsetzung Punkt 3 ) %
&

W / 'A\ l 8. Verkehraflarhar
/ N
Stressenbegrenzungslinie auch e dis ven der Be-

- ———  gegeniber Verkehrsflachen b freizuhalt sindd
O,d O/ 5 besonderer Zweckbestimmung Budng retzuhatten sin

GRZ GFZ

nach § 30 BauGB baulich genutzt werden dirfen.
265/56 tiw.

- oder 2 heimischen mittelgroBen Laubbéunen ( Arten wie Pflanz- oder Verkehrsflachen )

2. Insgesamt missen 10 % des Baugrundstiickes ( hierzu z&hit auch die unter B1 oder Obstb&umen
- oder ‘stett eines GroB- oder Obstbaumes Anpflenzung vo & heimischen Struchern Strassenverkehrsflachen

genannte Fldche) mit standortgerechten heimischen Laubgehtlzen und Strauchern { in

der Regel 2 x verschult} bepflanzt werden .
Verkehrsfldchen beson-

7. Die schadstofffreien Niederschlagwasser aus den Wohnbauflachen (Dachfléchen und
derer Zweckbestimmung

Der Pflanzabstand der Planzen untereinander Gérten) sind in die offenen Vorfluter einzileiten.

Grenzgraben :
Nur zur Halfte dargestellt !

betragt bei Neupflanzung 1 x 1,50 m .

8. Pilanzschema mit Zuordnung zu den Flachzn it. Grinordnungsplan .

ﬂ Offentliche Parkflache

] Verkehrsberuhigter Bereich 1

3. Unter Berlicksichtigung des & 12 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB sind

weitere erforderliche AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erforderlich. Ausbidung der Pflanzfléchen an der Sudswite und innerhalb des Wohngebietes an den neuen Grében

Das Flurst"u’ck 45 , Flur 20 der Gemarkung Blexen u. das Flurstiick 13/8 der Flur 40 als Baum-,Strauchhecken mit gehdlzfrelen Abschnitten

der Gemerkung Blexen, dienen dem Ausgleich der durch den Bebauungspian auf mex. 1/5 der Grundsticksseiten fur Zugeng zu den Grében .
Bepflanzung : - Heister 2x v ., Mindestgrie 150-175 cm oder

zu erwartenden Eingriffe im Sinne des & 1e (2) BauGB. Die Umsetzung
1

Grenzgraben :
Nur zur Halfte dargestellt !

7 /’ » » w» = « Bereich ohne Ein- Ausfahrt 1o

-Stammbusch mind. Lz T. mit . -16em . )
der MeBnahmen erfolgt entsprechend den Vorgaben in der Begriindung des Bebau - emmbusch find. 2 x v 1.T mit Ballen, StU 14-Tocm © ,
8. Hauptversorgungs - u. Hauptabwasserleitungen
ungsplanes (Seiten 12ff) und Seiten 14 + 15 d. dkologischen Gutachtens in einem stadtebaulichen Bepflanzung mit Arten wie :
\% a 1 b i O OO — A
ertrag gemé § 11 Baugesetzbuch zwischen der Stedt Ahornarten,Schwarzerle,Grauerle Hangebirke, Weibdorn,Fautbaum,Gemeine Esche , unterirdisch
Nordenham und einem Erschliebungstréger . Mit der Umsetzung der MaSnshmen ist spétestens
SiIberpeppel,Graupappe!,ZItterpappel,Stieleiw:he,Weidenarten,Schwarzer Holunder und Eberesche .
dann zu beginnen , wenn die Grundstiicke nach 8 30 BauGB baulich genutzt werden diirfen. .
4. Entlang der PlanstraBen A,B,C und D sind insgesamt 16 ortsiibliche StraBenbsume ( z.B.Ahorn)
entlang des seitichen Grinstreifens im Parkplatzbersich anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. WA I
5. Die vorhandenen und neuen Grében und Griippen einschl. der Graften sind entsprechsnd
den Vorgaben der Begrindung zum Bebauungsplan (Seite 1) umzugestalten. Mit der
§ 0,3 |05
Umsetzung der MaBnahmen ist spétestens zu beginnen , wenn die Grundstiicke nach ~ 30 ' GRZ GFZ
BauGB baulich genutzt werden durfen. . 5
[ S
2 M
o

0,3 0,5
GRZ | GFZ

AN ®

Grenzgraben nur

zur Hélfte dargestellt ! -

5l

« Urschriit -

Bebauungsplan Nr. 96

Planvertasser

Praambel und Ausfertigung
Auf Grund des§1 Abs. 3 des 810 des Beugesetzbuches (BauGB) und der § 56, ¢7 und

08 der Niedersachsischen Bauordnung und des 8 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung Der. Entwurf des Bebauungsplens wurde ausgeerbeitet von

hat der Rat der Stadt  NORDENHAM......... diesen Bebauungsplen
NEs 96 _ bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/neben - :::9:::;?‘;::‘;“ 9 3 AUfStG”Uﬂg N
stehenden/obenstehenden textichen Festsetzung sowie den nachstehenden/neben ~ 26910 Brake/Unterweser der
Offentliche Auslegung Stadt Nordenham
. e | ( Gebiet in Phiesewarden nordlich der dritten BultstraBe )

Ubersichtsplan M = 15000

stehenden/obenstehenden &rilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung , als Satzung

beschlossen :
Der Rat / Verwaltungsausschud der Stacit hat in seiner Sitzung am .50 00 M

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung

gemdd § 3 Abs. 2 BauGB/ § 3 Abs. 1 erster Halbsetz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen .

/ ‘ Ersatzflache Nr.:1 : Blexer Tief , Flurstiick 45 ,Grunlandfléche

Stadidirekter Ort und Dauer der offentichen Ausleguny wurden am B0 ortstiblich bekanntgemacht .

Inkrafttreten Ersatzflache Nr.:2 ; Fiurstiick 13/8 , Griinlandflache

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
Der Satzungsbeschiub iber den Eebauungsplen/Erteilung der Genehmigung ist gem.

*\\“
'\\/

l 0o, s MO AT gemsB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich afisgelegen .
Verftahrensvermerke ‘ §~
Aufstellungsbeschiub
den 13032000 ............................................................. g
Der Ret-/ Verwaltungsausschup der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.07.98. die A I O e e Y (O " 2
(Stadtdir ektor) - y ?‘
Aufstelung des Bebauungsplans Nr B beschiossen . Der AufsteliungsbeschluB (Stadtdirektor) \\/
ortsiblich bekanntgemacht . - ;6;; ' : .-
Erneute Offentliche Auslegung l | | ; g
} = . / Phiesewarder Busch / A ‘ b
Der Rat / VerwaltungsausschuB der Stedt hat in seiner Sitzung am 707 ........................ dem , . & ; ) ; 4 { " &
8032000 e \ Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften ¥ e o) Y
Untefschrift geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute Z N . , . . s [ . 3
( Stadidirdktor) Innerhalb eines Jahres nach Inkraittreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens -» / ., \ . . T2 . > B
adidirgkior > \ ® faa— ) ) £:2
Sffentliche Ausiegung mit Einschrankung zeméd §3 Abs3 Satz 1 zweiter Helbsatz/ § 3 Abs.3 oder Formvorschriften beim Zustaxdekommen des Bebauungsplens nicht geltend gemacht worden . ‘ y/ . : o ,74,qagg rgg!!!!!’ 2 f 5 {v.vug,.bswnrdey' % L
- — e NG [ G =5tk h'-?f,’ -» ¢ i SR 3 < ;
' Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs2 38uGB beschiossen . — - = /jﬁgg : "@mqﬁﬂgg ] & o~ > ~UPe P g
Planunterlage 30,0 ~ &7 L7 i 'ﬂ@f&g e 't
Kartengrundiage : Ort und Dauer der Sffentichen Ausiegung wurden am =% 1.99... ortstiblich bekannfyemacht. | iﬁiiﬂ’% é’: > ;_ S\ _ 3 § e
Liegenschaftskarte : Gemorkung:Blexen Flursll b s angee el || T SEEN ey T Unterget S - s ; - - Pl N {a
MaBstab : ... 100000 Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 90899 bis'ﬂg..’. 999 Unterpchrift chmpensatlonSﬂaChe Nr.: 2 ) ' . o
. —_— . N , . o \i Col PHIESEWARDEN a 4
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene , nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des § 3 Abs.2 BauGB iV. mit § 3 A2s.3 Satz 2 &ifentlich susgelegen. X . e Y, L i ("
Niedersachsischen Vermessungs- und Katestergesetzes vom 2.7.1985 , Nds.GVBL §. 187 , ) - v j N ¥
geéndert durch Artkel 12 des Gesetzes vom 19.0.1989 , Nds.GVBL 8. 345 ) . Plangebiet Bebauungsplan Nr.:96 - N i N S S i
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Gebiet in Phiesewarde , nordlich der dritten Bult S E—?f 9 Bu”’) P /\ s
.................................... . A= A ' — — : — ) . - ’ | X, ke,
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,Wege und Platze volisténdig nach ( Stand vom Unterschri R ‘. 7 \. TS, DN o S Zweile S R i : " - ) R
o (Stadtdirektor) MBDQEI und Abwagung SN - L) : vl \ o . lkompensatlcmsﬂache Nr.: 1 \ -\, )
_________ 150793 ). Sie ist hinsichtlich der Derstellung der Grenzen und der baulchen Aniagen v //, R, L \ - Ay o \ \ - 3
) , . ~. = a b y )
geometrisch einwandirel . Innerhalb von sieben Jshren nach Irkrafitreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwagung A . . > ‘&ﬁ ’ ] o\ ) ; , ; y ) . e i r :
f Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkei s hat den Bebauun jsplen nach Priffung der Bedenken und Anreguhgsn ' o . Dritte Bty &?\’"‘:ﬂ i . 7 ) S : /
| nicht geltend gemacht worden . “ . 4.0 Q\ X B (e, ; g ) . \ \__— 1
b Brake o gen 12.03.2000  f als Satzung ( § 10 BguG £ ‘o\ - ~\" i S\ T RE 7o ‘ / ¥
4 . 3\,0.,* ) L T Al - \ ‘ > el " V. . . ) \ L \ E
' &0 / S 4 Y : ; ‘ ¥
, \ Brake A N LN g
,\ Katasteramt ........BLARE NQrdeh\'\Qm ................... den A aYaTa s 7 \\ ) \\\ 4 | | b
e N S o B L (T 1 s O | A A el SR . e \ e yd \ iy
I" Untergchrirt Unterschrift . \\ \\\(A \ _/'/_ ‘
} \ - \\\ B W N i i-‘f
' (Stadtdirekfor) ' : R .- SN \ , . : B
R . ‘ . I
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