I. Textliche Festsetzungen
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Bedingungen und Auflagen fiir die festgesetzten Baugebiete

GEe1, GEe3a, GEe4

(Gliederung der Baugebiete im Sinne von § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 und Satz 2
BauNVO nach der (méglichen) Art der Betriebe und Anlagen und besonderen
Beddrfnissen und Eigenschaften)

GEe1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Im GEe1-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen zulas-
sig, deren Emissionen nicht erheblich belastigen.
Auflage:
Die Schallemissionen je m2 Grundstlicksflache dlrfen den Hochstwert
von 61 dB (A) tags und 46 dB (A) nachts nicht Uberschreiten.

GEesas Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Im GEesa-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen
zulassig, deren Emissionen nicht erheblich belastigen.
Auflage:
Die Schallemissionen je m2 Grundsticksflache durfen den Hochstwert
von 65 dB (A) tags und 55 dB (A) nachts nicht Uberschreiten.

GEes Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Im GEes-Gebiet sind vorwiegend Gewerbebetriebe und Anlagen
zulassig, deren Emissionen nicht erheblich belastigen.
Auflage:
Die Schallemissionen je m2 Grundsticksflache durfen den Hochstwert
von 50 dB (A) tags und 35 dB (A) nachts nicht Uberschreiten.

Grinordnungsplan (GOP)

Der Grinordnungsplan zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist rechts-
verbindlicher Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Es werden AusgleichsmaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt, als ErsatzmaBnahmen in den Ortsteilen
Nordenham- Ellwiirden und Nordenham- Phiesewarden (6stlich des Ortsteiles).
Diese Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Nordenham.

GOP ErsatzmaBnahme E1 im Ortsteil Ellwirden (Flurstiick 85/2)

Bei der Ersatzflache handelt es sich um das bisher als Marschengriin-
land genutzte Flurstiicke 85/2, Gemarkung Abbehausen, Flur 8, mit einer
Flache von 7.490 m2. Auf dem Flurstiick soll der Biotoptyp ,Laubforst aus
einheimischen Arten WXH" angesiedelt werden.

Festsetzung zu der ErsatzmaBnahme E1:

- Aufforstung des Flurstiicks 85/2 zu einer zusammenhéangenden Wald-
flache mit dem Biotoptyp ,Erlen- und Eschen-Sumpfwald (WNE)* (Wald
mit Dominanz von Erle, Esche, Weiden, Birke oder anderen heimischen
Baumarten auf nassen Standorten auBerhalb von Quellbereichen,
Mooren und Auen)

- Es werden 7.000 Baume in der Pflanzqualitat Jungpflanzen/Forstware
60/100 im Raster 1x1 m gepflanzt.

- Die Pflanzung wird nach Abschluss der Entwicklungspflege einer weit-
gehend naturlichen Eigenentwicklung tberlassen.

- Es werden die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehdélzarten gepflanzt.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die rAumliche Verteilung werden im Zuge der
Ausfliihrung unter Bericksichtigung der jeweiligen Standortverhaltnisse
festgelegt.

GOP-ErsatzmaBnahme E2 &stlich des Ortsteils Phiesewarden am nérdlichen
Rand des Seenparkgeléndes | (Flurstlick 25/2, 25/1, 24/1 tiw., 24/2, 21/6 tlw.,
21/2, Flur 20, Gemarkung Blexen)

Die ErsatzmaBnahme E2 besteht aus zwei Teilflachen. In der nérdlichen und
gréBeren Teilflache (5.804 m?) ist die Umwandlung und Aufwertung einer
Griinlandflache in eine Waldflache vorgesehen. In der siidlichen und kleineren
Teilflache (2.426 m?) soll eine ehemalige und seit lAngerem nicht bewirtschafte-
te Griinlandflache ebenfalls in eine Waldflache umgewandelt werden.

Festsetzung zu beiden Teilfldchen der ErsatzmaBnahme E2:

- Aufforstung der Flurstiicke 25/1 und 25/2 und 21/2, 21/6 tlw., 24/1 tiw.,
und 24/2 zu einer zusammenhangenden Waldfladche mit dem Biotoptyp
sLaubforst aus einheimischen Arten WXH*, der sich zu dem Biotoptyp
~Sonstiger Sumpfwald (WN)“ (Wald mit Dominanz von Erle, Esche, Wei-
den, Birke oder andren heimischen Baumarten auf nassen Standorten
auBerhalb von Quellbereichen, Mooren und Auen) entwickeln soll.

- Es werden 7.000 Baume in der Pflanzqualitét Jungpflanzen / Forstware
60/100 im Raster 1x1 m gepflanzt.

- Die Pflanzung wird nach Abschluss der Entwicklungspflege einer weitge-
hend naturlichen Eigenentwicklung Uberlassen.

- Es werden die in der Pflanzliste aufgefihrten Gehdlzarten gepflanzt.

- Das Pflanzmaterial soll autochthoner (einheimischer) Herkunft sein.

- Die Anteile der Arten und die raumliche Verteilung werden im Zuge der
Ausflihrung unter Bericksichtigung der jeweiligen Standortverhalinisse
festgelegt.

- Bei Bedarf Nichtbepflanzung von Randstreifen, z. B. an Wohngrund-
stlcken.

Sonstige Ausschlisse und Ausnahmeregelungen

Das Lagern und Behandeln von Nuklearstoffen ist im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes unzuléssig (siehe auch Begriindung S. 14).

Im Einzelfall kénnen in den GEe-Gebieten Ausnahmen von der Zahl der
Vollgeschosse und Grundflachenzahlen zugelassen werden, wenn die
Geschossflachenzahlen bzw. Baumassenzahlen nicht Uberschritten werden.

In den Gebieten GEey, GEes, und GEe4 sind Wohngebaude und Wohnungen
zulassig, jedoch nur fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 (5) 3. BauGB)

Schwermetalle

In den Gewerbegebieten GEey, GEes,, GEe4 sind Wohnungen zuléssig. Daher
kénnten in Hausgarten Nahrungs- und Futterpflanzen gezogen werden.

In diesen Gebieten, in denen Wohnungen zulassig sind, wird der Gehalt an
Cadmium im Boden flr erheblich gehalten (Beurteilung der Lufa vom
22.11.1988 mit Hinweisen Uber Kontrollen und MaBnahmen in den Haus-
garten).

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gemaB § 14 Abs.
1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt Nordenham, Tel. 04731
84200 und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege — Stiitzpunkt
Oldenburg, Tel. 0441 79921-20 bzw. 22 unverzlglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfun-
de und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet.

Vorhandene offene Graben und Griippen missen gemaB dem Niedersachsi-
schen Wassergesetz in inrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben. Jegliche Ver-
anderungen in und an den Gewassern, wie z. B. Verrohrungen, Uferbefestigun-
gen, Vertiefungen, Verbreiterungen und Verflllungen sind nicht zuldssig. Aus-
nahmen bedlrfen einer Genehmigung der unteren Wasserbehérde.

Hinweise

Diese Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I. S. 446) und der sonst relevanten Rechtsvorschriften zugrunde.

BEBAUUNGSPLAN NR. 37, 7. Anderung

Gebiet westlich der Neptunstral3e im Gewerbegebiet Einswarden

der Stadt Nordenham

Maldstab 1:1000
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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugestzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Nordenham diesen Bebauungsplan Nr.37, 7. Anderung
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehendentextlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Nordenham, den 16.02.2009

Siegel (LS)

gez. Francksen
Birgermeister

Planungsstand: November 2006

geandert am: 25.02.2008
14.07.2008

StralRenflache

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fiir Stadtentwicklung der Stadt Nordenham.
Nordenham, den 16.02.2009

i. A. Kania
Planverfasser

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 09.10.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Nordenham, den 16.02.2009
Siegel (LS)

gez. Francksen
Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.12.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 37, 7. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.10.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.
Nordenham, den 16.02.2009
Siegel (LS)

gez. Francksen
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuR der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.12.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen auslegung wurde am 08.01.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 16.01.2008 bis 15.02.2008 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Nordenham, den 16.02.2009
Siegel (LS)

gez. Francksen
Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am 06.03.2009 im Amtsblatt Nr. 7
fir den Landkreis Wesermarsch bekanntgemacht woren.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Nordenham, den 11.03.2009
Siegel

gez. Francksen
Blrgermeister

Planungsunterlage
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: 6832B

Gemarkung: Blexen Flur: 35  MafRstab:1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003.S5-VORIS 21160 01-)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 17.12.2007). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Brake, den 11.02.2009

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 06.03.2008 den geanderten Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung
gemal § 4a Abs.3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen auslegung wurde am 11.07.2008 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.07.2008 bis 20.08.2008 gemaf § 4a Abs.3
BauGB offentlich ausgelegen.

Nordenham, den 16.02.2009

Siegel (LS)

gez. Francksen
Blrgermeister

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Nordenham, den
Siegel

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

(Nach Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)

1. Art der baulichen Nutzung

1.3.1.Gewerbegebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung
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2.1. Grundflachenzahl
2.5. Gescholf3flachenzahl
2.7. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen

—0—0

3.1. offene Bauweise
3.5. Baugrenze

6.1. Strallenverkehrsflache

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

BEBAUUNGSPLAN NR. 37

7. Anderung

Gebiet westlich der Neptunstralie
iIm Gewerbegebiet Einswarden

Ubersichtsplan M. 1:5000
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Siegel (LS)

Katasteramt Brake gez. Schldsser

Unterschrift




