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Anlage ‘

Aufstellung der Satzung der Stadt Nordenham betreffend
Bebauungsplan Nr. 66 (Gebiet Rathaus an der Walther-
henau-StraBe)

Begrindung

Entwurf der Satzung der Stadt Nordenham betreffend die
stellung des Bebauungsplanes Nr. 66 (Gebiet Rathaus an
Walther-Rathenau-StraBe)

Ziele, Zwecke und Festsetzungen des Bebauungsplanes

bDie Gebdude und Anlagen im Bereich des Rathauses dienen
uberwiegend der Nutzung durch die Stadtverwaltung und
sind daher im Flichennutzungsplan als “Gemeinbedarfsfli-
che" ausgewiesen. Im Rathausturm - urspringlich als Was-
serturm konzipert - sind neun untere Geschosse ebenfalls
einer Nutzung durch Verwaltung vorbehalten.

Die im dariiber liegenden Teil des Turmes (finf Normalge-
schosse) wuntergebrachten R3umlichkeiten fiir technische
Anlagen der Wasserversorgung werden fiir diese Nutzung
nicht mehr bendtigt. Es bietet sich daher ein entspre-
chender Ausbau fiir die Schaffung von Wohnraum an.
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Um hierfir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zu schafien, soll fir den gesamten ausge-
wiesenen Bereich der Gemeinbedarfsfliche ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Dabei wird—die—bis zum 9. Ge-
schoB reichende Gemeinbedarfsfliche “Verwaltung" ab 10.
GeschoB von einem allgemeinen Wohngebiet im Bereich des
Rathausturmes iberlagert. Da das Nachbargebiet fast aus-
schlieBlich der MWohnnutzung dient, handelt es sich um
eine unwesentliche Abweichung vom Fldchennutzungsplan.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch ein
kleiner Bereich des Wasserturmes, der innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 & (Sanierungs-
gebiet) liegt, neu iliberplant.

Im einzelnen werden Festsetzungen zur Art und zum MaB
der baulichen Nutzung sowie zu iliberbaubaren Grundstiicks-
fldchen getroffen.

Die iberbaubaren Flichen der Gemeinbedarfsfliche sehen
eine Erweiterungsmdglichkeit ‘des Rathauses auf der West-
seite vor,

Im WA-Gebiet ist eine wesentliche Erweiterung der iiber-
baubaren Fladche nicht vorgesehen.

Fir den Rathausturm sind Baulinien festgesetzt worden,
um Unteréchreitungen erforderlicher Abstandsflidchen
durch Ausnahmeregelungen im Baugenehmigungsverfahren zu
ermoéglichen.

Im WA-Gebiet (Wasserturm ab 10. 0G) sind von den allge-
mein zuldssigen Nutzungen gemsB § 4 (2) BauNVO Schank-
und Speisewirtschaften (z. B. Cafe) nur ausnahmsweise
zuldssig (§ 1 Absatz 5 BeuNVQ). Die Zuldssigkeit be-
schrdnkt sich auf das letzte 06 (§ 1 Absatz 7 Baulvo).
Léden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht
zuldssig (§ 1 Absatz 9 BauNVv0).



Cie ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gemiB § 4 Abs. 3
BauNVC sind auBer Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
sportiiche Zwecke nicht Bestandteil der Satzung. Anla-
gen fiir sportliche Zwecke diirfen nur im letzten 0G ein-
gerichtet werden (§ 1 Absatz 7 BauNV0).

Die Zuldssigkeit von L&den und Handwerksbetrieben ab
10. ObergeschoB verbietet sich aufgrund der erschwerten
ErschiieBung wund Zugénglichkeit der Einrichtungen, de-
ren unginstigen Einfliisse auf den Wohnbereich und nicht
zuletzt wegen des sich aus der Hdhenlage ergebenden

. eingeschrénkten Einzugsbereiches. Diese stiddtebaulichen
Grinde rechtfertigen einen AusschiuB der Zulissigkeit.
Die Verweisung von Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fir sportliche Zwecke auf das letzte Oberge-
schoB bewirkt eine Abtrennung von dem schutzbediirftigen
Wohnbereich, verstdrkt die Attrektivitit dieser Ein-
richtungen durch die Aussicht aus 50 m Hohe und ist
somit stddtebaulich gerechtfertigt.

Durch die oben angegebenen Festsetzungen bleibt die
allgemeine Zweckbestimmung des WA-Gebietes gewahrt.

la) Ergebnis der vorgezogenen Bliirgerbeteiligung und Stel-
lungnahmen der Trdger Gffentlicher Belange

Wéhrend der vorgezogenen Birgerbeteiligung und in den
Stellungnahmen der Trdger o&ffentlicher Belange sind
keine neuen Gesichtspunkte fiir die Planung vorgetragen
worden.
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1b) Wehrend der Offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-

entwurfes nebst Begriindungsentwurf sind keine Bedenken
und Anregungen vorgebracht worden,

. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ist aufgrund cer §§ 1 Absetz 3 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.85%
(Bundesgesetzblatt =-BGB1.- I Seite 2253) uund des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fas-
sung vom 22.06.1982 (Niedersdchsisches Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt -Nds, GVB1.- Seite 229), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 13.10.1986 (Nds. GVB1, Seite 323) auf-
gestellt wund vom Rat der Stadt Nordenhem &m 11.10.1988
beschlossen worden.,

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf den
§ 9 BauGB unter Zugrundelegung des in § 1 aufgezeigten
Leitbildes lber die Aufstellung von Bauleitplé&nen sowie
auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I Seite 1757), ge-
dndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGB1. I Seite
2665). Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes der Stadt Nor-
denham vom 27.03.1980 in der Fassung der &, Anderung vom
20.03.86 entwickelt worden,

Planunterlage

Als Planunterlage 1ist eine Karte im MaBstab 1 : 1.000,
eufoestellt vom &ffentlich bestellten Vermessungsiuge-
nieur im Dez. 1987, verwendet worden.



Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes

Der Geltungsbereich des Bebauungsp]anentwurfés ist in
der Planzeichnung gekennzeichnet worden. Er umfaBRt die
Flurstiicke '

25/3, 22, 25/80 tlw., 25/102, 23, 21/2 tiw.

der Flur ¢ der Gemarkung Nordenhanm.

‘Der Geltungsbereich liegt teilweise im Sanierungsgebiet

"Stadtkern".

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBungsanlagen fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind insgesamt vorhanden.

StraBen und Wege sind ausgebaut.

Der ruhende Verkehr ist im Bereich der Gemeinbedarfsan-
Tagen auf den vorhandenen Gffentlichen Parkpldtzen des
Rathauses unterzubringen. Eine Ergénzung der Beleuchtung
in den Randbereichen ist ggf. erforderlich.

Fir die Beseitigung von Schmutz- und Regenwasser sorgt
die vorhandene stddtische Kanalisation in der Walther-
Rathenau-StraBe.

Eine Haltestelle der Nahverkehrsverbindungen befindet
sich unmittelbar am Rathaus.



Die Versorgung mit Gitern des taglichen und gehobenen
Bedarfs dist durch Einkaufsmdglichkeiten im Stadtzentrum
in einer Entfernung von ca. 500 m gegeben.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas und elektri-
schem Strom ist durch das Netz der Versorgungsunterneh-
men sichergestellt.

Lage der Grundschule in ca. 500 m Entfernung.
Lage der Hauptschule in ca. 550 m Entfernung.
,Lage der Orientierungsstufe in ca. 350 m Entfernung.
Lage der Realschule in ca. 450 m Entfernung.
. Lage des Gymnasiums in ca. 400 m Entfernung.

Ein Kindergarten befindet sich unmittelbar neben dem
Rathaus.

Das Sportzentrum Mitte mit Sporthalle, Schwimmbad, Ten-
nishalle und deren Freianlagen grenzt unmittelbar an die
Gemeinbedarfsfldche bzw. an das WA-Gebiet.
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6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist umgeben von begrinten
Freifldchen wund &ffentlichen Grinanlagen des Sportzen-
trums und der Gate-Teichanlagen, so daB zusitzliche MaB-
nahmen der Landschaftspflege durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan nicht erforderlich sind.
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Brandschutz

Die LOoschwasserversorgung des Gebietes ist durch Feuer-
1oschhydranten 1im Versorgungsnetz des OOWV sowie durch
die Nahe der Gate-Teichanlagen sichergestelit.

Historische Bodenfunde

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten im Bebauungsplangebiet
ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
so sind diese Funde gem#B Niedersichsischem Denkmal-
schutzgesetz (in der jeweils giltigen Fassung) unver-
ziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Stadt Nor-
denham anzuzeigen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gem#B § 45 bis 122 BauGB sind
nur vorgesehen, sofern eine Regelung auf freiwilliger
Basis nicht erfolgt.
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10.

Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen
der Stadt Nordenham keine Kosten.

Die Bereitstellung der fiir das WA-Gebiet erforderlichen
Stellplédtze erfolgt durch Ablosung.

Es wird erwartet, daB die Verwirklichung des Bebauungs-
planes 1im Bereich des WA-Gebietes in absehbarer Zeit
erfolgt. ‘

Nordenham, den { 1. (KT. 1988
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